Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verfahrensvermerke
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieBlich aller rechtsgtiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kessin

sowie Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauuten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 23 BauNVO)

.......... Baugrenze

Griinflachen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spielplatz, 6ffentlich
Friedhof, 6ffentlich

Hausgarten, privat
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Sukzessionsflache, privat

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
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B = Umgrenzung von Flachen mit wasserechtlichen Festsetzungen
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Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser - Trinkwasserschutzzone | und Il

9

Gebiet der Trinkwasserschutzzone | mit Bau- und Nutzungs-
beschrankungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
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meindevertretung Dummerstorf vom 13.04.2010 folgende Satzung Uber die Klar-
stellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kessin, beste-
hend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen flr das Gebiet der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kessin umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefigten
Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Ergénzungsflachen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben gemaB § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2, 2.3 und 3 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergénzungsflachen sind Gebaude mit max. einem Vollgeschoss
zulassig.

2.3 Innerhalb der Erganzungsflachen sind nur Einzelhduser mit jeweils max. zwei
Wohnungen zulassig.

§ 3 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Auf der Ergadnzungsflache des Flurstiickes 39/14 (teilw.), Flur 2, Gemarkung
Kessin sind Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig.

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

4.1 Auf der Erganzungsflache des Flurstickes 39/14, Flur 2, Gemarkung Kessin
sind innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zweireihig versetzte, gemischte Hecken zu
entwickeln. Es sind Stréducher der heimischen Arten Eingriffliger WeiBdorn (Cra-
taegus monogyna), Purgier — Kreuzdorn (Rhamnus carthartica) und Wasser-
schneeball (Viburnum opulus), 2 x verschult, gruppenweise im Verband 1x1 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme wird den Eigentimern
der Baugrundstiicke zugeordnet, auf denen die Pflanzungen vorzunehmen sind.

4.2 AuBerhalb der Ortschaft sind entlang des Weges von Kessin nach Niex, im Be-
reich des Flurstiickes 24, Flur 2, Gemarkung Kessin und des Flurstiickes 118,
Flur 1, Gemarkung Hohen Schwarfs, als Ergdnzung der vorhandenen Baumrei-
he 17 Linden (Tilia spec.) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei wird
die Pflanzung von 12 Linden dem Flurstick 39/14 sowie die Pflanzung von 5
Linden dem Flurstiick 85/9, Flur 2, Gemarkung Kessin zugeordnet. Folgende
Pflanzqualitéten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Ballen,
Stammumfang 18 cm. Die Anpflanzung und die dreijahrige Entwicklungspflege
erfolgen auf Kosten der Bauherren und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

4.3 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.4 Als MinimierungsmaBnahme wird dem Flurstiick 39/14, Flur 2, Gemarkung Kes-
sin das Anbringen von finf Nistkasten fir Halbhéhlenbriter sowie dem Flur-
stlick 85/9, Flur 2, Gemarkung Kessin das Anbringen eines GroBnistkastens flr
Gansesager bzw. Waldkauz zugeordnet.

4.5 Laubbaume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbdume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Hbéhe Uber Ge-
landeoberflache, GroBstrducher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wéhrend
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemaBnahmen und MaB-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang
von Baumen, GroBstrauchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-
stlicksflache zu ersetzen.

Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgultigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Dummerstorf vom
13.04.2010 folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbe-
reich der Satzung Uber die Klarstellung- und Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kessin erlassen:

Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

§ 1 Fir Gebaude in der ersten Reihe an der Neubrandenburger StraBe gilt: Dacher
sind nur als Satteldacher, Zeltdacher, Mansarddacher, Walm- oder Krippel-
walmdacher zuléssig. Als Dacheindeckungen sind nicht glanzende, einfarbig ro-
te, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel zuldssig. AuBerdem ist die
Eindeckung mit Reet und fir D&cher unter 15° Dachneigung mit Dachbahnen
zuldssig.

§ 2 Fir Gebaude in der ersten Reihe an der Neubrandenburger StraBe gilt: Fassa-
den sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. AuBer-
dem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zulassig. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weiB3 oder in ge-
brochenen Ténen der Farben weiB, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig.
Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zu-
lassig.

§ 3 Die Verwendung von glanzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —Déachern und von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzuléssig.

29.01.2009. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 15.02.2009 durch Verdffentlichung im Amtsblatt Warnow-Ost erfolgt.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 09.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 07.05.09 den Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, den Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die
von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 09.06.2009 (ber die &ffentliche Auslegung informiert
worden.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung, der Entwurf der Begrin-
dung sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
22.06.2009 bis zum 24.07.2009 im Amtsgebaude des Amtes Dummerstorf wah-
rend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung unberiicksichtigt
bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
Amtsblatt Dummerstorf am 15.06.2009 bekannt gemacht worden.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Biirgermeister

Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde nach der 6ffentli-
chen Auslegung geandert. Die Gemeindevertretung hat daher am 17.11.2009
den geanderten Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, den geéan-
derten Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Der gednderte Entwurf einschlieBlich Begriindung sowie der Entwurf der
Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften wurden in der Zeit vom 04.01.2010
bis zum 05.02.2010 erneut im Amtsgebaude des Amtes Dummerstorf wahrend
der Dienststunden o&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung unbertcksichtigt bleiben
kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
Iassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
den, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
Amtsblatt Dummerstorf am 15.12.2009 bekannt gemacht worden. Die von der
Planung beruhrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.12.2009 Uber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 13.04.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kessin, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Fest-
setzungen, sowie die Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften wurden am
13.04.2010 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung dazu
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.04.2010 gebilligt.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kessin, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Fest-
setzungen, sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Biirgermeister

Der Beschluss Uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung und die Satzung
Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im Amtsblatt
Dummerstorf am bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Gemeinde Dummerstorf, den (Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

A T Y Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 37 § 4 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Miill-
Or 1 1 H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen
T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern den offentlichen StraBen und der straBenseitigen Hauptgeb&udeflucht.
o 9 . § 5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen
20 und sonstigen Bepflanzungen 85 . ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zulassig.
Nz . § 6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit
Naturdenkmal . 15 Le ” Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
o 28 16 6 § 7 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 34 Abs. 5i.v.m. § 9 Abs. 6 BauGB) 4 2 wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
- zung Uber die oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto8 kann mit
Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen 18 BuBgeld geahndst werden.
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‘EL'_@" Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Flurstlicke
85/9 und 86/3 der Flur 2, Gemarkung Kessin, zu

oo on belastende Flachen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticknummern
5 o Bemalung in m
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@ gesetzlich geschutzte Festpunkte
l———l Geltungsbereich anderer Satzungen

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone | und Il
(OW | und Il — Schutzgebiet fiir Oberflachengewésser) der Oberflaichenwasserfas-
sung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-15/80 vom
20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. GemaB § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern behalten die auf der Grund-
lage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Gil-
tigkeit. Die Tatbestande fir die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind in der
"Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als Bestandteil des
0.9. Beschlusses geregelt. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist auf
Grund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen | und Il verboten.

Im Bereich der Trinkwasserschutzzone | besteht laut glltiger Schutzzonenverord-
nung ein Neubauverbot von Hoch- und Tiefbauten. Alle BaumaBnahmen in der
Trinkwasserschutzzone | sind unter dem Aspekt des Trinkwasserschutzes mit dem
Landkreis (Untere Wasserbehoérde) abzustimmen. Uber mogliche Ausnahmen hin-
sichtlich der Verbote und Nutzungsbeschrankungen entscheidet der Landkreis.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung Boden-
denkmale bekannt. Weitere Bodendenkmale werden vermutet. Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichne-
ten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz). Das Landesamt fur
Kultur- und Denkmalpflege ist rechtzeitig tiber die MaBnahmen zu informieren.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
tragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutz-
gesetz).

Alle Verédnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen geman
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde
bzw. geméaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behérde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung
genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

Die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer-
nung bis zu 20 m vom &auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstraBe
191 (Neubrandenburger StraBe) bedarf der Zustimmung bzw. Genehmigung des
StraBenbaulasttragers (Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch das Stras-
senbauamt Glstrow).

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V. Vermessungsmarken
sind nach § 7 Vermessungs- und Katastergesetz M-V gesetzlich geschiitzt und dir-
fen nicht veréndert, entfernt oder tiberbaut werden. Mégliche Beeinflussungen durch
Bauvorhaben sind mind. 4 Wochen vor Beginn einer BaumaBnahme mit dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Schwerin abzustimmen.

Plangrundlagen:

Flurkarte Flur 2, Gemarkung Kessin im MaBstab 1:2000, Amt Warnow - Ost, 2006;
Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
eigene Erhebungen
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