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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele, Planungserfordernis:

Der Bebauungsplan soll in einzelnen Details an geringflgig veranderte Zielvorstellungen angepasst wer-
den. Diese ergeben sich aus technischen Erfordernissen bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
und aus lokalen Unterschieden zwischen den Gelandehdhen und den nunmehr feststehenden Bezugs-
héhen.

Dazu soll eine StraBenfuhrung, die in einem Teilabschnitt um ca. 3 .. 5 m von den bisherigen Planfestset-
zungen abweicht, in den B-Plan bernommen werden. Die Anpassung ist aus Griinden der rechtlichen
Eindeutigkeit bei kinftigen Entscheidungen Uber die Grundstiickslage an einer ErschlieBungsanlage er-
forderlich.

Weiter soll eine in Teilen des Plangebietes festgesetzte Trauféhenbeschrankung so weit gelockert werden,
dass die zugelassene Geschosszahl zwanglos umsetzbar ist. Das Erfordernis ergibt sich aus der Vermei-
dung unndtiger Erdbewegungen im Zusammenhang mit veranderten Hohendifferenzen zwischen der neu
hergestellten StraBe (= festgesetzter Hohenbezug) und dem Gelandeniveau einzelner Baugrundstiicke.
Die Anpassung der Hohenfestsetzung dient dabei auch der Erhaltung der Moglichkeiten einer Genehmi-
gungsfreistellung nach § 62 LBauO und insoweit der Reduzierung von Verwaltungsaufwand.

AuBerdem soll eine baugestalterischen Vorgabe aufgegeben werden, die bisher Auf-Dach-
Montagelésungen fir Solaranlagen ausschlieBt. Die Gemeinde mochte Solaranlagen weiterhin ermogli-
chen, ruickt hier aber aus Haftungsgriinden von der urspriinglichen einschrankenden Festsetzung ab, weil
fur gebdudeintegrierte Solaranlagen ein vergleichsweise hoheres Gefahrenrisiko flir Brandentstehung und
—ausbreitung besteht, das sich entsprechend in besonderen Anforderungen des bauaufsichtlichen
Brandschutzes manifestiert.

Rechtsgrundlagen:

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB. Fur
die Anderung dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. 6. 2017
(GVOBI. M-V S. 108),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) — alte Fassung entsprechend den fortgeltenden Grundziigen des B-
Plans Ube Art und MaB der baulichen Nutzung.

Verfahrenswahl:

Das Plankonzept einer offenen, straBenbegleitenden Einfamilienhausbebauung mit verschiedenartigen
Gebaudeformen wird von der Pananderung nicht erfasst. Die ErschlieBungsstruktur und die Wohnnutzung
des Plangebietes werden bei unveranderter Dichte und Bauweise beibehalten. Die Anderungsziele beriih-
ren deshalb keine Grundziige der Planung.

Die Anderungsziele begriinden auch nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben und berihren eben-
so wenig Natura 2000 — Gebiete.

Die Plananderung erfullt damit die Voraussetzungen flr die Anwendung des vereifachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB.

Im Anderungsverfahren werden gem. § 13 (2) BauGB die allgemeine Offentlichkeit in der Form der Ausle-
gung nach § 3 (2) BauGB sowie die von der Plandnderung im Einzelnen berlihrten Behorden beteiligt. Von
einer Umweltprifung wird gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.
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2. Bauliche und sonstige Nutzung / MaB der baulichen Nutzung

Nachdem die StraBen im Baugebiet inzwischen hergestellt sind, steht der Hohenbezug nach Teil B Nr.
1.2.1, der den einzelnen Bauvorhaben jeweils zugrunde zu legen ist, fest. Dabei erweist sich die festge-
setzte Traufhdhe z.T. als nicht auskdmmlich, um innerhalb der zugelassenen Zweigeschossigkeit ange-
messene Raumhdhen zu erreichen und gleichzeitig eine an den Erfordermissen der Oberflachenentwésse-
rung orientierte Gelanderegulierung der Baugrundstiicke zu ermdglichen. Zur Vermeidung einer Vielzahl
von Abweichungsantragen wird die zulassige Traufhdhe deshalb in den Baugebieten WA1b, 2a, 2b, 4 um
0,8 m erhéht und mit 6,3 m Uber dem Niveau der zugeordneten Verkehrsflache neu festgesetzt.

3. ErschlieBung des Plangebietes/ Verkehr

Die Trassierung der Mischverkehrsflache PlanstraBe B wird in ihrem nordwestlichen Teilabschnitt, der
westlich der Baugebiete WA 1a/1b in den Quersteig miindet, geringfligig verandert. Die um 3 =5 m nach
Osten verschobene Trassenlage ergibt sich als Ergebnis der Abstimmungen zu Herstellung der Verkehrs-
anlagen. Sie dient der Erhaltung von Baumen, die grenznah auf dem benachbarten Privatgrundstiick
196/3 stehen. Durch den gegeniber der urspriinglichen Festsetzung vergroBerten Abstand zwischen der
Verkehrsflache und den Baumen, der nunmehr als offentliche Grinflache festgesetzt wird, kann insbe-
sondere ein verbesserter Wurzelschutz gewahrleistet werden.

4. Grunordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Die mit der Planénderung planungsrechtlich nachvollzogene Verlagerung einer mit Geholzen zu bepflan-
zenden o6ff. Grunflache auf die Westseite der PlanstraBe B hat keine Auswirkungen auf das griinordneri-
sche Konzept des Plangebietes. Die Anpflanzung wurde im Zuge der ErschlieBungsarbeiten bereits her-
gestellt. Sie ist aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB im urspriinglichen Aufstellungsverfahren des
B-Plans ohne Relevanz fir Entscheidungen Uber naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen.

Die mit der Plananderung vorgenommene Traufhdhenanderung und die vg. Anpassung im StraBenverlauf
der PlanstraBe B berthren keine Schutztatbestande/-objekte nach § 44 (1)BNatSchG und beddrfen inso-
weit keiner weitergehenden artenschutzrechtlichen Uberpriifung.

5. Ortliche Bauvorschriften

Die Bauvorschrift zum Ausschluss von Auf-Dach-Montageldsungen fiir Solaranlagen wird aufgegeben.
Die Gemeinde mdchte Solar-Dachanlagen grundsétzlich ermdglichen. Sie mdchte dabei aber die Bewer-
tung eines moglichen Gefahrenrisikos flr eine Brandentstehung und —ausbreitung dabei jedoch in die
Entscheidung der Bauherren stellen. In der Abwagung mit dem baugestalterischen Wirkungseffekt zwi-
schen Auf-Dach- und In-Dach-Lésungen wird die urspriingliche Gestaltungsvorschrift deshalb zuriickge-
stellt.




