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1. Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gem. § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stiddtebauliche Ordnung durch rechts-
verbindliche Festsetzungen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung zu gewéihrleisten und dazu beizutragen, dass eine menschenwiirdige Umwelt gesichert und die
natiirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

Die Anderung des B-Planes Nr. 1A ,,Gewerbepark Kavelstorf-Neu Griebnitz“ wird erforderlich, weil sich
die Nutzungsanforderungen in einem kleinen Teilbereich des Gebietes hinsichtlich der

Entsorgungseinrichtungen gewandelt haben. Da die Anderungen die Grundziige der Planung nicht
beriihren, wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren des B-Planes gem. § 13 BauGB notwendig.

2. Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I 2141, ber. BGBI. 1998 I S.
137)

- Die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV-MV)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993, Teil I, S. 466)

- Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom 22.01.1991)

- Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (DVOBI. M-
V, S. 468, 612), gedindert mit Datum vom 28. Mirz 2001

Plangrundlage fiir den Bebauungsplan sind folgende beiden Katasterkarten:
- Gemarkung Griebnitz, MaBistab 1:3870

Abzeichnung aus der Urkarte aus dem Jahre 1864, nebst Ergénzungen, durch Vermessungsdienst
Mecklenburg, herausgegeben 1955

- Gemarkung Kavelstorf, MalBstab 1:3890

Abzeichnung der Karte v.J. 1904/05, Grundlage der Karte vom Jahre 1856, vermessen im Jahre 1842,
nebst Ergédnzungen, durch Vermessungsdienst Mecklenburg, herausgegeben 1955

Ein Feldvergleich zur Aktualisierung dieser Grundlage ist durch die Ingenieurgemeinschaft ,,Geoplan‘
durchgefiihrt worden. Eine weitere Ergdnzung hinsichtlich des katasterméBigen Bestandes erfolgte durch
das Vermessungsbiiro Manthey & Schmidt. Eine Verdnderung des nun relevanten Bereiches ist seitdem
nicht erfolgt.
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3. Inhaltlich — Riumliche Entwicklung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kavelstorf hatte urspriinglich geplant, einen grofflichigen Bebauungsplan (rd. 115 ha)
beidseits der Autobahn Berlin-Rostock aufzustellen, der neben Gewerbe- und Industriegebietsfestsetzun-
gen auch Sondergebiet, Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet vorsah.

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung datiert vom 13.01.1991. Dieser Bebauungsplan mit
der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Kavelstorf* wurde bis zum Vorent-
wurfsstadium bearbeitet. Sowohl die frithzeitige Biirgerbeteiligung als auch die Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange (18.03. bis 30.04.1991) haben gem&B § 3 (1) und § 4 (1) BauGB stattgefunden.
Grundsitzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden nicht gedufert.

Dennoch entschied sich die Gemeinde im April 1991, den Bebauungsplan zu teilen. Eine Vielzahl von
Griinden sprach dafiir, die Entwicklung der ohnehin erschlieBungstechnisch und stidtebaulich weitgehend
eigenstindigen Gebiete Ostlich bzw. westlich der Autobahn in zwei weniger komplexen Rechtspldnen
abzubilden. Gleichzeitig wurde die Bezeichnung des Planes vom Ortsnamen in einen Flurnamen gedn-
dert, um deutlich zu machen, dass es sich nicht ausschlieBlich um eine fiir Kavelstorfer Bedarfe
ausgelegte Planung handelt. Der neue B-Plan erhielt die Nummer 1A, weil damit gerechnet wurde, dass
zwei weitere B-Pldne mit den Bezeichnungen 1B und 1C folgen.

Wihrend und nach der Genehmigungsphase des B-Planes Nr. 1A sind geénderte Anforderungen an die
Nutzung und Gestaltung der B-Plan-Fliche aufgetreten, die eine Anderung der Planung erforderlich
machten. Diese Anderungen berithren die Grundziige der Planung, so dass das gesamte Aufstellungs-
verfahren wiederholt werden muBte. Der Anderungsbeschluss zum B-Plan Nr. 1A ,,Gewerbepark Neu
Griebnitz (Ost)*“ — 1. Anderung — wurde am 19.12.1991 vom Rat der Gemeinde gefasst.

Nach der Offenlegung des Planes (12.01. bis 12.02.1993) traten wiederum wesentliche Anderungen auf,
die eine erneute Offenlegung (2. Durchgang) erforderlich machten.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am 15.11.2000.

Zwischenzeitlich ist eine weitgehende gewerbliche Besiedlung des Gebietes erfolgt. Mit Aufstellungs-
beschluss der Gemeindevertretung vom 25.06.2002 wird fiir einen kleinen Teilbereich des Gesamtplanes
die hier vorliegende 2. Anderung durchgefiihrt.

4. Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den im Plan mit offenen Symbolen (geméB
§ 2 (2) PlanzV 90) festgesetzten Bereich. Dieser Anderungsbereich wird im Westen durch die Flurstiicke
der Autobahntrasse (BAB 19) begrenzt, im Osten iiberwiegend durch die dstliche Grenze des Flurstiickes
4/59 (= Achse der Freileitungstrasse), im Siiden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 4/46, 4/57
sowie die um 7,5 m nach Siiden versetzte Verbindung zur Autobahn. Im Norden verlduft die Abgrenzung
durch die Flurstiicke 4/46, 4/57 (in 14 m Abstand von der siidlichen Grenze sowie durch Flurstiick Nr.
4/59 in 65 m Abstand von der nérdlichen Begrenzung von Flurstiick Nr. 4/57).
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5. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die neuen B-Plan-Festsetzungen die
Grundziige der Planung nicht verdndern und die aktuelle Planung damit auch aus dem Flédchennutzungs-
plan entwickelt ist.

6. Situation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich weist eine GesamtgroBe von ca. 1,1 ha auf. Bei ca. 0,8 ha handelt es sich um eine
,,0ffentliche Griinfliche® mit der Zweckbestimmung ,,Sukzessionsfliche®. Die Gestaltung und Entwick-
lung dieser Fliche wurde im Zuge der bereits zuvor erfolgten Planaufstellung (1. Anderung) mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die bisherige Entwicklung der Sukzession erfolgt wie
festgelegt. Bei den stlich des Sukzessionsstreifens gelegenen Bereichen handelt es sich um Baugebiete
(GI), die in den siidlichen Randbereichen groBerer Grundstiicke nicht mit hochbaulichen Anlagen
iiberbaut sind. Sowohl im Westen wie auch im Osten des Anderungsbereiches werden
Pflanzgebotsstreifen von insgesamt ca. 65 m Lange beriihrt.

7. Konzept der Planung
7.1 Wasserwirtschaftlich/Verkehrliches Konzept

Im Zuge der geplanten grundhaften Erneuerung der BAB 19 im Bereich km 105 bis km 110 wurde fest-
gestellt, dass fiir den 3. Entwésserungsabschnitt (Bau-km 106+360 bis 107+495) die Vorflut zur Zarnow
nicht mehr vorhanden ist.

Durch das StraBenbauamt Schwerin wurde eine Planung fiir die Ableitung des Niederschlagswassers
sowie die Kldrung, Riickhaltung und Bodenfiltration des Niederschlagswassers eingeleitet. Die dafiir
erforderlichen Anlagen ergeben sich aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone III A fiir Ober-
flichenwasser und daraus, dass die Zarnow im Einleitungsbereich der Trinkwasserschutzzone II
(Warnow) zugeordnet ist.

Der Standort der Anlagen befindet sich 6stlich der BAB 19 zwischen km 106+620 und 106+820 auf dem
Grundstiick zwischen den Anlagen der Autobahn und dem Grundstiick Neuper-Beton. Das Grundstiick
gehort der Gemeinde Kavelstorf. Das StraBenbauamt Schwerin wird die Flichen zur Realisierung der
Entsorgungsanlagen erwerben. Die Ablaufleitung fiihrt in dstlicher Richtung zur Zarnow tiber die Grund-
stiicke von Neuper-Beton und TEBABAU, deren grundsétzliche Zustimmung zum Bau der Rohrleitung
vorliegt. Die weiteren rechtlichen Regelungen (Baulasteintragung ins Grundbuch) erfolgen durch das
StraBenbauamt Schwerin.

Die Ausbildung der Einleitstelle in die Zarnow ist mit dem Wasser- und Bodenverband Untere Warnow-
Kiiste abgestimmt. Der Kreuzungsbereich der Rohrleitung mit den Zufahrten zu den Grundstiicken
Neuper-Beton und TEBABAU wird grabenlos hergestellt.

Im Baugebiet befinden sich bereits folgende Leitungen: Schmutz- und Regenwasserkanile, Schmutz-
wasser-Druckrohrleitung, Trinkwasser-, Gas- und Heizleitungen, Hochspannungsfreileitung, Elektrizitéts-
und Telefonkabel. Diese vorhandenen Leitungen bedingen auch die Festsetzung einer zusétzlichen
Leitungstrasse nordlich der zur HaupterschlieBungstrasse bereits vorhandenen.

Die wasserwirtschaftliche Planung sieht neben einem Regenklarbecken (RKB) zur Beseitigung von Fest-
stoffen, einschlieflich Havarieschutz (Leichtfliissigkeitsabscheidung und Speicherung) ein Regenrtick-
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haltebecken (RRB) vor, welches den Abfluss reduziert. Eine weitere Reinigungsstufe ist die in das RRB
integrierte Bodenfiltration des Niederschlagswassers zur Eliminierung von Restdlen, um ihren Gehalt auf
weniger als 0,1 mg/1 zu reduzieren.

Der Zufluss zum RKB erfolgt iiber eine Rohrleitung. Das RKB selbst wird als offenes Erdbecken ohne
Dichtung ausgefiihrt. Unterhalb des Dauerwasserspiegels (mittlere Wassertiefe 1,80 m) steht Geschiebe-
mergel an. Die Sohle des Beckens, der Einlaufbereich und die Boschung im Wasserspiegelbereich (1 m
Boschungslidnge) werden mit Betongitterplatten bzw. Schotter gesichert. Die Verbindung zum RRB wird
iiber eine Betonrohrleitung hergestellt. Die Boschungsoberkanten der Becken weisen einen Abstand von
mindestens 20 m zum Hochspannungsgittermast auf.

Das RRB ist nur im Einlaufbereich als Nassbecken, sonst als Trockenbecken, ebenfalls als ungedichtetes
Erdbecken, ausgebildet. Die Sohle des Nassbeckens und der Zulaufbereich sind mit Betongitterplatten
bzw. mit Schotter zu befestigen. Im siidlichen Teil des Beckens ist der Bodenfilter angelegt. Die
Oberfliche des Bodenfilters ist 10 cm tiefer als die des restlichen RRB. Der Bodenfilter ist 3schichtig
aufgebaut, wobei als obere Schicht Kies einzubauen ist und eine Initialbepflanzung (Schilf, Rohrkolben,
Schwertlilie) erhilt (2-4 Pflanzen/m?).

Die Ablaufrohrleitung iibernimmt mit ca. 320 m Linge die Funktion einer Drosselleitung.

Die Rohrleitung miindet in einen ca. 40 m langen Stichgraben, der zwecks Sohlangleichung auszubauen
bzw. grundzurdumen ist. Die Rohrleitung erhilt am Auslauf ein Kopfstiick, die Stirnseite ist aus Kopf-
rasen herzustellen, und der Stichgraben ist auf 3 m Lénge in Sohle und B&schungen mit Schotter zu
befestigen und mit einer Pfahlreihe zu sichern.

Die Zufahrt der Anlage (RRB/RKB) erfolgt ausschlieBlich iiber die Autobahn. Zu- und Abfahrt sind iiber
eine trompetenférmige Anbindung an den Standstreifen vorgesehen. Das RRB wird einseitig befahren,
das RKB umfahren; die Bemessung erfolgte iiber einen 3achsigen Lkw. Die Regelbreite der Fahrbahn
betrigt 3,50 m und ist mit Schotterrasen befestigt. Die gesamte Anlage ist durch einen 1,50 m hohen
Machendrahtzaun gesichert.

Folgende zeichnerischen Festsetzungen sollen die technisch zur Autobahnentwisserung erforderlichen
Anlagen planungsrechtlich erméglichen:

Die ,,Offentliche Griinfldche® wird in zwei getrennten Bereichen als ,,Fliche fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses“ umgewidmet. Die beiden neuen

Flachenfestsetzungen erhalten die erginzende Zweckbestimmung ,,Regenriickhalte- und Regenklarteich.

Die beiden jeweils siidlich davon befindlichen und im Anderungsbereich gelegenen Teilstiicke behalten -
die Festsetzung ,,Sukzessionsfliche®, wobei die Grundfestsetzung ,,Offentliche Griinfliche® angesichts

des beabsichtigten Erwerbs durch den Mainahmentrager entfillt.

Die Verbindung zwischen dem RKB/RRB und der Einleitungsstelle in die Zarnow wird durch die
Festsetzung ,,Leitungsrecht zugunsten des StraBenbaulasttragers der Autobahn zu belastende Fldche®
gesichert.
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7.2 Okologisches Konzept

Aufgrund der entwisserungstechnisch erforderlichen Neuorganisation des Niederschlagswasserabflusses
von der Autobahn BAB 19 sind bauliche Mafinahmen der Riickhaltung und Klérung unvermeidlich. Der
fiir den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehene Raum stellt abseits gesondert festgesetzter und
aufwendig gestalteter Ausgleichsflichen (z.B. nérdlicher Geltungsbereich B-Plan Nr. 1A) sowie
unmittelbar zwischen der emissionstrachtigen Autobahn und den Industriegebietsflichen eine kologisch
relativ unempfindliche Flache dar.

Dennoch soll der bisherige Zustand (Sukzession) soweit moglich erhalten bleiben und die technischen
Bauwerke so harmonisch wie die technischen Rahmenbedingungen dies zulassen gestaltet werden. In
jedem Fall ist in Abhdngigkeit von der Bodendurchléssigkeit eine Versickerung vor Ort moglich und eine
Leichtstoffabscheidung (z.B. bei Olunfillen) vorgesehen. Eine Verschmutzung des Grundwassers bzw.
des natiirlichen Vorfluters ist damit ausgeschlossen.

Eine parzielle Bepflanzung der Becken unterstiitzt die Zielsetzung der gestalterischen Einbindung der
Bauwerke.

Die Rohrleitung von der Autobahn zur Zarnow hat, abgesehen von den Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase, keine nennenswerten 6kologischen Auswirkungen. Auch die Pflanzstreifen kénnen weiterhin
mit Gehdlzen (im Leitungsbereich ggf. geringerer Wuchsleistung) bepflanzt werden.

Da trotz der bewusst umweltorientierten Mafinahmen Eingriffe in Natur und Landschaft vorhanden sind,
muss dafiir ein externer Ausgleich erfolgen.

Durch Teilversiegelungen im Bereich des Wartungsweges sowie der Beckensohlen (in bestimmten
Bereichen) werden ca. 1400 m? in ihrem Wert erheblich gemindert. Um einen gleichwertigen Ausgleich
zu erzielen, ist ein Riickbau von 700 m? voll versiegelter Fldche erforderlich.

In vergleichbarer Lage bietet sich dafiir der nordlich auBerhalb des B-Planes gelegene Parkplatz der
Autobahn an, der aufgrund seiner ehemals militdrischen Bedeutung massiv versiegelt wurde.

Durch das Stralenbauamt Schwerin wurden entsprechende AusgleichsmaBnahmen in dem ermittelten
Umfang zwischenzeitlich realisiert.

8. Kosten
Durch die Realisierung der geplanten Mallnahmen entstehen keine Kosten, die in dem gemeindlichen

Haushalt einzustellen wiren.

Aufgestellt:
Rosteek, 05.11.2002
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