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1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 14.04.2022) bearbeitet ign PartGmbB

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Dummerstorf im Stidwesten des Ortsteils Reez. Die
Lage des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel*
ist in der Ubersichtskarte schwarz dargestellt. Bestandteil der 3. Anderung und Erweiterung
sind die rot umrandeten Bereiche mit einer GesamtgroRe von 27.257 m2. Der Anderungs- und
Erganzungsbereich umfasst die Flurstiicke 411/1, 411/3-4116, 453-456, 505/1-505/3 sowie
teilweise die Flurstlicke 434, 495 und 526 der Flur 1 Gemarkung Reez.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist nérdlich des Mittelweges ein Spielplatz ausgewiesen.
Aktuell handelt es sich dabei aber um eine brach liegende Grinflache. Die Gemeinde
beabsichtigt, diese Flache als Wohnbauflache zu nutzen. Die urspriinglich geplante Investition
in Spielgerate soll nun dem zentral gelegenen Spielplatz in Reez zugutekommen. Der

ehemalige Technikstitzpunkt ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Mischgebiet
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ausgewiesen. Die Flache liegt seit Jahren brach, gewerbliche Ansiedelungsabsichten
bestehen nicht, wohingegen ein groRRer Bedarf an Wohngrundstliicken in der Gemeinde
gegeben ist. Ein Wohngebiet fligt sich in die umgebene Wohnnutzung ein, sodass auf weitere
Schallschutzmalinahmen verzichtet werden kann. Das Planvorhaben soll sich, bezogen auf
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, in die bebaute
Umgebung einfigen. Im Siden der Ortslage ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Dummerstorf  bereits eine  Wohnbauflache ausgewiesen. Im Zuge  der
Bebauungsplananderung méchte die Gemeinde dieses Wohnbauflachenpotential aktivieren

und vier potenzielle Grundstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufnehmen.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung wund schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche

Voraussetzung fur die Entwicklung neuer Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage Reez.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Dummerstorf vom 31.05.2022 nach den §§ 8 und 9
BauGB entworfen und aufgestellt. Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach
§13a BauGB ist gegeben (siehe 4.5 Verfahrensprifung).

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde mit Datum vom 10.08.1994 genehmigt und ist am
15.06.1995 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan in seiner 1. Anderung ist am 16.10.1997 in
Kraft getreten. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 15.05.2022, riickwirkend

zum 21.02.2002, im Amtsanzeiger bekannt gemacht und wurde damit rechtskraftig.

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (RREP RR) sind die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Aufgrund ihrer zentralortlichen Einstufung kann die Gemeinde Dummerstorf tber den im
RREP-Programmsatz Z 4.1 (2) definierten dreiprozentigen Eigenbedarf hinaus
Wohnbauflachen entwickeln. Da sich die zentralortlichen Funktionen auf den
Gemeindehauptort des Grundzentrums erstrecken (RREP- Programmsatz Z 3.2.2 (1)), ist nur
in Dummerstorf in Verbindung mit dem benachbarten Kavelstorf Gber den Eigenbedarf hinaus
Wohnungsbau mdglich, sowie in Kessin, das durch die Lage in unmittelbarer Nahe zur
Kernstadt Rostock bereits eine wichtige Wohnfunktion erfullt und diese auch kunftig
beibehalten wird. Dieses Vorgehen dient der Starkung Zentraler Orte und verhindert

gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen Raumes.
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Alle Ubrigen Ortslagen ist dennoch eine bestimmte Wohnbauflachenentwicklung
zuzugestehen, da diese aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur ein gewisses Gewicht
besitzen und im stadtebaulichen Sinne (im Unterschied zu Siedlungssplittern) als vollwertige
Ortsteile zu charakterisieren sind. Die Entwicklungen in den Ortsteilen sollten sich jedoch unter
Berucksichtigung vorhandener Flachenpotenziale (Aktivierung und Umnutzung bestehender
Grundstuicks- und Gebaudeflachen) auf den ortlichen Eigenbedarf beschranken. Im Ortsteil
Reez kann somit ausschliellich eine Wohnbauflachenentwicklung zur Deckung des
Eigenbedarfes erfolgen. Die Gemeinde weist durch die Umwandlung der Grinflache 3 bis 4
neue Grundstiicke aus (WA 6) und durch die Erganzungsflache weitere vier (WA 8). Die
Wohnbauflachen WA 7 ist bereits mit Wohnhausern bebaut und WA 9 ist eine Brache,
ehemaliger Technikstutzpunkt Reez. Hier erfolgt im Zuge der Bebauungsplananderung keine
Neuausweisung von Wohnbauflachen, sondern eine Berichtigung der Art der baulichen
Nutzung von einem Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet. Die Gemeinde generiert fur
die Ortslage Reez mit der Bebauungsplandnderung etwa 22 Wohneinheiten, wobei zu
berlcksichtigen ist, dass 15 Wohneinheiten auf der rechtskraftigen Mischgebietsflache liegen
und alle Flachen als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits

ausgewiesen wurden.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dummerstorf hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er stellt die Flachen
als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest und
entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Ein Teilbereich der
Erganzungsflache wird als Griunflache und MalRnahmenflache fir Natur und Landschaft
festgesetzt. Dieser Teilbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als

landwirtschaftliche Flache dargestellt, sodass sich auch hier kein Widerspruch zu den

Darstellungen des Flachennutzungsplanes ableiten lasst.
TR Y \ A%

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der der Gemeinde Dummerstorf
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4.3 Verfahrenspriifung

Die Aufstellung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Es wird
eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Nach § 13a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin
wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB. Im Sinne des nachhaltigen Umweltschutzes wird eine
Biotopkartierung und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist zunachst zu prifen, ob das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dient. Ist ein
Kriterium erfllt, kann es im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Das Gebiet des Geltungsbereiches der 3. Anderung liegt inmitten eines bestehenden

Wohngebiets. Es besteht aus 4 Teilflachen:

Anderungsbereiche; Luftbild (Quelle: gaia.mv, 14.04.2022)
bearbeitet ign PartGmbB
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Nachverdichtung

Der Spielplatz der Gemeinde liegt zentral im Ort auf einer Grinflache. Ein weiterer Spielplatz
ist nicht erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt, den bestehenden Spielplatz aufzuwerten und
neue Spielgerate zu errichten. Der im Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesene Spielplatz (WA 6),
kann somit einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Im Sinne der Nachverdichtung wird die

Grinflache zur Wohnbauflache umgewandelt.

Wiedernutzbarmachung

Der ehemalige Technikstiitzpunkt (Anderungsflache WA 9) ist als Mischgebiet ausgewiesen
und liegt seit Jahren brach. Das Gebiet wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
mittlerweile vollstédndig saniert und von Altlasten und baulichen Anlagen beraumt. Es bestehen
keine gewerblichen Ansiedelungsabsichten. Im Sinne der Wiedernutzbarmachung soll das

Gelande fur den Bau von Eigenheimen zur Verfigung gestellt werden.

Andere Malnahmen der Innenentwicklung

Im Sddwesten des Bebauungsplanes ist eine Mischgebietsfliche ausgewiesen
(Anderungsflache WA 7). Hier sind ausschlieBlich Wohnhauser errichtet worden, sodass die
Art der Nutzung im Zuge der Bebauungsplananderung in ein Wohngebiet umgewandelt
werden soll und damit an den Bestand angepasst wird.

Der 4. Anderungsbereich WA 8 umfasst die Erweiterung des Geltungsbereiches entlang des
sudlichen Teils der Hauptstralle. Die Wohnbebauung soll hier stralenbegleitend,
entsprechend der Darstellung und dem Ziel des Flachennutzungsplanes, fortgesetzt werden.
Durch die Erganzung weiterer Wohnbauflachen erfahrt die Ortslage Reez eine Abrundung der

suddstlichen Siedlungsgrenze.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nicht nur eine nachfolgende Nutzung des
Standortes ermdglicht werden, sondern insbesondere das Einfugen in den topografischen und
baulichen Kontext sowie die Nutzung der bestehenden Flachenpotentiale sichergestellt
werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel* entspricht damit den
Zielen des § 13a BauGB. Die Prifung ergibt, dass die Kriterien Wiedernutzbarmachung,

Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung erfullt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf
Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt. Es werden
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Gemal der festgesetzten GRZ kann
insgesamt eine Grundflache von 5.049 m? versiegelt werden, die durch Nebenanlagen um

50% Uberschritten werden darf. Die maximal zulassige Grundflache von 20.000 m? im
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beschleunigten Verfahren wird somit deutlich unterschritten. Die Voraussetzungen fur die
Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB sind erflillt.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die festgesetzte Grundflache im Bebauungsplan betragt weniger als 20.000 m2. Das Vorhaben
ist damit nach Nr. 187 iV.m. 188 Anlage 1 2zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP-pflichtig.

Abschlieend ist nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prifen, dass keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgulter
bestehen. Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete. Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete liegen westlich
des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel*:
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung DE_2138-302 Warnowtal mit kleinen Zuflissen
und das Europaische Vogelschutzgebiete DE_2137-401 Warnowtal, Sternberger Seen und

untere Mildenitz.

In der Anlage 3 Natura 2000 Vorprifung sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete untersucht worden. Im

Ergebnis der Vorprufung konnte keine Beeintrachtigung festgestellt werden.

Die vorstehende Prufung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung dieses
Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
erfdllt sind.

Hinweise zur Kompensationspflicht

Fir Bebauungsplane im Verfahren gemaf § 13a BauGB besteht keine Verpflichtung fir die
Anwendung der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Dennoch setzen sich die Gemeinde
und die Vorhabentrager mit den geplanten Eingriffen in Natur und Landschaft auseinander und
haben eine Biotopkartierung und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Diese
liegt dem Bebauungsplan als Anlage 2 bei. Eine umweltvertragliche Entwicklung der
gemeindlichen Ziele, namlich der Nachverdichtung des Ortsteils Reez mit Wohnbauflachen,
soll geprift und durch MaRnahmen gewahrleistet werden. Die Neuversiegelung der

Erganzungsflache WA 8 wird kompensiert.
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5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Anderungsbereiche; Luftbild (Quelle: gaia.mv, 14.04.2022)
bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

WA7 umfasst 3.386 m? und ist mit Einfamilienhdusern bebaut.

Die nordliche Flache (WAG6) mit einer Groflze von 2.003 m? wurde bisher als Flache fur einen
Spielplatz vorgehalten. Die Flache liegt brach. Zum Teil wird sie durch die Anwohner der
umgebenden Wohnbebauung gepflegt und mit intensiv gepflegten Rasenflachen sowie

Ziergehdlzen (Koniferen) bestellt. Randstandig stehen zwei Linden.

Die Anderungsfliche WA9 mit einer GréRe von 12.305 m?> wurde ehemals als
landwirtschaftlicher Betriebsstandort genutzt. Die Fahrzeughallen sind bereits zurlickgebaut
worden, der Boden war stark versiegelt. Das Gelande lag lange Zeit brach. Im Osten der
Flache, die Hauptstralte begleitend, wurden Nadelgehdlze und Birken angepflanzt, in deren
Unterwuchs sich Holunderblische etabliert haben. Im Siden grenzt eine Hecke aus
Hundsrosen und Liguster mit Linden als Uberhaltern die Planflache ab.

Im Westen lag ein Erdwall, bestanden mit verschiedenen Geholzen (Esche, Linde, Hasel,
Robinie, Weide und Kastanie). Vor dem Wall steht eine Lindenbaumreihe. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens wurde das Gebiet saniert und die Altlasten unter fachlicher
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Begleitung berdumt und entsorgt. Die Entfernung des Walls war ebenfalls Bestandteil des
Sanierungsauftrags. Die Baume auf dem Wall wurden mit Fallgenehmigung entfernt und der

Wall abgetragen.

Die Erweiterungsflache WA 8 mit einer Groflie von 2.525 m? wird als artenarmes Grinland
frischer Mineralbéden mit Dominanz von Obergrasern und geringem Krauteranteil,
einschliefllich junger Brachen definiert. Die Artenarmut resultiert aus zwischenzeitlich
intensiver Nutzung (Mahd oder Beweidung). Im Norden schliet sich bestehende
Wohnbebauung an, im Westen verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg, ungefahr mittig steht
eine altere Kastanie. Im Siden verlauft ein Graben. Im Osten dehnt sich das Intensivgriinland

bis zum angrenzenden Erlenbiotop aus.

6. Beschreibung des Vorhabens

V; g

Gestaltungsplan; bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
sollen zu Wohngrundstiicken entwickelt werden. Sie kdnnen entsprechend der Nachfrage mit
Eigenheimen als Einzelhduser oder Doppelhduser bebaut werden. Im Bereich der

Anderungsflache WA 9 ist die Errichtung von Reihenhdusern nicht ausgeschlossen. Die
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bestehenden Baumreihen aus Linden bleiben erhalten und werden durch weitere Pflanzungen
erganzt. Die Zufahrtbereiche werden zum Schutz der Baume im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Grundstiicke werden durch die bestehenden Strallen erschlossen, dazu wurde der
nordwestlich gelegene Erdwall bereits entfernt. Der sudliche Teil der Hauptstralle, aktuell ein
Feldweg, wird als kleine Stichstralle ausgebaut. Der abgebildete Gestaltungsplan zeigt den
Planungsstand aus dem Jahr 2022; mittlerweile wurde die Tiefe der Grundstiicke der
Erganzungsflache WA 8 von 50 m auf maximal 37 m reduziert. Die rickwartigen Flachen
werden als extensives Griinland festgesetzt, dienen als Uberflutungsflachen bei
Starkregenereignissen und sichern den Abstand zum Erlenbiotop, um Beeintrachtigungen

durch eine heranriickende Wohnnutzung zu vermeiden.

7. Inhalt der Satzung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 27.257 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 20.218 m? 74,18 %
Verkehrsflache 1.270 m? 4,66 %
Offentliche Griinflache 949 m? 3,48 %
Private Grunflache 4.820 m? 17,68 %

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan dbernommen.

Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden, um der
Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Dummerstorf gerecht zu werden. Es erfolgt eine
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Freiflachen innerhalb der Ortslage sowie
die Erganzung einer weiteren Flache zur Ortsabrundung. Der Gebietscharakter entspricht
bereits einem Allgemeinen Wohngebiet, wobei die Wohnnutzung deutlich pragend ist. Das
Plangebiet fugt sich in diesen Kontext ein.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO sind unzulassig.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4, 5 BauNVO werden ausgeschlossen, da
entsprechende Anlagen sich nicht in die umgebende Wohnnutzung einfigen wirden:
Anlagen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden sich wegen ihres groReren
Flachenbedarfs und der nutzungsbezogenen Bauwerke nicht in das angestrebte

Erscheinungsbild des Gebietes einfugen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde die
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Wohnruhe im Gebiet beeintrachtigen. Dazu kommt, dass die ErschlieBungsanlagen nicht auf
das Verkehrsaufkommen solcher Betriebe ausgelegt sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wirden dem Ziel entgegenstehen, dringend bendétigten
Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung wie folgt festgesetzt:

Gemél3 § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig:
- Anlagen fiir kirchlich, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Gemél3 § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe § 4 Abs. 3Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fiir die Verwaltung § 4 Abs. 3Nr. 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr.4 BauNVO
- Tankstellen §4Abs. 3Nr. 5 BauNVO

Die Zulassigkeit von Kleintierstéllen als Nebenanlagen wird entsprechend § 14 Abs. 1

BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Baufelder WA 6 bis WA 9 mit | als H6chstmal3
festgesetzt.

Die Festsetzung ist aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen und wurde fir die
neuen Baufelder WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 festgesetzt. Um den landlichen Charakter der
Ortslage zu wahren und die Einfligung in die bestehende Bebauung zu gewahrleisten, ist
maximal | Vollgeschoss zulassig.

In den Bereichen WA 6 und WA 8 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, da sich
aufgrund der Lage und GréRRe der Baufelder weder Reihenhduser noch Hausgruppen in das

Erscheinungsbild des Gebietes einfugen wirden.

Offentliche und private Griinflichen

Da die Spielplatzflache in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird, werden aus der
textlichen Festsetzung Nr. 8 zwei Absatze zur Gestaltung des Spielplatzes gestrichen.

Bestehen bleiben somit nur folgende Festsetzungen:

- Die festgesetzten offentlichen Griinflachen sind durch die Anpflanzung von Gehélzen
zu gestalten. Fiir die Gestaltung sind die Gehélze aus der Pflanzliste zu verwenden.
- Die festgesetzten Einfahrtsbereiche im Bereich der éffentlichen Griinflache an der

StraRe Zur Schlosswiese kénnen durch Grundstlickszufahrten iiberbaut werden.
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- Private Grundstiicksfldchen sind vom &ffentlichen Bereich bis zur Bauflucht gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Befestigte Oberflichen sind nur flir Zuwege und
Zufahrten zulédssig. In den als private Griinflachen gekennzeichneten hinteren
Grundstiicksflachen der Baufelder WA 3 bis WA 5 sind Nebenanlagen unzulédssig. Die
Nutzung erfolgt als Haus- und Nutzgérten.

Die Einfahrtsbereiche der Grundstlickszufahrten entlang der Stralle zur Schlosswiese im WA
9 werden mit Planzeichen festgesetzt, um die gesetzlich geschiitzte Baumreihe aus Linden
mit ihrem Wurzel- und Kronenbereich zu schitzen. Die Festsetzung 8.2: Die festgesetzten
Einfahrtsbereiche im Bereich der &ffentlichen Griinflache an der Stralle Zur Schlosswiese
kénnen durch Grundstiickszufahrten (iberbaut werden, dient der Zuldssigkeit von
Grundstickszufahrten Uber den 6ffentlichen Grinstreifen mit der Lindenbaumreihe.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (entfallt)

Die Festsetzung Nr. 9 entfallt. Da es keine gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gibt und
auch keine zuldssig sind, sind keine Immissionsschutzmaflinahmen erforderlich.

Der Erdwall wurde bereits zurlickgebaut, sodass die ErschlieBung der Grundstlicke von der

StralRe Zur Schlosswiese erfolgen kann.

Kompensation und Griinordnung

Durch die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft. Dies betrifft jedoch nicht die Flachen WA 6 und WA 9. Fir diese Flachen
wurde bereits im Ursprungsplan Baurecht geschaffen und der Eingriff durch
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen. Die Kompensationsleistung ist bereits im
Bebauungsplan Nr. 2 abgebildet. In der Begriindung zur 2. Anderung heif3t es:

.In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sind die im rechtskraftigen B-Plan
festgesetzten Mallnahmen als eine geeignete und ausreichende Kompensationsmaflnahme
fur die Flachenversiegelung anzusetzen.

Da die hiermit durchgefiihrte Anderung des B-Planes eine erhebliche Reduzierung der
moglichen Bebaubarkeit des Planbereiches bei Beibehaltung und sogar Erweiterung der
grinordnerischen Festsetzungen zur Folge hat, wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde auf eine detailliertere Bilanzierung verzichtet.”

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die zusatzliche Flache WA 8
in den Geltungsbereich aufgenommen. Weiterhin soll die Flache mit der Umgrenzung von
Baumen und Strauchern durch die Festsetzung des Erhaltens der Lindenbaumreihe ersetzt
werden. Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird somit eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt, wenngleich diese in Verfahren gemaR § 13a BauGB, die
der Innenentwicklung dienen, nicht zwingend umzusetzen ist. Die Gemeinde mdchte jedoch

Klarheit schaffen sowie dem Natur- und Umweltschutz angemessen Rechnung tragen.
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In der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Anlage 2 wurde eine Biotopkartierung
durchgefiihrt, die Gehdlzbestdnde wurden aufgenommen. Die zu fallenden gesetzlich
geschitzten Baume wurden gemal Baumschutzkompensationserlass M-V bilanziert und eine
Ersatzpflanzung festgelegt. Verluste von Biotopen sowie die maximal zu erwartende
Versiegelung wurden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Im Ergebnis wurde ein
Eingriffsflachenaquivalent von 3.409 m? EFA und 26 Ersatzpflanzungen flr
kompensationspflichtige Geholze ermittelt. Davon sind 11 Baumpflanzungen als

Anpflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzung

- Im Bereich der offentlichen Griinflache ist die Baumreihe zu ergénzen. Es sind mindestens 3
Winter- oder Sommerlinden mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe
von mind. 12 m? Grél3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

- Im WA 9 entlang der HauptstraBe sind mindestens 8 heimische, standortgerechte
Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12

m? GréBe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Externe Kompensations- und ErsatzmaBnahmen

Der Eingriff kann nicht innerhalb des Bebauungsplanes kompensiert werden, sodass externe
MaRnahmen erforderlich sind. Die verbleibenden Ersatzpflanzungen fur die Baumfallungen
werden nordlich der Ortslage Reez umgesetzt. Die Auflagen aus der Fallgenehmigung der

Unteren Naturschutzbehorde werden als Hinweis berlcksichtigt:

externe KompensationsmaRnahme Gemarkung Reez; Flur 1; Flurstiick 470

Anpflanzung von 15 heimischen, standortgerechten Laubbdumen z.B. Stieleiche/ Quercus
robur mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? Gréi3e,
3 x verpflanzt, Hochstamm und durchgehendem Leittrieb, in BdB- und FLL-Gitequalitit auf
einer Lange von 200 m. Es sind nur Bdume zu pflanzen, die ihren genetischen Ursprung im
Vorkommensgebiet Norddeutsche Tiefebene besitzen; der Nachweis der Gebietseigenheit ist
der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Ersatzpflanzung ist bis spétestens zum

31.12.2026 vorzunehmen und anzuzeigen.
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Legende

KompensationsmaRnahme

Anpflanzung von Einzelbaumen in
der freien Landschaft
\

B N PfaU © GmbH
[i:3.000]

Planung fiir alternative Umwelt

Externe Kompensationsumfang fiir Baumfallungen; Biotopkartierung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Mai
2025; PfaU GmbH

Die Kompensationsverpflichtung fir den Eingriff (WA 8) wird durch ein Okokonto

ausgeglichen:

Kompensation durch Okokonto
Der Kompensationsbedarf von 3.409 m? Eingriffsflichenédquivalenten wird iiber das Okokonto
LRO 92 Extensivwiese Miihl Rosin (Bbélkower Chaussee Gemarkung Miihl Rosin, Flur 1,

Flurstiick 239) ausgeglichen.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
Um den siedlungsbildpragenden Baumbestand zu sichern, sind die Baumstandorte der
Lindenbaumreihe sowie die grofle Kastanie mit Planzeichen zum Erhalt festgesetzt und

folgende textliche Festsetzung erganzt:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind zu schiitzen und dauernd zu erhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Da sich die Baugebiete in einer Trinkwasserschutzzone befinden wurde ein Fachbeitrag nach
WRRL erarbeitet. Es wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches die Anforderungen
der Trinkwasserschutzzone und der WRRL erfullt. Im Ergebnis des Regenwasserkonzepts und
der wasserrechtlichen Gutachten sind Ma3nahmen erforderlich, die negative Auswirkungen
auf Gewasser und Wasserkdrper verhindern, auch ein Havariefall und ein 100-jahriges
Hochwasserereignis wurden bei der Planung bertcksichtigt. i

- Niederschlagsentwésserung
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Das gesammelte Niederschlagswasser der sidlichen Erweiterungsflachen und
Verkehrsfldchen (Wohngebiete WA 8 und WA 9) ist in das angrenzende Gewésser 0:18/15
einzuleiten. Das Wasser der erschlossenen Stral3enflédchen ist (ber Strallenabléufe zu
reinigen. Weiterhin ist das Niederschlagswasser liber eine zentrale Sedimentationsanlage

mit integrierter Leichtfllissigkeitsabscheidung zu reinigen.

- extensive Wiesen
Die festgesetzte Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Wiese extensiv zu bewirtschaften, um potenzielle
Stoffeintrédge ins Gewésser in Folge einer zeitweisen Uberflutung zu verhindern.
Gehblzpflanzungen zur Abgrenzung der Wohnbaufldchen sind zuléssig. Der Einsatz von

Pestiziden und Diingemitteln ist unzulassig.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
In der Anlage 5 wurde eine hydraulische Modellierung der Drosselblende am

Strallendurchlass des Grabens 0:18/15 vorgenommen. Bestandteil des
Entwasserungskonzepts ist der Rlckhalt des Niederschlagswassers im Graben und die
gedrosselte Ableitung ins System. Eine Einleitgenehmigung ist beantragt und die MalRnahmen
und Gutachten mit der Unteren Wasserbehdrde und dem WWAYV abgestimmt. Die Abbildung
zeigt alle Flachen, welche laut DGM1 unter dem Maximalwasserstand von 8,23 m NHN liegen

und somit potenziell durch eine Anhebung des Wasserstandes betroffen waren (turkise und

lila Flachen).
\/ *\ Z ~
. L Sy PN e o
v = AN &
P Te / & & 7
A S 7 4 %N B
A Z \,_\\\ / 1/ / I~
A B 3 74 \/ }\\\/ /
N s A //'// / R N / /
A v NN /
41 A, / a N /
e !‘/I' / S
~=il Sg . /
3 "’04: N W Ry
: S0 N/ Mol Y
s & B Ry | [ v
5 G, { J
) AR 7 G B ) [ | Gewasser 0:18/15
> - / /
e < e/b . L ( [d Durchlass
Y o / 4’ll,’ 3 l____] Einzugsgebiet Durchlass
] Qe N — & Geplanter Einleitpunkt
¥ 3

| | DGM1- Grundstiicke WA8 StraRenniveau
i 8,23 m NHN

- DGM1- Original (IST-Zustand)

8.23 m NHN

Feldgehdlz-Biotop (LUNG 2015)

© GeoBasis DE/M-V 2025

.| © Bundesamt fur Kartographie und
Geodésie (2025)

0 50 100
T

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel* Reez - Begriindung



Gemeinde Dummerstorf, Landkreis Rostock 17

Flachenbetroffenheit zur Anhebung des Wasserstandes durch die Drosselblende, Hydraulische Modellierung
Drosselblende am StralRendurchlass des Gewassers 0:18/15, biota GmbH, 31.03.2025

Die Grundsticke des WA 8 sind somit zwingend auf das StralRenniveau anzufillen. Keller und
Tiefgaragen sind ausgeschlossen. Folgende Festsetzung wird getroffen, um

Hochwasserschaden zu vermeiden:

Umgrenzung von Gebieten mit MaBnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschéden

Bei einem maximalen Wasserstand von 82 m NHN bis 8 m NHN steht das
Niederschlagswasser nur ca. 40 cm unter Flur der aufgeschilitteten und zur Wohnbebauung
vorgesehenen Grundstiicke im WA 8. Tiefbauten wie Keller oder Tiefgaragen sind unzulassig.

Das Fundament ist ggf. gegen eindringendes Grundwasser zu schiitzen.

Damit ist nur noch die lila markierte Flache von potenziellen Uberflutungen betroffen. Sie wird
im Bebauungsplan als Uberflutungsgebiet gekennzeichnet und folgender Hinweis

aufgenommen:

Uberflutungsgebiet
Im gekennzeichneten Uberflutungsgebiet kann es bei extremen Hochwasserereignissen zu
kurzzeitigen Ausuferungen kommen.

Der Berechnung liegt ein 50- und 100- jéhriges Hochwasserereignis zugrunde.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Dummerstorf setzt ortliche Bauvorschriften nach grundsatzlichen
Gestaltungsvorstellungen fur die Ortslage Reez fest. Sie werden je nach Lage des Gebietes
im Stadtbild und nach den Auswirkungen des Gebietes auf das Landschaftsbild festgesetzt.
Dabei richtet sich die Zulassigkeit der Festsetzungen nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern. Die o&rtlichen Bauvorschriften sind in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes aufgefiihrt und werden mit der vorliegenden 3. Anderung nicht geandert.

Sie sind auch fir die neuen Wohngebiete der 3. Anderungen giltig.

Hinweise

Artenschutz VermeidungsmafRnahmen:

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind
folgende artenschutzrechtliche MaRnahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu

bericksichtigen:

Bauzeitenregelung

Die Baufeldberdumung sowie Gehdlzentnahmen und Lichtraumprofilschnitte der Strducher

sind auRerhalb der Brutzeit, und somit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ein
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Beginn dieser Arbeiten innerhalb der Brutzeit ist nur nach erfolgter Kontrolle durch eine

Okologische Baubegleitung zuléssig.

Regelung zu Lichtimmissionen

Sowohl bei der Baustellenbeleuchtung als auch bei der betriebsbedingten Beleuchtung des B-
Plans sind vorzugsweise Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf Insekten zu
verwenden. Die Beleuchtungsstédrke nahegelegener Beleuchtung sollte unter 0,1 Ix liegen. Die
Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fiir den Menschen notwendig ist, zu
beschrdnken. Es sollten zudem gerichtete Lampen verwendet werden, z.B. LEDs oder
abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und die

Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensrdume verhindern.

Regelung zu Baumféllungen

Vor einer Féllung miissen Bdume mit Quartierstrukturen durch Fledermauskundige auf
aktuellen Besatz kontrolliert werden (Detektorbegehung sowie endoskopische Untersuchung
der Hbhlen). Zweifelsfrei unbesetzte Hbhlen kénnen nach der Kontrolle bis zur Fé&llung

verschlossen bzw. Rindenplatten entfernt werden.

Besetzte Quartierstrukturen/genutzte Héhlen bleiben bis Anfang November offen und werden
mit einer Vorrichtung versehen, die einen Ausflug aus den Hbhlen ermdéglicht, einen Einflug
aber verhindert. Dieser Einwegverschluss muss mindestens (iber drei Néchte hinweg wirksam
sein und darf nur bei geeigneter Witterung zwischen dem 15.4. und dem 15.10. angebracht

werden. Danach werden die H6hlen verschlossen.

In den Zeitrdumen vom 11.09. bis 31.10. oder vom 16.03. bis 30.04. (wenn keine Vogelbruten
betroffen sind) diirfen Bdume, die als Quartier dienen kbénnen, geféllt werden. Durch die
zeitliche Beschrdnkung lassen sich Beeintrédchtigungen inkl. erheblicher Stérungen wéhrend

der besonders kritischen Phase der Jungenaufzucht und des Winterschlafs vermeiden.

Ersatzquartiere fiir Baumbewohnende Fledermausarten

Bei positivem Nachweis von Fledermausvorkommen an den zu féllenden Bdumen sind in
einem Verhéltnis von 1:2 Fledermauskéasten fiir spaltenbewohnende Arten an den
Bestandsbdumen im Plangebiet in 2 m Hbhe auf der von kiinstlichen Lichtquellen

abgewandten Seite des Stammes vor Entnahme der Quartierbdume anzubringen.

Ersatzquartiere fiir Gebdudebewohnende Fledermausarten

Es sind selbstreinigende Fledermauskésten randlich an Gebé&uden in einer Héhe von mind. 2

m, abgewandt von kiinstlichen Lichquellen, mit freiem Einflug anzubringen. Ort, Anzahl und
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Nachweis der Anbringung sind vor Satzungsbeschluss mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

Wasserschutz:

Grundwasser

Wahrend der Erkundungsarbeiten im Juli 2023 wurde Grundwasser zwischen 1,30 und 2,45
m unter GOK angetroffen. Der Grundwasserstand wurde innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete auf 7,4 bis 6,4 und im Bereich des RRB auf 5,5 m NHN gepeilt, sodass
grundsatzlich mit geringen Grundwasserflurabstanden zu rechnen ist.

Die festgestellten Wasserstande stellen sowohl lokal und saisonal anstehendes, unbedecktes
Grundwasser (sogenanntes Sicker- und Schichtenwasser) als auch den ersten abgedeckten,
regional anstehenden Grundwasserleiter (GWL 2) dar. Innerhalb der
Grundmoranensedimente ist grundsatzlich mit wasserflihrenden Sandbandern zu rechnen.
Entsprechend der Untersuchungsergebnisse der Bodenerkundung im WA 9 kann im Baufeld
von einem Grundwasserflurabstand von wenigstens 3,0 m u. GOK ausgegangen werden.
Dieser kann zudem jahreszeitlichen Schwankungen in einer Gré3enordnung von +/- 1 m
unterliegen, ist bei angenommener nicht- unterkellerter Ausfuhrung jedoch nicht
grindungsrelevant. Niederschlagsabhangig kann es zudem zu Stau- und Sickerwasserbildung
bis zur GOK kommen. Dies ist grindungsrelevant und im Rahmen der Planung der

Abdichtung, Drainage und Entwasserung von Baugruben zu bericksichtigen.

Es wird empfohlen, zur Vermeidung von Griindungsfehlern fiir jedes Bauvorhaben eine
objektbezogene  Baugrunduntersuchung sowie eine  Abnahme der jeweiligen
Griindungssohle/Baugrubensohle durch einen Baugrundsachverstédndigen durchfiihren zu
lassen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumalinahmen
stellen eine Gewdésserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedlirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.
Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Ill MV_WSG_1938 07 Reez Landkreis

Rostock. Die Nutzungseinschrédnkungen, Inhalte und Richtlinien der Verordnung sind zu

berticksichtigen, insbesondere ist die Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen (u.a. Heizél)
geméal § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwédrmesondenanlagen geméal3 § 49 Abs.1
WHG bei der unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach

der Durchfiihrung einer Einzelpriifung entschieden.
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Auf Grund der Lage zur TWSZ Il ist auf den WohngebietsstralBen und Grundstiickszufahrten
auf den Einsatz von Salzen und Laugen im Winterdienst zu verzichten. Stattdessen kann auf

salzfreie Streumittel zur Abstumpfung bei Eisglétte zurlickgegriffen werden.

Gewaésserentwicklungsstreifen

Westlich der Fldchen WA 7 und WA 8 grenzt das Gewaésser Il. Ordnung mit der Bezeichnung
18/15 an das Plangebiet an. Ab der Bdschungsoberkante in einem Abstand von 5 m ist der
Gewdésserentwicklungsstreifen einzuhalten. Der Bereich liegt innerhalb der privaten

Griinflache. Eine direkte Gewédsserbenutzung ist unzuldssig.

Hinweis Reqgelungen des Wasserabflusses Gewdésser . Ordnung 18/15

Am vorliegenden StralBendurchlass ist durch Einbau einer Drosselblende sicherzustellen, dass
eine Erhbéhung des Abflusses in der Zarnow im Starkregenfall vermieden wird. Die detaillierte
technische Planung eines entsprechenden Bauwerks erfolgt in Abstimmung mit dem
zusténdigen WBYV. Fir die Hbhe der Drosselblende wird in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehérde eine Héhe von 46,67 cm (2/3 Durchlasshbhe, DN700) empfohlen.

Dadurch wird der Wasserriickhalt in der Landschaft sowie das angrenzende Erlen-
Feuchtbiotop beglinstigt. Zur Sicherung der Wasserverfiigbarkeit im Erlenbruch soll ein
kinstlich geschaffener Durchbruch zukiinftig verschlossen bzw. der Wasserstand der
grundwassergeprégten Senke durch eine Sohlschwelle erhéht werden, um so die weitere
Entwésserung des Biotops zu verhindemn.

Durch die Integration einer Drosselblende in einen unmittelbar stromabwérts gelegenen
Durchlass, werden Abflussspitzen im Starkregenfall (ab HQ 5) gedémpft und das Wasser
zeitweise im Graben zuriickgehalten. Bei extremen Hochwasserereignissen (ab HQ 50) kann
es zu kurzzeitigen Ausuferungen auf benachbarte Fldchen kommen. Hierdurch wird zum Teil

ein vorhandenes Feuchtbiotop beglinstigt.

Uberflutungsgebiet

Im gekennzeichneten Uberflutungsgebiet kann es bei extremen Hochwasserereignissen zu
kurzzeitigen Ausuferungen kommen.

Der Berechnung liegt ein 50- und 100- jdhriges Hochwasserereignis zugrunde.

Altlasten:

Durch das Ingenieurbiiro Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH H.S.W. wurde eine
Detailuntersuchung "Ehemaliger Technikstiitzpunkt Reez" durchgefihrt. Das Gutachten war
Grundlage fiir die Sanierung des Gebietes. Das Ingenieurbiiro H.S.W. fiihrte eine

altlastenkundige Baubetreuung wéhrend der Sanierungsarbeiten durch. Der Abschluss der
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Sanierungsarbeiten erfolgte im April/Mai 2025. Fiir den Altlastenstandort "Ehemaliger
Technikstiitzpunkt Reez" wird bis zum Satzungsbeschluss ein entsprechender

Sanierungsvermerk vorliegen.

Ersatzpflanzungen fiir Baumféallungen
Die notwendigen Baumfallungen wurden in den Unterlagen berechnet und Ersatzpflanzungen
festgesetzt. Da jedoch wahrend des Verfahrens bereits Baume gefallt wurden, soll folgender

Hinweis die Nachvollziehbarkeit sichern:

Wéhrend des Aufstellungsverfahrens wurden bereits Féllantrdge im WA 9 gestellt und
genehmigt. Im Rahmen der Sanierung des Plangebietes wurden Féllantrédge gestellt und die
Féllung von 7 Bdumen auf einem Erdwall im Norden des WA 9 mit Bescheid vom 03.04.2024
genehmigt. Die Ersatzpflanzung wurde mit 7 Béumen festgesetzt. Aufgrund der
Verkehrssicherungspflicht wurden weitere Baumféllungen fiir 6 Bdumen mit Bescheid vom
14.04.2025 genehmigt. 2 Bédume sind durch Sturmschédden abgéngig gewesen. Die
Ersatzpflanzung wurde mit 11 Bdumen festgesetzt. Die ehemaligen Baumstandorte sind in der
Planzeichnung markiert. Die Ersatzpflanzung von insgesamt 18 Bdumen erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanes. Die Baumféllungen sind in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
bilanziert.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1. ErschlieBung

Innere ErschlieBung

Grundstucke im Bereich WA 6 werden durch den Mittelweg erschlossen. Das WA 9 ist durch
die Hauptstralle und die Strafle zur Schlosswiese erschlossen. Um die stralenbegleitende
Lindenbaumreihe zu schitzen, werden die Zufahrtbereiche festgesetzt. Die
Erweiterungsflache WA 8 wird in Verlangerung der Hauptstral3e Uber eine kleine Stichstralie
erschlossen. Der bestehende Feldweg wird um rd. 38 m ausgebaut. Die Millentsorgung erfolgt
im Kurvenbereich HauptstralRe/ Zur Schlosswiese. Eine Beeintrachtigung der Sichtfelder und

der Fahrbahn ist zu vermeiden.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die nachste

Haltestelle befindet sich an der Stral3e Muhlendrift, 6stlich des Pferdeland Reez.

8.2 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser
Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die bestehende

Wasserversorgung der Ortslage Reez Gemeinde Dummerstorf sichergestellt. Die technischen

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel* Reez - Begriindung



Gemeinde Dummerstorf, Landkreis Rostock 22

Anschlussbedingungen und -mdoglichkeiten fir die Erweiterung der Trink- und
Brauchwassernutzung sind mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und/oder der
Nordwasser GmbH abzustimmen. Trinkwasserleitungen sind bereits im gesamten Planbereich
verlegt. Erforderliche Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen Trinkwasser fiihrender
Anlagenteile sind gemaf § 4 Abs. 1 TrinkwV und unter Beachtung der allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu installieren und zu betreiben. Rechtzeitig vor
Inbetriebnahme neu verlegter Trinkwasserleitungen ist die normgerechte Qualitat von Wasser
laut Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch in der aktuellen

Fassung der Bekanntmachung sowie die Freigabe beim Gesundheitsamt zu beantragen.

Abwasser

Das Schmutzwasser wird in Sammelkanalen DN 200 im 6ffentlichen Bereich gesammelt und
im freien Gefalle bis zu einer Pumpenstation im nord-westlichen Planbereich geleitet. Von dort
wird das Schmutzwasser Uber eine Druckrohrleitung DN 80 Uber Damm, Kavelsdorf und

letztendlich nach Rostock zur Zentralen Abwasserbehandlungsanlage Ubergepumpt.

Regenwasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wird zur Forderung der
Grundwasserneubildung nach Mdglichkeit breitflachig auf dem Grundstlck versickert, sofern
es die Bodenverhaltnisse zulassen und die technischen Voraussetzungen gegeben sind.

Es wurde ein orientierender Geotechnischer Bericht mit Grindungs- und
Ausfuhrungsempfehlungen erarbeitet, der die ErschlieBung von Wohn- und
Versickerungsflachen fir die 3. Anderung und Erweiterung des B-Plans. Nr. 2 ,Hollander
Koppel“ untersucht (H.S.W.08.09.2023).

Der Untergrund wird von eiszeitlichen Sedimenten (Uberwiegend Geschiebeboden,
stellenweise Beckenablagerungen und glaziofluviatile Sande) gebildet. Grundwasser wurde
ab 1,3 unter GOK bzw. ab 7,4 m NHN angetroffen. Insgesamt kann dem Untergrund eine
ausreichende Tragfahigkeit zugeordnet  werden. Aufgrund der geringen
Grundwasserflurabstande und des Gberwiegend schwach wasserdurchlassigen Untergrundes
sollte von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers abgesehen werden.

Es wird empfohlen Regenwasser zurlckzuhalten und fir die Gartenbewasserung oder
ahnliches zu nutzen.

Die Bereiche WA 6 und WA 7 wurden bei der ErschlieBungsplanung des bestehenden
Wohngebietes bereits berticksichtigt. Das anfallende Regenwasser wird den Sammelkanalen

DN 250 im o&ffentlichen Bereich zugefiihrt und einer Regenwasserbehandlungsanlage mit
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Retentions-, Absetz- und Abscheidefunktion zugeleitet, bevor es Uber einen Binnengraben in
die TWSZ Il der Warnow gelangt. Regen- und Schmutzwasserleitung sind bereits im gesamten
Planbereich verlegt.

Die derzeitige Einleitmenge von maximal 6 |I/s bleibt unverandert. Das Niederschlagswasser
aus den Wohngebieten WA 9 und WA 8 wird dem Graben oberhalb einer noch zu errichtenden
Drosselblende am StraRendurchlass zugeflhrt. Dabei wird Niederschlagswasser der
erschlossenen Stralienflache Uber Strallenablaufe gereinigt. Durch die Reinigung des
anfallenden Niederschlagwassers und den Ruickhalt im Starkregenfall ist nicht mit messbaren
Auswirkungen auf die Chemie oder den Wasserhaushalt des Gewassers oder den

Wasserhaushalt des Gewassers 0:18/15 zu rechnen.

Die wasserrechtlichen Auswirkungen und Berechnungen sind im Fachbeitrag

Wasserrahmenrichtlinie von biota untersucht worden und in den Anlagen 4 und 5 aufgefuhrt.

Elektrische Energie
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhandene
Netz der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt Uber die Hanse Gas GmbH. Der Anschluss an die

Gasversorgung ist gesichert.

Telekommunikation

Das Gebiet ist an das Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemaR Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den
dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz flr
Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-
1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)
sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Rostock vom 17. Dezember 2013
zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemafl und grundsticksbezogen
sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29, insbesondere § 45
,=Fahrzeuge“ BGV C 27 und § 16 UVV “Miillbeseitigung®, sind einzuhalten.
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BaumalRnahmen, die die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit
diesem abzustimmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem o6ffentlichen Bereich - private Flachen/ Strallen
werden nicht befahren und eine Mulltonne wird héchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum
Mdallwagen von den Millwerkern ungehindert transportiert. Hausmill und alle anderen in
Haushalten anfallenden Abfalle sowie gewerblicher Siedlungsabfall sind zur Beseitigung nach
§ 3 Abs. 7 GewAbfV durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises

entsorgen zu lassen.

8.3 Brandschutz

Der Loschwasserbedarf wird auf 48 m®h dber 2 Stunden festgesetzt. Die
Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m zu den Bauflachen zu errichten. Die
Gemeinde ist nach § 2 Abs. 4 BrSchG M-V fur die Loschwasserbereitstellung zustandig.

Die Gemeinde Dummerstorf verfigt Gber eine anforderungsgerecht ausgestatte Feuerwehr.
Eine Loéschwasserentnahmestelle befindet sich direkt an der Hauptstrale 6stlich des
Wohngebietes WA 9. Zusatzlich befindet sich eine Entnahmestelle in der Zarnow bei der
Briicke am Rittergut sowie ein Loschwasserteich neben dem WA 9. Auch am vorhandenen
Regenruckhaltebecken befindet sich eine Loschwasserentnahmestelle.

Die Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Stand der Feuerwehrtechnik entsprechenden

eingebauten Saugrohren versehen, welche durch die Gemeindefeuerwehr gewartet werden.

8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kdnnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

8.5 Altlasten/Kampfmittel und Bodenschutz
Das WAS8 wird in einem sensiblen Bereich errichtet. Es ist eine Anhebung und Abgrenzung der

Bauflachen vorgesehen. Aufgrund des Einflusses des Wassers sowohl Uber das Grundwasser
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als auch die angrenzende Nutzung als Uberflutungsflache sind ausschlieRlich Béden und
Materialien zu verwenden, bei denen ein schadlicher Einfluss auf das Grund- und abgeleitete

Wasser in Richtung Zarnow ausgeschlossen werden kann.

Die Grundstiicke im WA 9 liegen im Bereich eines ehemaligen LPG-Stiitzpunktes und waren
mit einer entsprechenden Infrastruktur bebaut und genutzt (u.a. Anhangerwerkstatt,
Traktorenwerkstatt, Batterieladeraum, Maschinenlagerplatz, Tankstelle, Ollager und
Olabscheider, PSM-Lager). Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Flache
gekennzeichnet, ,deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist”.
Inzwischen sind die Gebaude gelandegleich abgebrochen und rickgebaut. Der
Altlastenverdacht wurde gutachterlich untersucht. Zunachst erfolgte eine Orientierende
Baugrund- und Altlastenuntersuchung am 25.02.2021, danach wurde vom Ingenieurbiro
H.S.W. eine Detailuntersuchung fiir den ,ehemaligen Technikstitzpunkt Reez" (Anlage 6) vom
22.02.2023 erstellt und ein Sanierungsplan (Anlage 7) in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdérde und dem StALU MM angefertigt.

Im April/Mai 2025 konnte die Sanierung des Gebietes der Altlastverdachtsflache ,LPG-
Technikstutzpunkt mit Tankstelle Reez“ (Altlastenkataster -Kennziffer 72-029- 012)
fachgerecht abgeschlossen werden. Mit dem Nachweis des sicher erreichten
Sanierungszieles von < 300 mg/kg TS fir MKW gilt aus gutachterlicher Sicht die Sanierung fir
den MKW-Hot-Spot als abgeschlossen. Der analytische Nachweis der Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV zeigt weiterhin die ausschlieBliche Verwendung von fur die
geplante Nutzung als Wohngebiet geeigneten Béden, damit ist aus gutachterlicher Sicht auch
dieser Teil der Sanierung abgeschlossen. (Abschlussbericht Flachensanierung und Sanierung
MKW-Schaden; HSW; 19.05.2025, Anlage 8)

Sollten kunftig bei Erdarbeiten in dem Bereich auffallige Geriiche oder Bodenverfarbungen
auftreten, ist der Gutachter erneut zu benachrichtigen, um in diesem Falle die
Bodenbelastungen festzustellen und die weitere Entsorgung abzustimmen. In diesem Fall sind

die Fachbehoérden unbedingt wieder friihzeitig zu beteiligen.
Vor Satzungsbeschluss liegt ein entsprechender Sanierungsvermerk vor.

Fir den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel* Reez - Begriindung



Gemeinde Dummerstorf, Landkreis Rostock 26

8.6 Immissionen

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Larmschutzmallinahmen festgesetzt. Die
Festsetzungen entfallen, da nunmehr kein immissionsproduzierendes Gewerbe im Plangebiet
ansassig oder zulassig ist. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4

BauNVO festgesetzt; dies entspricht dem umgebenden Nutzungscharakter.

8.7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt direkt in der Ortslage Reez und ist von Bebauung umgeben, das
Plangebiet selbst ist bereits zum Teil bebaut und zum Teil versiegelt. Durch die geringe Grolie
des Plangebietes ist es fir das regionale Klima nicht von Bedeutung. Wahrend der Bauzeit
kann es zu einer voribergehenden Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch baulich bedingte
Abgas- und ggf. auch Staubemissionen kommen. Nach Realisierung der Planung kénnen sich
die mikro- bzw. lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet durch die geplante Bebauung
bzw. Versiegelung bisher weitestgehend unbebauter Flachen leicht in Richtung eher
stadtklimatischer Verhaltnisse mit etwas erhohten Durchschnittstemperaturen und niedrigerer
Luftfeuchte als im Umland entwickeln. Die vorgesehenen Garten- bzw. Grinflachenanteile mit
Erhalt vorhandener Hecken und Baumreihen sowie die zu erwartende Anpflanzung neuer
Gehdlzbestande wirken diesen Effekten jedoch entgegen. Im Ergebnis sind durch die Planung
bzw. ihre Umsetzung keine relevanten Beeintrachtigungen der lufthygienischen und

lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

8.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
¢ Naturschutzgebiete

Es sind keine Naturschutzgebiete betroffen.

¢ Nationalparke

Es sind keine Nationalparke betroffen.

¢ Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung nicht betroffen.
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e Biosphirenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

o Naturparke

Es sind keine Naturparke betroffen.

e Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

o Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen folgende gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope im

Plangebiet oder im naheren Umfeld:

DBR_0306-343B5010 temporéres Kleingewésser
Das Biotop ist nachweislich nicht mehr vorhanden. Es liegt direkt auf der Wendeanlage des

Mittelweges. Biotop hinfallig.

DBR_0306-343B5009 permanentes Kleingewéasser
Das Gewasser liegt 6stlich der Wohnbauflache WA 9 direkt an der Hauptstral’e. Es liegt
innerhalb der Ortslage und ist vorbelastet durch die umgebende Nutzung. Eine Veranderung

oder wesentliche Beeintrachtigung ist durch die weitere Wohnbauentwicklung nicht erkennbar.

DBR _0406-121B5104 Naturnahe Feldgehélze

Ostlich der Erganzungsfliche WA 8 liegt ein gesetzlich geschitztes Biotop Naturnahes
Feldgeholz. GemalR landesweiter Biotopkartierung handelt es sich bei dem Biotop um eine ca.
0,6 ha groRe Senke (Feldgehélz, Erle Biotop: Laufende Nummer in Landkreis Bad Doberan
DBR11945). Mit einer Flache von rd. 5.000 m? ist die Flache gemaR § 2 Landeswaldgesetz M-
V als Wald zu werten. Die Baufelder liegen auerhalb des Waldabstandes von 30 m. Im
Entwurf vom 01.06.2022 lag die Grundstickstiefe WA 8 bei 50 m, diese wurde nunmehr auf
33 — 36 m reduziert, um die Abstandsflaiche zum Geholzbestand zu erhoéhen. Im
Abstandsbereich wurde eine Ma3nahmenflache erganzt, die eine extensive Wiesennutzung
ohne Pestizide und Dingemittel sichern soll. Durch diese MalRnahme sollen Stoffeintrage in

das Biotop vermieden werden.
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Es handelt sich um einen wasserfiihrenden bzw. temporar wasserflinrenden Erlenbruch, der
eine Verbindung zum angrenzenden Graben Gewasser 0:18/15 aufweist.

Durch den Aufstau des anfallenden Niederschlagswassers im Starkregenfall soll, im Sinne
eines  umweltgerechten Umgangs mit niederschlagsbedingten  Abflissen in
Siedlungsgebieten, Wasser in der Landschaft gehalten werden. Eine solche Férderung des

lokalen Wasserhaushalts kann insbesondere das vorliegende Biotop positiv beeinflussen.

N W v a2 L R I
N s BT AT SO
i | [ : % AL 5 2 I, l‘a'_,i

Erlen-Feldgehdlz (DBR11945) am 10.05.2023, Blickrichtung Osten, Aufnahme biota

Zur Sicherung der Wasserverfugbarkeit im Erlenbruch soll ein kinstlich geschaffener
Durchbruch zukinftig verschlossen bzw. der Wasserstand der grundwassergepragten Senke
durch eine Sohlschwelle erhéht werden, um so die weitere Entwasserung des Biotops zu
verhindern.

In der Anlage 2, Biotopkartierung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Mai 2025; PfaU GmbH
wird die Beeintrachtigung auf gesetzlich geschitzte Biotope untersucht. Im Ergebnis wurden

keine mittelbaren Beeintrachtigungen festgestellt.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.
¢ Kiisten- und Gewasserschutz
Kiisten- und Gewésserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.

e Trinkwasserschutz
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Die Anderungsbereiche WA 6-9 liegen in der Trinkwasserschutzzone Ill MV_WSG_1938 07
Reez Landkreis Rostock.

Die Nutzungseinschrankungen, Inhalte und Richtlinien der Verordnungen zu den
Wasserschutzgebieten sind zu berilicksichtigen, insbesondere ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemal § 40 AwSV sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemafn § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehorde gesondert
anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der Durchfiihrung einer Einzelprifung entschieden.
Da unmittelbar in die TWSZ Il eingeleitet wird, ist auf den Wohngebietsstralien und
Grundstickszufahrten auf den Einsatz von Salzen und Laugen im Winterdienst zu verzichten.
Stattdessen kann auf salzfreie Streumittel zur Abstumpfung bei Eisglatte zurlickgegriffen

werden.

Im Laufe des Planverfahrens wurde zunachst davon ausgegangen, dass die Flache WA 6
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung ,Warnow* liegt. Aufgrund der dort
geltenden  Nutzungsbeschrankungen wurde in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock sowie dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gemal § 113a LWaG gestellt. Die entsprechende Festsetzung zur bedingten Zulassigkeit der
baulichen Nutzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung hat das StALU MM jedoch festgestellt, dass WA 6 gemaf
der Original- Karten nicht in der Trinkwasserschutzzone Il sondern in der
Trinkwasserschutzzone 1ll. Die Diskrepanz in der 6ffentlich zuganglichen Darstellung der
Schutzzonengrenzen und den alten Originalkarten wurde nunmehr festgestellt und vom StALU
bestatigt, dass die Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung nach § 136 Abs. 3 LWaG
entfallt. Die Festsetzung zum Baurecht ab Eintritt eines bestimmten Umstandes wurde
entfernt. Die Grenzdarstellung der Schutzzone Il ist nicht in der Planzeichnung aufgefiihrt, da
sie auRerhalb des Geltungsbereiches liegt. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die

Grenzen jedoch richtig dargestellt.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
DE 2138-302 Warnowtal mit kleinen Zufllissen

Europaische Vogelschutzgebiete
DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz
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Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete liegen westlich des Geltungsbereiches des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander Koppel*.
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Ubersichtskarte mit Natura 2000 Gebieten (Quelle: gaia.mv, 14.04.2022) bearbeitet ign PartGmbB

Wie in Anlage 3 ersichtlich, wurde eine Natura 2000 Vorprifung durchgeflhrt. Weitere
Aussagen zu den Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebiete sind in der Biotopkartierung/
Eingriffsregelung in Anlage 2 enthalten. Im Ergebnis dieser Untersuchungen sind keine
Beeintrachtigungen der Schutzziele und Zwecke durch die 3. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes zu erwarten.

o Gesetzlich geschiitzte Baume

Die Baume im Plangebiet sind in der Vermessung dargestellt. Die Geholzliste und die
Kompensationsberechnung gemafl dem Baumschutzkompensationserlass M-V wurde in der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Anlage 2 ausfuhrlich abgehandelt.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden bereits Fallantrage im WA 9 gestellt und
genehmigt. Im Rahmen der Sanierung und der Verkehrssicherungspflicht wurden bereits 13
Baume gefallt. 2 Baume sind durch Sturmschaden abgangig gewesen. Die Ersatzpflanzung
wurde auf 18 Baume festgesetzt. Weitere Baumfallungen sind zur Erschliefung der
Einzelgrundsticke im WA 9 erforderlich. Sie sind in der Planzeichnung markiert und
Zufahrtsbereiche festgelegt. Die Baumreihe wird durch Neuanpflanzungen erganzt. Alle

notwendigen Baumfallungen sind in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

e Schutz der Alleen
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Alleen sind nicht betroffen, entlang der Stralle zur SchloRwiese befindet sich eine
Lindenbaumreihe, die gemafk § 19 NatSchAG M-V geschitzt ist.

Die Baumreihe aus Linden entlang der SchloRwiese wird zum Erhalt festgesetzt. Einige
Baume miussen gefallt werden, um die ErschlieBung der Grundstiicke zu gewahrleisten. Auf
eine zusatzliche ErschlieBungsstrale und weitere Versiegelung soll verzichtet werden. Um die
Lindenreihe zu schiitzen, werden die Einfahrtsbereiche festgesetzt. Liicken in der Baumreihe
sollen durch Neuanpflanzung geschlossen werden. Das Anpflanzungsgebot ist textlich

festgesetzt.

e Wald

Im Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Hollander
Koppel* sind keine Waldstlcke vorhanden.

Ostlich der Erganzungsfliche WA 8 liegt ein gesetzlich geschiitztes Biotop Naturnahes
Feldgehdlz. Mit einer Flache von rd. 5.000 m? ist die Flache gemaR § 2 Landeswaldgesetz M-
V als Wald zu werten. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Waldabstandes von 30 m,
jedoch nicht das WA 8. Alle Baufelder liegen auRerhalb des Waldabstandes.

Uberlagerung B-Plan und Luftbild mit BemaRung Wohngebietsgrenze und Beginn der Baumkronen
e Geschiitzte Arten

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit Art.
5 VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie die Prifung zur Bericksichtigung des Artenschutzes

gemall § 23 NatSchG M-Vist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande
fur alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, sowie fir alle europaischen Vogelarten
ermittelt.
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Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung und Ergédnzung Bebauungsplanes Nr. 2 wurde
ein Artenschutzfachbeitrag (Anlage 1) erstellt. Nach der Relevanzanalyse sind potenziell
Quartiere sowie Jagdreviere von Fledermausen als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
vom Eingriff betroffen. Bei den Europaischen Vogelarten nach VSchRL liegt nach einer
avifaunistischen Kartierung aus dem Jahr 2021 eine Betroffenheit von Busch- und

Baumbritern sowie von Nischen- und Gebaudebritern vor.
Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zu vermeiden, werden
folgende Vermeidungsmalinahmen in die Plansatzung aufgenommen. Sie richten sich

insbesondere auf die betroffenen Artengruppen der Brutvdgel und Fledermause.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen:

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnde geméal § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind folgende
artenschutzrechtliche MaBnahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
berticksichtigen:

Bauzeitenregelung

Die Baufeldberdumung, Gehblzentnahmen und Lichtraumprofilschnitte der Stréucher sind
aullerhalb der Brutzeit, und somit vom 31.0Oktober bis 28.Februar durchzufiihren. Ein Beginn
dieser Arbeiten innerhalb der Brutzeit ist nur nach erfolgter Kontrolle durch eine ékologische

Baubegleitung zuléassig.

Regelung zu Lichtimmissionen

Sowohl bei der Baustellenbeleuchtung als auch bei der betriebsbedingten Beleuchtung des B-
Plans sind vorzugsweise Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf Insekten zu
verwenden. Die Beleuchtungsstédrke nahegelegener Beleuchtung sollte unter 0,1 Ix liegen. Die
Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fiir den Menschen notwendig ist, zu
beschrénken. Es sollten zudem gerichtete Lampen verwendet werden, z.B. LEDs oder
abgeschirmte Leuchten, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und die

Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensrdume verhindern.

Regelung zu Baumféllungen

Vor einer Féllung miissen Bdume mit Quartierstrukturen durch Fledermauskundige auf
aktuellen Besatz kontrolliert werden (Detektorbegehung sowie endoskopische Untersuchung
der Hbéhlen). Zweifelsfrei unbesetzte Hbhlen kénnen nach der Kontrolle bis zur Féllung
verschlossen bzw. Rindenplatten entfernt werden.

Besetzte Quartierstrukturen/genutzte Héhlen bleiben bis Anfang November offen und werden

mit einer Vorrichtung versehen, die einen Ausflug aus den Hbhlen ermdéglicht, einen Einflug
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aber verhindert. Dieser Einwegverschluss muss mindestens tiber drei Néchte hinweg wirksam
sein und darf nur bei geeigneter Witterung zwischen dem 15.4. und dem 15.10. angebracht
werden. Danach werden die H6hlen verschlossen.

In den Zeitrdumen vom 11.09. bis 31.10. oder vom 16.03. bis 30.04. (wenn keine Vogelbruten
betroffen sind) diirfen Bdume, die als Quartier dienen kénnen, geféallt werden. Durch die
zeitliche Beschrdnkung lassen sich Beeintrdchtigungen inkl. erheblicher Stérungen wéhrend

der besonders kritischen Phase der Jungenaufzucht und des Winterschlafs vermeiden.

Ersatzquartiere fiir Baumbewohnende Fledermausarten

Bei positivem Nachweis von Fledermausvorkommen an den zu féllenden Bdumen sind in
einem \Verhéltnis von 1:2 Fledermauskésten fiir spaltenbewohnende Arten an den
Bestandsbdumen im Plangebiet in 2 m Hbhe auf der von kiinstlichen Lichtquellen

abgewandten Seite des Stammes vor Entnahme der Quartierbdume anzubringen.

Die letzte Halle im Bereich des Wohngebietes WA 9 wurde im Januar 2023 demontiert, sodass
die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmallnahmen aus dem AFB in Bezug auf
Gebaudeabrisse nicht mehr greifen. Die Halle wurde vor der Demontage visuell auf
Fledermausvorkommen und Kotstellen untersucht. Es wurden keine Anhaltspunkte fir ein
Vorkommen geschutzter Arten festgestellt, sodass der Rickbau erfolgte. Der Rickbau wurde

dokumentiert und ein Kurzbericht der Unteren Naturschutzbehorde Ubersandt.

9. Durchfiilhrung der MaBnahme

Grundstuckseigentimer ist die WARNEN Entwicklungsgesellschaft mbH. Die Strallen im
Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen saniert und danach 6ffentlich gewidmet
werden. Fur die Auflésung der ehemaligen Spielplatzflache wird eine Ausgleichszahlung flr
ein neues Spielgerat im Gutspark an die Gemeinde geleistet.

Die Gemeinde Dummerstorf schliel3t mit der WARNEN Entwicklungsgesellschaft mbH einen
stadtebaulichen Vertrag, um die Ausfihrung des Bauvorhabens und ErschlieBung des
Gebietes sowie die Umsetzung der externen Kompensationsmalinahmen zu regeln. Weiterhin
sind auch die MalRnahmen, die sich aus dem Trinkwasser- und Biotopschutz ergeben,

aufzunehmen.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Dummerstorf,
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Blrgermeister
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