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1. Anderung und Erganzung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin - Entwurf

1. Einleitung
1.1  Planungsanlass und Planungsziele

Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Beselin wurde am 13.12.2011 von der Gemeindevertretung Dummerstorf
beschlossen und nach der Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet am
15.4.2012 bekannt gemacht.

Mit der Aufstellung der Satzung wurden die alte Innenbereichssatzung von 1994 so-
wie der VE-Plan Nr. 4 aufgehoben. Ziel war die Schaffung eines einheitlichen Pla-
nungsrechts fiir die gesamte Ortslage unter Beriicksichtigung der vorhandenen Be-
bauung, der zwischenzeitlich ausgewiesenen FFH-Gebiete sowie der aktuellen
Rechtsprechung.

Dabei kam es im Nordosten des Geltungsbereichs zu einer nicht beabsichtigten Har-
te fur einige Grundstiickseigentimer dahingehend, dass sich die nach § 34 BauGB
zu beurteilenden Grundstiicksflachen aufgrund des angrenzenden Auslaufers des
FFH-Gebietes "Warnowtal mit kleinen Zuflissen" im Vergleich zur alten Satzung er-
heblich verkleinerten. Dagegen haben die betroffenen Grundstiickseigentimer Wi-
derspruch eingelegt.

Nach einer Beratung im Planungsamt des Landkreises Rostock und einer Ortsbege-
hung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde festgestellt, dass einer Anderung
und Erganzung der Satzung in einem definierten Umfang zugestimmt werden kann.

Inhalt der Anderung ist die Erganzung bzw. Ausweitung des nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Innenbereichs norddstlich der StraBe Trigenwisch sowie die Festset-
zung von Grunflachen, AusgleichsmaBnahmen und einer Wasserflache. Dartber
hinaus werden Festsetzungen zum MafB3 der baulichen Nutzung und der Bauweise
getroffen.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung der Satzung iber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin verfolgt die Gemeinde fol-
gende Ziele:

- Die bebaubaren Bereiche sollen fiir den nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Innenbereich und die Ergédnzungsflache konkret festgesetzt werden und die
zukinftige Bebauung soll sich in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
ortsvertraglich einfligen.

- Die Erganzungsflache darf sich im Bereich der Flurstiicke 10/4 und 11 der Flur
1, Gemarkung Beselin, maximal 25 - 30 m ab der vorhandenen Hecke in nérd-
licher Richtung ausdehnen. Die nicht gesetzlich geschitzte Hecke befindet
sich nérdlich der bisherigen Geltungsbereichsgrenze (10 m ab Nebengebau-
de) und ist im Plan dargestellt.

- Entlang des vorhandenen Grabens soll, unter Einbeziehung des Teiches, als
Pufferflache zum angrenzenden FFH-Gebiet, die vorhandene Grinflachennut-
zung erhalten bleiben. Die Ergédnzungsflache soll zur offenen Landschaft nach
Norden durch eine Hecke abgegrenzt werde. Diese MalBnahme soll als Aus-
gleichsmaBnahme flr die Eingriffe festgesetzt werden.
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1.2 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der StraBe Trigenwisch sowie westlich
des Spielplatzes am Ortsrand von Beselin und umfasst jeweils teilweise die Flursti-
cke 10/4, 11, 12/1, 12/4, und 125/6 und der Flur 1, Gemarkung Beselin.

Der Geltungsbereich wird im Westen und Stden von den bestehenden Wohngrund-
stlicken, im Norden von Rasenflachen, einem Graben sowie einer landwirtschaftlich
genutzten Flache und im Osten durch einen Landweg begrenzt.

1.3 Plangrundlagen, Planverfahren

Die Gemeinde Dummerstorf hat am 29.10.2013 die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung und Erganzung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin beschlossen.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 1. Anderung sind:

- Die rechtkraftige Satzung Gber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Beselin.

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderun-
gen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
an der rechtskraftigen Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Beselin. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 1. Anderung betroffenen Teile der rechtkraftigen Satzung gelten
uneingeschrankt weiterhin fort.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich derzeit noch im Landschaft-
sschutzgebiet (LSG) "Wolfsberger Seewiesen", da nur das Gebiet der rechtskraftigen
Satzung aus dem LSG herausgeldst wurde. Vor Rechtskraft der vorliegenden Sat-
zung muss eine Herauslésung aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung erfol-
gen.

Der dargestellte Gebaudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der verwendeten
Flurkarte (Digitale Flurkarte, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Bad
Doberan, Oktober 2010), sondern wurde ergéanzend auf der Grundlage von Luftbil-
dern erhoben und hat somit nicht die Genauigkeit einer Vermessung. Abweichungen
vom tatsachlichen Bestand sind daher mdglich.
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2. Inhalte der 1. Anderung

Mit der 1. Anderung und Erganzung der rechtskréaftigen Satzung wird norddstlich der
StraBBe Trigenwisch der nach § 34 BauGB zu beurteilende Bereich der Ortslage ge-
ringfligig in Richtung Norden erganzt. Der Bereich wird westlich und sidlich von der
vorhanden eingeschossigen Wohnbebauung gepragt. Den 0Ostlichen Siedlungsrand
bildet ein vorhandener Landweg. Ostlich von diesem Weg liegt der Spielplatz.

Nach einer Beratung im Planungsamt des Landkreises Rostock und einer Ortsbege-
hung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden die als Innenbereich nach § 34
BauGB und die als bisheriger AuBBenbereich zu definierenden Flachen festgelegt.

Als Innenbereich sind die abgegrenzten und intensiv genutzten Gartenflachen, die
u.a. bereits durch Nebengebaude bebaut sind, zu betrachten. Diese Flachen werden
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB im Bereich der Flursticke 12/1, 12/4 und 125/6
mit einbezogen.

Die Teilflachen der Flurstiicke 10/4 und 11 der Flur 1, Gemarkung Beselin werden
als ,Erganzungsflache 3“ gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Geltungsbe-
reich der Satzung einbezogen. Diese Flachen sind derzeit als Rasenflachen am Orts-
rand ausgepragt. Die Erganzungsflachen 1 und 2 sind jedoch Bestandteil der Ur-
sprungssatzung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden hier durch Baugren-
zen definiert. Die Festsetzung der bestehenden rechtkraftigen Satzung, nach der in
den Erganzungsflachen nur Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig sind,
behalt weiterhin ihre Gultigkeit. Damit soll ein Einfigen in die vorhandene Siedlungs-
struktur und eine angemessene Ortsrandbebauung sichergestellt werden. Dartiber
hinaus sind in der Ergédnzungsflache 3 nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnun-
gen je Wohngebaude zulassig. Auch dadurch soll eine zu groBe Verdichtung vermie-
den werden.

Entlang des Grabens und im Bereich des vorhandenen Teiches werden Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Hausgarten (privat) festgesetzt. Die Festsetzung ent-
spricht dem Bestand. Zielsetzung ist der Erhalt von Griin- und Landschaftsstrukturen
im Bereich des Siedlungsrandes. Diese Grinflachen werden im Bereich der nérdli-
chen Grenze der Ergénzungsflache als festgesetzte Heckenpflanzung fortgeflhrt.
Dadurch soll der Siedlungsrand zum Landschaftsraum hin abgegrenzt werden. Wei-
terhin notwendige AusgleichsmaBnahmen sind unmittelbar auf den betroffenen
Grundstlcken durchzufihren.

3. Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung der 6rtlichen
Bauweise und Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Alle Festsetzungen
zu den 6rtlichen Bauvorschriften der urspriinglichen Satzung gelten unverandert fort.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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4. Ver- und Entsorgung

Durch die Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung werden die Gegebenheiten bezlglich der Ver- und Entsorgung
nicht berdhrt.

Far alle kinftig zuséatzlich bebaubaren Grundstiicke kann die technische Erschlie-
Bung Uber die StraBe Trigenwisch gesichert werden. Im Trigenwisch sind An-
schlussmdglichkeiten an das 6ffentliche Trink- und Schmutzwassernetz sowie an das
Stromversorgungsnetz vorhanden. Inwiefern eine Netzerweiterung notwendig ist,
ergibt sich erst aufgrund konkreter Vorhaben und ist durch den Grundstiickseigentu-
mer mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen und zu regeln. Es ist dartber
hinaus zu beachten, dass bei einer zukilnftigen Teilung der Grundstiicke der Zugang
von den rickwartigen Grundstlicken zur ErschlieBungsstraBe gewahrleistet ist. Dies
kann z.B. durch Flachenerwerb oder Baulasten erfolgen.

Die Abfallbehélter sind am Tag der Abholung durch den jeweiligen Grundstlcksei-
gentimer am Trigenwisch bereitzustellen. Somit ist die Abfallentsorgung gesichert.

5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung befinden sich in Pri-
vatbesitz. Die Planungskosten werden durch die Gemeinde getragen.

6. Zusatzliche Eingriffe in Natur- und Landschaft, AusgleichsmaBnahmen
6.1 Vorbemerkungen

Mit der hier betrachteten Planung von zwei zusatzlichen AuBBenbereichsgrundstiicken
in der Ortslage Beselin werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vorberei-
tet. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde vor Ort kann der dstlich
davon gelegene Bereich aufgrund der vorhandenen Bebauung und intensiven Nut-
zung als Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB betrachtet werden. Dementspre-
chend besteht fir diese Grundstlcke kein Ausgleichserfordernis.

Eingriffe in Natur und Landschaft in Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Veran-
derungen der Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgeflige
aller naturlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange
frihzeitig mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Fla-
chenentwicklung zu steuern.
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Die Eingriffsbilanzierung ist unter Punkt 6.4 dargestellt. Der erforderliche Ausgleich
soll innerhalb der Eingriffsgrundstiicke stattfinden.

6.2 Bestandsdarstellung

Innerhalb der Satzung (iber die 1. Anderung und Ergénzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ist fir einen Teilbereich (Erganzungsflache 3) eine zusatzliche
Uberbauung bisheriger AuBBenbereichsflachen mdglich. Planungsziele und — inhalte
sind in den Kapiteln 1 und 2 dargestellt. Nachfolgend wird auf die Erganzungsflache
3 und die damit verbundene Bebauung eingegangen.

Naturrdumliche Bestandserfassung

Die Ergédnzungsflache 3 stellt sich derzeit Uberwiegend als Gartenbereich mit Rasen-
flachen dar. Nordlich grenzt die Erganzungsflache 3 an die freie Landschaft. In nord-
westlich-stidéstlicher Richtung verlauft ein Graben. Ostlich der Erganzungsflachen
werden Bereiche als Griinland oder zur Tierhaltung genutzt. Die sldlichen und west-
lichen Bereiche sind Teil der Siedlungslage und stellen sich hauptséachlich als Wohn-
bebauung mit Hausgarten dar.

Die Ergéanzungsflache 3 hat eine GréBe von ca. 2.100 m2. Es werden nur die zwei
zusatzlichen Baugrundstlcke fur die Eingriffsbilanzierung berlcksichtigt. Entlang des
Grabens und im Bereich des vorhandenen Teiches erfolgt eine Festsetzung von
Granflachen.

Schutzgebiete
Nordlich der Erganzungsflache 3 ist der beschriebene Graben Teil des FFH-Gebietes
,Warnowtal mit kleinen Zuflissen“ (DE 2138-302).

Im Zusammenhang mit der urspringlichen Aufstellung der ,Satzung Uber die Klar-
stellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin“ wurde
eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Dabei wurden die Beeintrachtigungen von zwei
Erganzungsflachen in den Randbereichen der Siedlungslage Beselin betrachtet und
bewertet. Im Ergebnis dieser FFH-Vorprifung vom Juli 2011 wurden erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzziele ausgeschlossen. Daraus schlussfolgernd wurde auf
eine vollstandige FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet.

Im Rahmen der hier betrachteten Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der
Satzung Uber die Klarstellung Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Beselin wird eine weitere FFH-Vorprifung durchgefiihrt, welche auch auf den Er-
kenntnissen der urspringlichen Vorprifung aufbaut.

Die Ortslage Beselin ist umgrenzt von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wolfs-
berger Seewiesen” (L102). Die Erganzungsflache 3 befindet sich innerhalb dieses
Landschaftsschutzgebietes. Im Rahmen der fortschreitenden Planung wird ein ent-
sprechender Antrag auf Herauslésung dieser Flachen der 1. Anderung und Ergan-
zung aus dem LSG bei den zustéandigen Behdrden durch die Gemeinde eingereicht.
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Baumbestand

Innerhalb der Erganzungsflachen sind mehrere Baume, Uberwiegend Obstgehdlze,
vorhanden. Am 6stlichen Rand der Erganzungsflachen befindet sich eine Reihe aus
Fichten.

In der urspringlichen Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung wurden Festset-

zungen zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes getroffen.

Auszug aus den ,Inhaltlichen Festsetzungen®:

3.6 Laubbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbdume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Héhe lber Ge-
ldndeoberflache, GrofBstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrdchtigungen sowie wéhrend
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemalBnahmen und MafB3-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang
von Bdumen, GroBstrduchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-
stiicksfldche zu ersetzen.

Dieser festgesetzte Baumschutz geht tber das Mal3 des in § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geregelten Baumschutzes hinaus. Die Gemeinde mdchte damit auch vor-
handene Gehdlze in Beselin erhalten, deren Stammumfang zwischen 0,60 m und
1,0 m liegt und eine ausreichende Begrinung dauerhaft gewahrleisten. Diese Fest-
setzung bleibt weiterhin bestehen.

GemalB §18 NatSchAG M-V geschitzte Baume sind nicht betroffen, da es sich bei
der zu betrachteten Erganzungsflache um Hausgartenbereiche handelt.

6.3 Methodik Eingriffsberechnung

Das zentrale Thema der Grinordnung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes und der zu erwarten-
den Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie das
Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen und zu bewerten. Der
derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand" mittels einer numerischen Einteilung
bewertet.

Auch der Zustand, der sich nach vollstéandiger Realisierung der durch die Satzung
Uber die 1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung er-
moglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet. So wird inner-
halb der Bauflachen auf den hinzugezogenen AuBenbereichsflachen die Wertigkeit
des Planungsraumes abnehmen, innerhalb der Griin- und MaBnahmenflachen sowie
auf den kinftigen Hausgartenflachen sind dagegen Aufwertungen zu verzeichnen.

Um fOr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefédhrdeten Biotoptypen BRD"
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als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst.

Tab. 1: Vorkommende und eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M- V Flache in m? | Wertstufe | Kompensations-
Biotoptyp erfordernis
13.8.3 Nutzgarten (PGN) 2.100 - 0,5

Die Gartenbereiche innerhalb der Erganzungsflache 3 sind durch Rasenflachen ge-
pragt. Es sind auch typische Gartenbeete und Obstbdume vorhanden und werden
daher als Nutzgarten (PGN) entsprechen der ,Anleitung flir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen® kartiert. Des Weiteren ist teilweise Kleintierhal-
tung innerhalb der Erganzungsflache 3 vorhanden. Eine bisherige Nutzungsgrenze
bildet eine Reihe aus Fichten. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 0,5 ver-
wendet.

6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung fir Bebauung

Innerhalb der Ergédnzungsflache 3 kénnen zwei neue Wohngebdude entstehen. Es
wird pro Grundstlick eine Vollversiegelung fir das Wohnhaus und die Nebengebau-
de bzw.-anlagen (Garagen, Terrassen etc.) von max. 250 m2 angenommen.

Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch | Kompensations- | Zuschlag Versiege- | Freiraumbeein- | Flacheaquivalent fiir
(Ain m?) faktor (K) lung (2) trachtigungs- Kompensation
Voll (0,5), Teil (0,2) | grad (KF) (KFA= Ax(K+Z)xKF
PGN 500 0,5 0,5 0,75 375

Gesamteingriff
Versiegelung in
m2 KFA 375

Umwandlung vorhandener Biotoptypen

Die verbleibenden Flachen sollen fir die Neuanlage von Vegetationsflachen bzw.
von Hausgarten genutzt werden. Die Erganzungsflachen sind im Bestand als Nutz-
garten mit einem hohen Zierrasenanteil kartiert worden. Eine &hnliche Biotopausstat-
tung wird auch fiir die neuen Hausgarten erwartet. Aus diesem Grund wird auf eine
Bilanzierung der Gartenbereiche verzichtet.

Wirkzonen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sind auch Auswirkungen auf angrenzend hoch-
wertige Biotope (Kompensationswert >2) zu berticksichtigen.

Angrenzend an die Erganzungsflache befindet sich ein Graben. Dieser wird als Gra-
ben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (FGN) kartiert. Als Ufervegetation sind
u.a. Pappeln oder Weiden vorhanden. Der Graben, als stdlicher Auslaufer, ist Be-
standteil des FFH-Gebietes ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen® und besitzt einen Ab-
stand von ca. 30 m zur Erganzungsflachengrenze. In diesem Bereich ist der Graben
bereits aktuell durch landwirtschaftliche Flachen wie Grinland und Wohnbebauung
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mit Garten beeinflusst. Des Weiteren wurde bei Vor-Ort-Begehungen festgestellt,
dass der Graben kirzlich ausgebaggert wurde. Aufgrund der anthropogenen Vorbe-
lastung werden ein Kompensationswert von 2,5 und ein Wirkfaktor von 0,2 verwen-
det.

Entlang des Grabens und des angrenzenden Teiches werden Grinflachen als
SchutzmaBnahmen festgesetzt.

Tab. 3: Beeintrachtigung vorhandener hochwertiger Biotope

Biotoptyp Flachenverbrauch Kompensationserfordernis | Freiraumbeein- Flacheaquivalent fiir
(Ain m?) (K) tréchtigungsgrad (KF) | Kompensation
(KFA= A x M x KF)
Graben mit | 90 x 4m 2,5 0,2 180
Vegetation =360 m?
Gesamteingriff
Wirkzone in m2 KFA 180

Tab. 4: Zusammenstellung Kompensationsbedarf

Versiegelung 375
Biotopverlust -
Minimierung -

Wirkzonen 180
Multifunktionaler Gesamteingiff: 555 m2KFA

6.5 AusgleichsmaBnahmen

Die nachstehenden MaBnahmen werden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung M-V*(Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999, Heft 3) der Anlage 11 jeweils einem Kompensationswert zugeordnet. Auf-
grund der vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmt. Die
Zuordnung zu den einzelnen MaBnahmenpunkten der Anlage 11 erfolgt, nachfolgend
der MaBnahmenbezeichnung, in Klammern. Die AusgleichsmaBnahmen finden auf
den Eingriffsflurstiicken statt und sind den jeweiligen Eigentiimern anteilig zugeord-
net.

Folgende Pflanzliste wird aus der urspriinglichen Satzung Uber die Klarstellung Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin lbernommen:

Pflanzliste: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Egriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opulus).

Interne AusgleichsmaBnahmen

- Heckenpflanzungen (1.4)

Entlang der nérdlichen Grenze der Ergédnzungsflache ist eine 5 m breite, mehrstufig
aufgebaute, gemischte Hecke geman der beigefligten Pflanzliste zu entwickeln. Die
Hecke ist im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Maf3-
nahme wird den jeweiligen Eigentimern (Eingriffsverursacher) der zusatzlichen Bau-
grundsticke (Flursticke 10/4 und 11, Flur 1 Gemarkung Beselin) anteilig zugeordnet.
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Flr die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berilicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird flr die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Durch die Heckenpflanzungen wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen. Es erfolgt eine Gliederung des Freiraumes im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

- Baumpflanzungen

Auf den privaten Grundstlicken (Flurstiicke 10/4 und 11, Flur 1 Gemarkung Beselin)
ist jeweils ein standortgerechter, einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Fir die Baumpflanzungen werden folgende Mindestqualitaten fest-
gelegt: Obstbaume Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm.

Far die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
nommen. Unter Berlicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird flr die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Die Baumpflanzungen tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei

und bieten durch die Frihjahrsblihte und Herbstfarbung interessante visuelle Reize.
Gleichzeitig kénnen sie als Nahrungsquelle fiir Mensch und Tier dienen.

Tab. 5: KompensationsmaBnahmen

KompensationsmaBnahme Flache Wertstufe Kompensa- Leistungsfaktor | Flachen-
in m? tionswertzahl aquivalent

Heckenpflanzung 300 2 2 0,9 540

Anpflanzen von Obstbaumen 50 1 1 0,9 45

Gesamt

Kompensationsmahmen 585

6.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Flachenaqui-
valent von 555 m? KFA steht ein Flachenaquivalent von 585 m2 KFA (Tab. 5) durch
die geplanten KompensationsmaBnahmen gegeniber (ermittelter Uberschuss von
30 m2 KFA). Dementsprechend werden die hier betrachteten Eingriffe als vollstandig
kompensiert angesehen.

6.7 Landschaftsbild

Mit der hier betrachteten Planung erfolgt eine Arrondierung der Ortslage. Die Ergan-
zungsflache erweitert das Siedlungsgeflige im Norden. Bereits aktuell befinden sich
weitere bebaute Grundstlicke westlich der Erganzungsflache. Die nérdliche Ausdeh-
nung der Siedlungslage wird somit nicht Uberschritten. Die zusatzlichen Wohnhauser
werden sich in GréBe und Gestaltung der angrenzenden Bebauung anpassen. Die
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rickwartigen Bereiche der Grundstiicke werden als Garten gestaltet. Als Abgrenzung
zur freien Landschaft ist die Schaffung von Heckenstrukturen festgesetzt. Die Erhal-
tung von Grlnstrukturen entlang des Grabens und des Kleingewassers tragt auBBer-
dem zu einer guten Einbindung in den Landschaftsraum bei.

Aus den genannten Grinden wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ausgegangen.

6.8 Artenschutz

Die Erganzungsflache 3 stellt einen menschlich Uberformten Gartenbereich mit ei-
nem hohen Anteil an regelmaBig gemahten Rasenflachen, Obstbdumen und Beeten
dar. Die nahere Umgebung ist auch gepragt durch den genannten Graben mit Ufer-
vegetation und Grinlandflachen. Wie bereits beschrieben, ist dieser Graben und die
angrenzende Ufervegetation Teil des FFH-Gebietes DE 2138 — 302 ,Warnowtal mit
kleinen Zuflissen®.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend unempfindliche Arten
des Siedlungsraumes zu erwarten. Im Rahmen der urspriinglichen Erganzungssat-
zung, die Erganzungsflachen mit ahnlichen Grundvoraussetzungen (Lage Siedlungs-
rand) beinhalteten, wurden keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie festge-
stellt.

Die Auswirkungen auf das nahe gelegene FFH-Gebiet werden in einer zur urspriing-
lichen Satzungen ergéanzten Vorprifung untersucht.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch
- entfallt -.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Innerhalb der Erganzungsflache 3 befindet sich eine Anzahl von Baumen. Es handelt
sich hauptsachlich um Obstgehdlze. Werden Fallungen notwendig, ist generell der
§ 39 BNatSchG ist zu beachten, wonach die Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden darf. Dies gilt auch flr
die Entfernung von Hecken und Buschwerk.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Flr den innerhalb des Satzungsbereiches befindlichen Graben und den Teich wurde

ein Schutzstreifen von 7 m festgelegt. Es kommt durch die hier betrachtete Planung
zu keiner Beeintrachtigung von Gewassern.
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» Umnutzung von Flachen

Mit der hier betrachteten Planung werden die Voraussetzungen fur zwei zuséatzliche
Wohngrundstiicke geschaffen. Hierzu werden Gartenbereiche Uberbaut. Die Grinfla-
chen entlang des o.g. Grabens werden erhalten. Es bleiben vorhandene Lebens-
raumstrukturen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang erhalten bzw. werden
neu geschaffen.

> Larm

Die bestehenden Vorbelastungen durch die Siedlungsrandlage werden kaum erhgéht.
Da ohnehin Uberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes innerhalb der
Erganzungsflache 3, auch unter den aktuellen Bedingungen, zu erwarten sind, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm ausgeschlossen.

Durch die vorliegende Planung ist ausschlieBlich mit einer baubedingten Emission
und somit mit befristeten Stérungen zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planun-
gen keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf befristete St6-
rungen reagieren, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen
werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

Artenschutzrechltiche Prifung (Potentialabschatzung)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschuitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priifung
grundsatzlich durchzuflhren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), fir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kbénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In
einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Ar-
ten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhaben-
bedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdungen mit
hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestéande
geman § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.
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Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fir die Arten durchgefihrt,
die flr das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind:

Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groBtmdgliche Rickschllsse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahme ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer hé-
heren dkologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezlglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschétzunq)

- Saugetiere

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen sind die hier betrachteten Vorhaben nicht
geeignet, um relevante Auswirkungen auf die Artengruppe der Saugetiere, insbeson-
dere Fledermause, auszutiben.

- Reptilien / Amphibien

Angrenzend an die Erganzungsflache 3 befindet sich ein Teich sowie ein Graben.
Der Graben wurde in Teilbereichen erst kirzlich ausgebaggert ist damit in seiner Re-
levanz als Lebensraum stark gemindert. Die Ubrigen Bereiche sind als Gartenberei-
che ausgebildet. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen kann ein vereinzeltes
Vorkommen der Artengruppen Amphibien/ Reptilien nicht ausgeschlossen werden.
Die Erganzungsflache stellt jedoch keinen maBgeblichen Lebensraum (Laichgewas-
ser etc.) fur die Artengruppen dar.

Durch die Vorhaben der vorliegenden Planung kommt es im Zuge der Realisierung
nicht zum Verlust von mafBgeblichen Habitatbestandteilen dieser Artengruppen. Im
naheren Umfeld der Eingriffsbereiche verbleiben ahnliche Biotopstrukturen wie im
Bestand bzw. werden neu geschaffen. Eine Betroffenheit dieser Artengruppen wird
somit ausgeschlossen.
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- Libellen/ Kéfer/ Tag- und Nachtfalter/Weichtiere/ Fische

Aufgrund der fehlenden Habitatvoraussetzungen innerhalb der Erganzungsflache 3
kénnen Vorkommen dieser streng geschitzten Arten im Eingriffsbereich des Bauvor-
habens ausgeschlossen werden.

- Végel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder get6tet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Es kommt zu keinem Verlust von maBgeblichen Habitatbestandteilen. Mit der hier
betrachteten Planung ist keine Beseitigung von wichtigen Gehdlzstrukturen (Hecken
usw.) verbunden. Bei ggf. notwendigen Fallungen von einzelnen Gehdlzen sind die
Aussagen des § 39 BNatSchG zu beachten. Durch die Schaffung von Heckenstruk-
turen im Ubergang zur freien Landschaft werden neue Habitatstrukturen flr
Gehdlzbriter geschaffen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit wird ausgeschlossen.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschitzter Pflanzen gemai An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieBen. Die Vorhaben der vorliegenden Planung
sind nicht geeignet, um relevante Auswirkungen auf die Artengruppe der Pflanzen
auszulben.

6.9 Fazit zu den Betrachtungen der artenschutzrechtlichen Belange

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen kann ein Vorkommen der Arten-
gruppen Brutvdgel, Amphibien/ Reptilien potentiell nicht ausgeschlossen werden.
Generell wird eine geringe artenschutzrechtliche Relevanz zugeordnet aufgrund der
GréBe und Lage der Erganzungsflache.

Da Habitatstrukturen fur die genannten Artengruppen im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben oder neu geschaffen werden, wird von keiner Betroffenheit der ge-
nannten Artengruppen ausgegangen. Baubedingte Beeintrachtigungen werden als
temporar betrachtet.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Geman § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehblze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdélze missen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
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wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoéren.

Dummerstorf, den Der Blrgermeister
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