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1 EINLEITUNG

Durch die Gemeinde Dummerstorf wird beabsichtigt, ein neues Wohngebiet zur Deckung
des Eigenbedarfs an Wohnraum zu erschlie2en.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23.04.1996 hat die Gemeinde Dummerstorf fiir
das Gebiet Dummerstorf ,Meiereiweg” in der Flur 2 Dummerstorf beschlossen, einen
Bebauungsplan im Parallelverfahren gemag § 8 (3) BauGB a.F. aufzustellen.

Der Beschluf? 37-2/1996 wurde am 15.11.1997 im Bekanntmachungsblatt ,Amtsanzeiger
des Amtes ,Warnow-Ost" veréffentlicht.

2 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Dummerstorf und verlauft parallel zum
Wohngebiet ,Ahornallee” in Nord - Sidrichtung. Die Flache wird derzeit als Ackerland
genutzt, .

Das Wohngebiet wird begrenzt im Norden durch die vorhandene Regenwasserleitung
(Drosselleitung), sowie durch ein Teilstick Meiereiweg, im Osten durch eine
landwirtschaftliche Nutzfliche, Teilflache Flst. 13/222. Im Westen und Nordwesten durch
den Grunstreifen der vorhandenen Bebauung ,Ahornallee”, Flst. 13/142, 24/13, 25/30, sowie
die sidliche Stralienbebauung Meiereiweg Flst. 25/21, im Siiden durch landwirtschaftliche
Nutzflache, Teilflache Flst. 25/32 in Verl&ngerung der Grundstiicksgrenze der stdlichen
bestehenden Strallenbebauung Meiereiweq.

Das Gebiet umfalit eine Flache von ca. 7,5 ha.

3 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte parallel zur Arbeit am Flachennutzungsplan,
die Planungsziele fir das Wohngebiet entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung und stimmen mit den Festlegungen der Flachennutzungsplanung tiberein

(§ 8 (4) BauGB ). Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die geordnete stddtebauliche
Erweiterung des Ortes zu sichern.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte als Auslegung vom 24.11.97 bis 05.12.97 im Amt
WWarnow - Ost" in Dummerstorf, Bauamt,

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.98 beteiligt.

Nach AbwAgung der eingegangenen Stellungnahmen falite die Gemeinde in ihrer Sitzung
am 08.04.98 den Beschlul? Uber die dffentliche Auslegung des Entwurfs.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf wurde am 16.05.98 in Kraft gesetzt,
womit der B-Plan nunmehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde,

Der Entwurf hat in der Zeit vom 02.06.98 bis 06.07.98 6ffentlich ausgelegen.

In ihrer ndchsten Sitzung wird die Gemeinde nach Abwéagung der wéhrend der Auslegung
eingegangenen Bedenken und Anregungen den SatzungsbeschluR fassen.
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4 RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BgBl. |
8. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBANdG v. 30.07.96 (BGBI. | S. 1189

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

d) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. M-
V 8. 518/GS Meckl. Vorp. Gl. Nr. 2130-3)

f) Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.02.1994
(GVOBI. M-V S. 249)

5 VORGABEN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock,
verbindlich durch die Landesverordnung vom 18.10.94 und nach den gesetzlichen
Festlegungen zur Kreisgebietsreform 1994 liegt die Gemeinde Dummerstorf in der Region
Mittelres Mecklenburg/ Rostock, im Landkreis Bad Doberan, an der Siedlungsachse vom
Oberzentrum Rostock zum Unterzentrum Laage (B103/ Eisenbahnlinie Rostock - Berlin), im
Ordnungsraum und im Mittelbereich des Oberzentrums Rostock.

Dummerstorf ist im Siedlungsnetz als landlicher Zentralort festgelegt, dessen Nahbereich
neben der Gemeinde Dummerstorf die Gemeine Damm, Kavelstorf, Lieblingshof und
Prisannewitz umfafit.

Dummerstorf ist Sitz der Amtsverwaltung fir die Gemeinden Damm, Dummerstorf,
Kavelstorf, Kessin, Lieblingshof und Prisannewitz.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf befand sich bei Planungsbeginn in
Aufstellung. In seiner Fassung vom 05.08.98 ist eine Wohnbaufldche von ca. 11,2 ha
ausgewiesen. Dieser F-Plan wurde teilgenehmigt unter Versagung der geplanten
Wohnbaufldche. Die Gemeinde hat gegen diese Versagung Klage beim Verwaltungsgericht
in Schwerin eingereicht. Am 17.02.1998 hat die Gemeindevertretung den Beschlul? gefalit,
die urspriinglich geplante Wohnbaufldche zu reduzieren. Uber diese Verdnderung ist der
betroffene Grundstiickeigentiumer und der Landkreis informiert und bis 10. 03. 1998 zur
Stellungnahme aufgefordert worden. Der Beschluft und die Stellungnahmen wurden mit der
Bitte um Nachgenehmigung an das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
gesandt. Durch den =zustdndigen Bearbeiter, Herrn Degen, wurde mindlich nach
Abarbeitung der MalRgaben und Auflagen eine Genehmigung der reduzierten, durch den hier
vorliegenden B-Plan tberplanten Flache, in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde hat die Malkigaben und Auflagen abgearbeitet, den Fidchennutzungsplan zur
Genehmigung eingereicht und diesen nach erfolgter Genehmigung am 16.05.1998 in Kraft
gesetzt.
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6 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Erarbeitung des Bebauuungsplanes soll dem Bedarf an Wohnbauflachen in der
Ortslage Dummerstorf Rechnung getragen werden.

Dummerstorf ist nach den Festsetzungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock [&ndlicher Zentralort fiir den Nahbereich Damm, Kavelstorf,
Lieblingshof und Prisannewitz und Siedlungsachsenschwerpunkt mit besonderer
Auspragung des Wohnens.

Damit erwachsen der Gemeinde aufgrund der Lage und Verkehrsanbindung, der
Verwaltungsfunktion, der infrastrukturellen Ausstattung, der wirtschaftlichen
Entwicklungsmaoglichkeiten, sowie der kulturellen und wissenschaftlichen Beziehungen flr
diesen Bereich besondere Aufgaben. Der Bedarf an Wohnbauflichen in der Gemeinde
Dummerstorf, der mit dem vorliegenden Bebauungsplan gedeckt werden soll, entspringt
dem derzeitigen Bedarf und zielt in geringem Mafe auf erkennbaren zukiinftigen Bedarf am
Ort selbst.

Die Deckung eines fremdbestimmten Bedarfs ist weder Ausléser noch Ziel der Planung.

Nach den in der Gemeinde vorliegenden Nachfragen und Erkenntnissen begriindet sich der
Bedarf fiir ca. 100 Wohnungen zu etwa

15 % aus der Erweiterung des (Landes-) Forschungsinstituts fir die Biologie
landwirtschaftlicher Nutztiere und der Verlagerung (Landes-) Anstalt fir
Landwirtschaft und Fischerei nach Dummerstorf,

20 % aus der Entwicklung der Justizvollzugsanstalt , dort auch mit der Inbetriebnahme des
offenen Vollzugs,

15 % aus der Erweiterung der Einrichtungen der Landespolizei,

20 % aus der weiter notwendigen Verbesserung der Versorgung der ansissigen
Bevoélkerung mit Wohnungen gehobener Qualitat (Nachhole- und

Auflockerungsbedarf),
20 % aus Nachfragen der umliegenden gewerblichen Einrichtungen besonders des zu

versorgenden Nahbereichs, und
10 % aus Ansiedlungsbegehren des Jagdgeschwaders Flugplatz Laage.

Das Forschungsinstitut fiir die Biclogie landwirtschafilicher Nutztiere ist ein wesentlicher
Ansiedlungsfaktor.

Hier entsteht durch den Umzug aus Giilzow und die Ansiedlung des Oskar-Kellner-Instituts
ein zusatzlicher Bedarf von 80 Arbeitskraften in Dummerstorf.

Ebenso befindet sich als Landeseinrichtung das Lehr- und Versuchsgut mit 15 Arbeitskraften
im Aufbau.

Der ASB-Ortsverband Warnow-0Ost e.V. erweitert seine Geschéftsstelle.

Der Verein auf der “Tenne” e.V., die Mecklenburger Landschafts- und Territorialentwicklung,
der Forderverein "Rittergut Bandelstorf e.V"., der Landschaftspflegeverband Unteres
Warnowland e.V. und die Arbeitsgemeinschaft fir Urlaub und Freizeit auf dem Lande
erweitern ihren Tatigkeitsbereiche mit entsprechenden Personalaufstockungen. Hieraus sind
etwa 10 Arbeitskrafte mehr zu erwarten.

Die Dienststelle des Bundesbeauftragten fir die Unterlagen des Staatssicherheitsdienstes
der ehemaligen DDR (Gauck-Behorde) wird um etwa 5 Arbeitskrafte aufgestockt.
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Bei der Bereitschaftspolizei in Waldeck (Ausbildung/ SEK) wird ein Umlaufzuwachs von 10
Arbeitskraften erwartet.

Die Justizvollzugsanstalt Waldeck wird durch die Aufnahme des offenen Vollzugs (40
Arbeitskrafte) und die Einrichtung der Abschiebehaft (25 Arbeitskrafte) wesentlich wachsen.

Die weitere Ansiedlung im Gewerbegebiet in Waldeck (Fa. Krupp/ Produktion) wird etwa 35
Arbeitsplatze in die Gemeinde Dummerstorf bringen.

Aus dem Potential von etwa 800 Arbeitsplatzen des Fliegerhorstes in der Stadt Laage ist mit
einer Ansiedlung in Dummerstorf von etwa 5 % der dort Tétigen (40) zu rechnen.

Dieses Potential von kurzfristig entstehenden 240 Arbeitsplatzen bzw.
Ansiedlungsinteressierten ist mit Sicherheit mit einer entsprechenden Ansiedlung im Ort
verbunden. Die entsprechenden Anfragen dazu liegen vor. Teilweise sind die Ansiedlungen
auch an die Verfigbarkeit entsprechender Wohngebietsflichen gebunden.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dafi je nach Einrichtung oder Gewerbe mit Arbeitskraften
verschiedener sozialer Schichten zu rechnen ist und dabei ein hoher Anteil mit Interesse an
einer Eigentumsbildung zu erwarten ist.

7 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene VWohnbauflache ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzi, dal? Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden. Dies erfolgte bei Tankstellen wegen der zu erwartenden
Belastungen aus dem Verkehr und bei Gartenbaubetrieben wegen des ungewollten
Verbrauchs wertvollen und knappen Wohnbaulandes, das zur Deckung des dringenden
Bedarfs im landlichen Zentralort und Siedlungsachsenschwerpunkt benétigt wird. Der
Ausschluft sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe erfolgte im Hinblick auf die
verfugbaren Flachen in festgesetzten Gewerbe- und Mischgebieten der Gemeinde
Dummerstorf.

Dort sind solche Einrichtungen ebenso anzusiedeln, ohne das verfiigbare Wohnbauland,
das dringend bendtigt wird, seiner eigentlichen Zweckbestimmung zu entziehen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Norden und im Osten wird die Méglichkeit einer offenen Bebauung mit Einzel-, Doppel-
und Reihenh&usern offengehalten. Die westliche Bebauung an der
HaupterschlieBungsstrale wurde mit Einzel- und Doppelhdusern geplant. Alle brigen
Grundstiicke sollen mit Einzelhdusern bebaut werden.

Das Malt der baulichen Nutzung wird in Abh&ngigkeit von der Lage zur vorhandenen
Bebauung und zur geplanten Grundstiicksgrofie, die mit der Attraktivitét der Lage im Gebiet
zunimmt, festgesetzt.

Die Dichte der Bebauung nimmt von Norden nach Suden parallel zur Aftraktivitat der
Bebauungsstandorte ab. Im Norden und Westen des Gebietes ist eine GRZ von 0,4
angedacht, die stufenweise nach Siiden und Osten auf 0,25 reduziert wird.
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Die festgesetzte Geschofflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse ermdéglichen den
Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzwecken.

Um den dérflichen Charakter des Wohngebietes zu wahren, wird entsprechend

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden
mit zwei Wohnungen festgesetzt.

8 STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Durch die Bebauung im Geltungsbereich des B- Planes wird im Stidosten der Gemeinde
Dummerstorf ein neues Wohngebiet geschaffen, welches entsprechend der értlichen
Gegebenheiten zu gestalten ist.

So ist im nordlichen und &stlichen Bereich des Gebietes die Errichtung von Reihenhiusern
maglich.

Westlich der HaupterschlieBungsstrale wurden Einzel- bzw. Doppelhduser geplant, die den
Anschlus zur Bebauung des Wohngebietes ,Ahornallee” darstellen.

Im sidlichen Bereich ist eine Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen, welche den neuen
Ortsrand und den Ubergang zur freien Landschaft bilden.

Aus gestalterischen Griinden werden in einzelnen Baufeldern Satteldacher festgelegt, in den
tibrigen Gebieten sind Sattel- und Krippelwalmdacher zulassig.

Fur alle Gebaude wird die maximale FulRbodenh&he auf 0,5 m (iber Fertigstrale festgelegt.
Die Traufhéhe wird auf 4,5 m festgesetzt. Dadurch ist eine DachgeschofRausbildung mit
Drempel maéglich, die mehr Wohnfliche im Dachgeschold - interessant gerade fiir kleine
Grundstiicke mit kleinen Hdusern - ergibt.

Die Geb&dude sollen in Anlehnung an das bestehende Wohngebiet in Verblendmauerwerk
oder Putz in hellen Farben gestaltet werden. Ebenfalls sollen Holzhduser zugelassen
werden. Zur Auflockerung des Gebietes sollen 10% der AuBenwandfldchen begriint werden.
Die Hauptdachflachen sollen mit Dachziegeln/ -pfannen oder Betondachsteinen in rot, braun
oder anthrazit gedeckt werden.

Die Dachneigung betrégt 38°-49°,

Garagen sollen sich in ihrer Gestaltung den Hauptgebauden anpassen, hier dirfen jedoch
auch Flachdacher errichtet werden.

Zur Eingrenzung der Grundstiicke sind Zaune mit einer maximalen Héhe von 0,8 m zu
verwenden. Maschendrahtzaune sollen an der Grenze zum offentlichen Raum mit Hecken
eingegrint werden. Stellflachen fiir Millcontainer sind einzugriinen.

Die Vorgartenflachen diirfen nicht gewerblich (Lager, Verkaufsautomaten usw.) genutzt
werden.
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9 VERKEHRSERSCHLIESSUNG, PARKPLATZE UND STELLPLATZE

Die ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt anschlieBend iber den Meiereiweg. Da der
Meiereiweg auch weiterhin durch die Agrarproduktions und Handels GmbH Gut
Dummerstorf als Zufahrt fir die Landwirtschaftsfahrzeuge zu den am ostlichen Ortsrand
gelegenen Ackerflichen benutzt wird, wurde die Fahrbahnbreite mit 5,60m festgelegt. Die
Breite des offentlichen StraBenraumes betrdgt 10,60m .Vom Meiereiweg erfolgt die
Anbindung des Wohngebietes iiber 2 Planstraen (B) mit einer nutzbaren Fahrbahnbreite
von 5,60. Von diesen Planstraen wird das Wohngebiet Gber 3 Stichstraflen und 1
Verbindungsstralle (Planstrafe C) mit 4m nutzbarer Fahrbahnbreite erschlossen. Am
nérdlichen Ende der Hauptstralle (Planstralle B) ist eine Wendeflache fiir LKW (Bau, Miill,
Umzugsfahrzeuge u.a.) Die vorhandene Verbindung zum Wohngebiet Ahornallee dient
vorrangig dem Fulig&ngerverkehr.

Im Interesse der Verkehrsberuhigung und der Reduzierung der L&rmbelastigungen wird
nach Durchfiihrung des Vorhabens auf vorfahrtsregelnde Verkehrszeichen verzichtet.

Die Gestaltung der StraBenrdume soll die dérfliche Struktur widerspiegeln und einem
ruhigen Wohngebiet entsprechen.

Die erforderlichen privaten Stellfldchen sind auf den Grundstiicken im Bauantragsverfahren
festzulegen

Entlang der Planstralen ist eine einseitige Bepflanzung mit klein- bis mittelgroltkronigen
Biumen vorgesehen. FiUr die einzelnen Straflen werden in den grinordnerischen
Festsetzungen Baumarten festgesetzt.

Zwischen den Baumen sind Parkstdnde einzuordnen (siehe Stralenprofile). Aus
gestalterischen  Griinden und als verkehrsberuhigende Malnahme wird die
HaupterschlieRungsstrale verschwenkt - Wechsel des Griinstreifens.

Entlang der Planstralle B sind im Bereich der Stichstrallen (Planstrale C) Stellflachen fur
die Millentsorgung vorzuhalten. Die Stellflachen flir die Mdillcontainer durfen die
erforderlichen Sichtdreiecke an den Knotenpunkten nicht beeintrachtigen.

Die Stichstralken, die Parkpléatze und die Gehwege sollen ein fugenreiches Pflaster erhalten.

Fur die Befestigung der Zufahrten sind Betonverbundsteine, Rasengitterplatten oder
Klinkerplatten zu verwenden.

Die HaupterschlieRungsstrale wird aus gestalterischen Griinden und als Mafinahme zur
Beruhigung des Stralenverkehrs verschwenkt angeordnet und so erfolgt ein Wechsel des
Griinstreifens, in dem die &ffentlichen Kfz- Parkplatze einzuordnen sind.

Im Interesse von behinderten Bauherren sollen die offentlichen Stralen und Wege
behindertengerecht (fir Rollstuhlfahrer) entsprechend DIN 18924 Teil 1 und 2 ausgebildet
werden. Offentliche behindertengerechte Stellplatze werden im &ffentlichen Bereich nicht
bereitgestellt. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebiet, dafl von seinen
Bewohnern und deren Besuchern frequentiert wird. Die fur diese Nutzung notwendigen
Stellpldtze sind auf den jeweiligen Grundstiicken bereitzustellen.
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10 STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Wasserversorgung

Dummerstorf wird durch das Wasserwerk der Nordwasser GmbH in Bandelsdorf versorgt.
Wasserleitungen sind im Pankelower Weg und im Meiereiweg vorhanden, die
Wasserversorgung kann aus dem 6&ffentlichen Trinkwassernetz der Gemeinde abgesichert
werden.

10.2 Ldéschwasserversorgung

Eine begrenzte L&schwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz (ca. 24
m?h) ist bei entsprechender Dimensionierung der Trinkwasserleitungen im Planungsgebiet
maglich.

Fir die Léschwasserentnahme aus dem Netz der Wasserversorgung werden in den Stralien
Hydranten eingebaut.

Zusatzliche Ldschwasserreservoire stehen mit dem Regenwasserwasserriickhaltebecken
und einer unterirdischen Feuerléschzisterne im Bereich &ffentliche Griinfliche - Spielplatz
zur Verfugung.

Sollte sich im Zuge der weiteren Bearbeitung und der ErschlieBung des Gebietes die
Méglichkeit der ausreichenden Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Netz
ergeben, ist zu priifen, inwieweit auf die unterirdische Zisterne verzichtet werden kann.

10.3 Abwasser

Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem erschlossen. Alle Grundstiicke sind an diese
Zentralentwasserung anzuschlieffen. Die im Plangebiet anfallenden Abwéasser sind dem
Kanalnetz und damit dem auf dem Gelidnde der Klaranlage Dummerstorf vorhandenen
Abwasserpumpwerk zuzuleiten. Die Abwasserbehandlung erfolgt nach vorheriger
Uberleitung auf der Kldranlage Rostock/ Bramow mit hoher Effektiviat.

10.4 Regenwasser

Im Einvernehmen mit dem WWAYV wird eine zentrale Regenentwédsserung vorgesehen. Eine
Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ist bedingt durch die
Bodenverhaltnisse im Plangebiet nicht méglich. Das Regenwasser wird in einem
Regenwasserrlickhaltebecken am Tiefpunkt des Gelandes gesammelt. Das geplante
Becken wird mit dem bereits vorhandenen Becken gekoppelt. Die Ableitung erfolgt zeitlich
verzdgert in die vorhandene Vorflut.

Fur die Grundstiicksentwasserungen und die Entwasserung der &6ffentlichen Bereiche wird
im Zuge der Erschliefungsplanung ein Entwasserungskonzept erarbeitet und der unteren
Wasserbehorde zur Bestatigung vorgelegt. In diesem Zusammenhang ist der hydraulische
Nachweis fiir die Méglichkeit der Mitbenutzung bereits vorhandener Systeme zu erbringen.
Gegebenenfalls sind neue Entwasserungsanlagen zu schaffen. Fir die Einleitung von
gefalitem Niederschlagswasser in die Vorflut ist bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Bad Doberan eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 LWaG zu beantragen. Diese
Gewasserbenutzung setzt die Zustimmung des Eigentiimers des Gewd&ssers voraus.
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GemaR § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand
von 7 m ab Béschungsoberkante eines Gewassers verboten. Diese ist bei entsprechenden
Planungsvorhaben zu ber(icksichtigen.

Vorhandene Entwasserungsleitungen werden nicht tiberbaut.
10.5 Energieversorgung

Ein AnschluR an das Versorgungsnetz der HEVAG (Hanseatische Energieversorgung
Aktiengesellschaft Rostock) ist durch Erweiterung der Niederspannungsanlagen mdoglich.

10.6 StraRenbeleuchtung

Zur elektrischen StralRenbeleuchtung werden Standleuchten errichtet, deren Stromzufuhr
Uber ein Erdkabel erfolgt.

10.7 Heizung

Durch den Versorgungstrager ist die Versorgung mit Erdgas als Energietrager bei
gegebener Wirtschaftlichkeit vorgesehen. Ein Anschluf kann Uber die vorhandenen
Leitungen im Meiereiweg und im Wohngebiet ,Ahornallee” erfolgen. Die Forderungen des
Versorgungstragers sind im Zuge der Erschliefungsplanung zu beriicksichtigen.

10.8 Fernsprechanlagen

Die Bereitstellung der Fernsprechanschlisse werden von dem entsprechenden
Versorgungstréger gepriift.

10.9 Hausmiill- und Abfallbeseitigung

Fir das B- Plangebiet erfolgt eine zentrale Mullabfuhr.

Zu diesem Zweck werden handelsiibliche Mull- und Abfallbehalter aufgestelit.

Die Entsorgung erfolgt durch das 6ffentliche Abfallentsorgungsystem des Kreises.

Fir die nicht direkt anfahrbaren Grundstiicke in den Planstraften C werden im Zuge der
Ausfiihrungsplanung entsprechende Bereitstellungsplatze im 6ffentlichen Raum der
Planstralle B ausgewiesen. Im Bebauungsplan wird auf ihre Festsetzung verzichtet, dazu
sind erst in der Ausflihrungsplanung die Voraussetzungen gegeben.

Fir die Standplatze von Recyclingcontainern bestehen erste Vorstellungen im Bereich
offentlicher Grinfl&chen. lhre genaue Anordnung wird mit der Erschliefungsplanung
festgelegt, es wird beriicksichtigt, dak die Abstadnde zur ndchsten Wohnbebauung so grofy
gewshlt werden, daf Beldstigungen der Anwohner ausgeschlossen werden.

Alle- Standplatze von Abfallsammelanlagen sind baulich so zu gestalten, dai? eine leichte
Reinigung méglich ist, um einer Ungezieferentwicklung vorzubeugen.

10
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11 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE EINBINDUNG UND OKOLOGISCHE
MASSNAHMEN

11.1  Griinordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

Die Einbindung des Bebauungsgebietes in die Umgebung sowie MaRnahmen zur Minderung
und zur Kompensation der entstehenden Eingriffe sind wesentliche Bestandteile der
stddtebaulichen Planung.

11.2 Offentliche Griinflichen

Im B-Plangebiet wird eine &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz"
ausgewiesen. Damit wird der durch die Neubebauung entstehende Bedarf an
Spielmdglichkeiten flr Kinder vor allem der jingeren Jahrgédnge gedeckt.

Weiterhin werden &ffentliche Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen ,Naturnahe
Grinflache” und ,Regenriickhaltebecken” im Norden des ausgewiesen. Neben der
technischen Funktion dienen diese Flachen der Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

11.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Das Regenriickhaltebecken soll naturnah gestaltet werden. Dazu sind die Béschungen mit
einer wechselnden Béschungsneigung von 1:3 bis 1:5 auszubilden. Der standige
wasserfiihrende Bereich soll Flach- und Tiefenwasser aufweisen. Durch Anpflanzung von
Réhricht und Hochstauden kann ein wertvoller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
entstehen, der die Funktionen des Wasserriickhaltens und der Léschwasserbereitstellung
erfullt,

Die im nérdlichen Bereich festgesetzte naturnahe Griinfliche dient als Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Hier
soll ein lockeres Feldgeholz entstehen.

Die Festsetzung der Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fiir Verkehrsflichen
der Zweckbestimmungen “verkehrsberuhigter Bereich”, PKW-Stellplatze und Wege mit
geringer Belastung dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades. Damit bleiben Flachen
fur die Grundwasserneubildung, wenn auch mit einer verminderten Wirksamkeit, erhalten.

11.4 Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern

Entlang der Strallen ist die einseitige Bepflanzung mit klein- bis mittelgroRkronigen B&aumen
vorgesehen. Die zu pflanzenden Arten wurden fiir die einzelnen PlanstralRen festgesetzt, um
ein ausgewogenes, charakteristisches Stralenbild zu schaffen. Speziell fir die einzelnen
Planstraen C werden unterschiedliche Baumarten festgesetzt. Damit wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung der Bebauung erreicht und das Kleinklima in den
Verkehrsflachen wesentlich verbessert. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16- 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, vorgeschrieben, um einen guten
Anwuchs zu sichern. Die Baumscheiben sind mit einer Fldche von mindestens 6 m?
freizuhalten. Durch eine Bepflanzung mit niedrigen Strauchern und Stauden kénnen die
Wouchsbedingungen der Baume verbessert werden.

Fir die privaten Grundstiicksflachen ist die Pflanzung eines mittel - bis groRRkronigen
Laubbaumes oder Obstbaumes als Hochstamm je 200 m? nicht iberbaubarer
Grundstiicksflache vorgesehen. Das bedeutet bei einer normalen Gréke der

11
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Baugrundstiicke fiir Einfamilienh&user die Pflanzung von mindestens 2 Bdumen. Damit kann
die Durchgriinung des Baugebietes verbessert werden.

Die Restflachen im Stralkenraum sind ebenfalls zu begriinen. Die Unterscheidung der Breite
der Pflanzflachen erfolgt, da es keine niedrigen und schmalwiichsigen heimischen Geholze
gibt, andererseits aber die landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes eine vorrangige
Verwendung einheimischer Gehélze fordert. Daher wird fir Pflanzflichen mit einer Breite
von mehr als 2m die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehélze vorgeschrieben,
wahrend kleinere Fléchen auch mit anderen Arten, die fiir den Standort geeignet sind,
begrint werden kénnen.

Innerhalb der naturnahen Griinfliche im Norden sollen Bdume, Gehélze und Straucher in
lockeren Gruppen angepflanzt werden. Durch die Eigenentwicklung kann sich hier ein
Feldgehdlz entwickeln, dadurch wird ein weiterer Lebensraum fiir Tiere geschaffen und
gleichzeitig wirkt es positiv auf das Landschaftsbild.

Entlang des &stlichen und siidlichen Bebauungsrandes ist auf den privaten
Grundstiicksflachen eine 6m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
anzupflanzen. Diese schirmt die Bebauung zur offenen Landschaft ab und kann sich zu
einem wertvollen, linearen Lebensraum entwickeln. Mit der Festsetzung eines Mindestanteils
von Baumen kann sich ein typischer, griiner Dorfrand entwickeln.

Westlich des Bebauungsrandes ist auf den privaten Grundstiicksflichen eine 3m breite
Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Gehélzen anzupflanzen.

Fur die Anpflanzungen im B-Plangebiet sind standortgerechte, vorrangig heimische Gehélze
zu verwenden. Damit kann die landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung am besten
erfolgen und die Lebensraumfunktionen der Pflanzungen fiir Tiere gewéhrleistet werden. Die
Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

11.5 Pflanzenliste

Fur die Pflanzungen im B-Plangebiet sind die Arten der folgenden Liste zugrunde zu legen,
soweit nicht konkrete Arten festgesetzt sind.

Baumarten

GrolRkronige Bdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur

Klein- bis mittelgroRkronige Baume

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Birke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Weilidorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

12
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11.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung

Im Rahmen des Antragsverfahrens fiir Baugenehmigungen sind priifbare Unterlagen zur
Gestaltung der privaten Freiflachen (Freiflichengestaltungsplan) bei der
Baugenehmigungsbehdrde einzureichen. Damit kann die Baugenehmigungsbehérde die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kontrollieren.

11.7 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhebliche und nachhaltige

Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Beeintrachtigungen erfolgen auf einer Ackerflache.

Eingriffe ergeben sich durch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie

durch die Versiegelung unversiegelter Bodenflachen.

Diese Eingriffe sind auszugleichen oder durch Ersatzmafinahmen zu kompensieren. Ein

Ausgleich ist nur teilweise durch die Anlage von Garten méglich. Als Ersatzmalnahmen sind

die Anpflanzungen von Hecken, einem lockeren Feldgehtlz sowie Strallenbdumen

vargesehen. .

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes nicht vollstdndig kompensierbar.

Es bleibt ein Defizit in Héhe von ca. 139.000,- DM (siehe Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung

im Anhang). Als AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes werden durchgefiihr:

= die Anpflanzung einer Feldhecke auf dem Flurstiick 8 der Flur 3 Bandelstorf, entlang der
Grenze zu Flurstiick 5 Flur 4 Bandelstorf mit heimischen, standortgerechten Gehélzen,
einschlielllich einer Einzaunung als Schutz vor Wildverbil sowie einer 3-jahrigen
Anwuchspflege, Lange der Hecke ca. 1000m, die Breite wird an das Gelande angepalit
und betragt 3-5 m

= Sanierung des Kleingewassers Flurstick 9 Flur 1 Kiein Schwarfs, Wiederherstellung der
urspriinglichen Ausdehnung durch Entschlammung, Sanierung der Kopfweiden.

Mit der Durchfiihrung dieser Malinahmen wird eine ausreichende Kompensation der

Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht.

Die Umsetzung der Ersatzmallnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Dummerstorf und dem Vorhabenstrager zu sichern. Art und Umfang der
Maflnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Pachter der o.g.
Flurstlcke abzustimmen. Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten durchzufithren und spatestens 1 Jahr nach Ende der Erschlieung
abzuschlielten. Die Pflanzungen innerhalb des B-Flangebietes sind ebenfalls durch den
Vorhabenstrager anzulegen.

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen auf die Grundstlicks-
eigentimer entsprechend ihrem Anteil am Eingriff umgelegt werden. Die Kosten zur
Kompensation der Eingriffe durch Verkehrsflachen einschliefflich der Versiegelungsabgabe
werden auf die Erschliefungskosten gelegt. Die Ermittlung der Kosten fiir die
Baugrundstiicke ergibt sich aus der Grundstiicksgréfie und der Grundflachenzahl.

13
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12  IMMISSIONSSCHUTZ

12.1  Schall/ Larm

Der Immissionsrichtwert nach DIN 18005 bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte
betragen fiir das Allgemeine Wohngebiet 55 /45 dB (A)  (Tag/Nachtwerte).

Fir das Wohngebiet wurde der Planungsgrundsatz nach § 50 BImSchG - die fiir bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, daf schidliche oder die
Nutzung beeintrachtigende Umwelteinwirkungen vermieden werden - eingehalten. Das neue
Wohngebiet befindet sich direkt neben dem Wohngebeit ,Ahornallee”, die Nutzung beider
Gebiete als Wohngebiete beeintrichtigt sich gegenseitig nicht.

Aufgrund des nach Norden offenen Gelandes wird das geplante Wohngebiet ,Meiereiweg"
durch Schallimmissionen von der zuklinftigen Bundesautobahn BAB 20 beeinflufdt. Die
zuldssigen Richtwerte werden voraussichtlich nicht Gberschritten.

12.2 CO,- Emissionen

Beim Neubau von Gebauden sollten groe Dachflachen vorzugsweise nach Siiden orientiert

werden, um flr die zukinftig notwendige Nutzung solarer Energien(vor allem zur

Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung) optimale Vorraussetzungen zu schaffen:

= als Beitrag zur Realisierung nationaler Verpflichtungen zur Reduzierung der CO.-
Emissionen (Klimaschutz)

¢ nicht zuletzt auch in Verantwortung gegenilber den kiinftigen Bauherren, da fossile
Energietrager in naher Zukunft wahrscheinlich nicht mehr zu den heute (iblichen
ginstigen Konditionen zur Verfigung stehen werden.

13  HINWEISE

13.1  Kampfmittel

Das vorliegende Gebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefien, daf auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Teifbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéichtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

13.2 Altlasten

Es liegen keine Informationen vor, aus denen ein branchentypischer Altlastenverdacht fiir
das ausgewiesene Planungsgebiet abzuleiten ist.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen
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Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 3. 2705), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

13.3 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im vorliegenden Plangebiet nicht
bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten, bzw. Auflagen zu Gbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dalt Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. §11 Abs, 3).

13.4 Vorbeugender Gewidsserschutz/ Wasserwirtschaftliche Anlagen

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) ist gemaft § 20 LWaG BEI DER
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Anlagen (Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen) bediirfen
gemal § 38 Abs. 1 LWaG der Genehmigung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur,
hier STAUN Rostock. Diese Genehmigung ist gesondert bei der Behérde zu beantragen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
von landwirtschaftlichen Entwésserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von
Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen und zu
Lasten des Bauherren umzuverlegen bzw. anzubinden.

Die Eigentimer des jeweiligen Entwasserungssytems sind davon in Kenntnis zu setzen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden
Baumalnahmen stellen eine Gewd&sserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1
Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen ebenfalls einer Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehotrde des Landkreises Bad Doberan.

13.6 Hydrogeologie/ Trinkwasserschutzzone

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers
verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenh&ngenden Grundwasserleiters
betragt nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 50 000 (HKS0) = 10 m. Die
Grundwasserflieldrichtung orientiert sich nach Westen.
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Nach Unterlagen des GLA befindet sich der Planungsraum in der Trinkwasserschutzzone
11O der Warnow.

Beziiglich der Trinkwasserschutzzonen sei auf die Schutzzonenordnung fiir das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow Beschl.-Nr. 54-15/80 vom 27. M&rz 1980 sowie auf die
fachliche Zustandigkeit der Unteren Wasserbehérde verwiesen.

13.6 Baugrund

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.

13.7 Lagefestpunkte
Aulerhalb des Uberplanten Gebietes befindet sich ein Lagefestpunkt. Es wird darauf

hingewiesen, dal’ diese Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige
unterirdische Festpunkte haben. Diese befinden sich ebenfalls aulerhalb des Gebietes.

14 FLACHEN DES WOHNGEBIETES

m? vom Hundert

Gesamtflache 70.832 100
Wohnbaufldche 47.058 66,44
private Griinflache 5.675 8,01
Private Flachen 52.733 74,45
Verkehrsflache 10.874 15,35
tffentliche Griinflache 7.225 10,20
Offentliche Flachen 18.099 25,55
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