INNENBEREICHSSATZUNG "PANKELOW" DER GEMEINDE DUMMERSTORF

- Aufgrund des § 34 (4) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11. 2014 (BGBI. | S. 1748)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.01.2015 folgende Satzung far
die Ortslage Pankelow Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Oristeils unter
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen erlassen:
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Planunterlage:

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (EDBS),
Gemarkung Pankelow, Flur 1

Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Rostock, 11.07.2014

o

1. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird durch die in der nebenstehenden Karte (M 1 : 2000)
dargestellte Grenzlinie festgelegt (raumlicher Geltungsbereich). Die nebenstehende Karte mit
zeichnerischen Festsetzungen und Kennzeichnungen ist Bestandteil dieser Satzung.

1.2 Die Zuldssigkeit von Vorhaben i.S.v. § 29 BauGB im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
richtet sich nach § 34 BauGB. Die Vorschrifien des Bauordnungsrechts und andere 6ffentlich -
rechtliche Vorschriften bleiben von dieser Satzung unberihrt,

Festsetzungen fir die Einbeziehungsflachen (§ 34 (5) BauGB)

2.1 Auf den einbezogenen Flachen der Flursticke 37, 58, 59 und 74
- ist eine Grundflache i.S.v. § 12 BauNVO von jeweils 300 m2 zuldssig {§ 9 (1) Nr. 1 BauGR)
- missen Gebaude der Hauptnutzungsart mit einer Mindestdachneigung von 35° errichtet werden.

(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

22 Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen ist eine durchgehende, 2-reihige Pflanzung aus
heimischen Strauchern anzulegen und als freiwachsende Hecke zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand der Stréucher zwischen den Reihen und untereinander
soli ca. 1,5 m betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Filr die
Anpflanzung sind die folgenden Arten in der Pflanzqualitét Straucher 60-100 cm' zu verwenden:
Pfaffenhltchen., Hundsrose, Schiehe, Holunder, WeiBdorn, Hasel. (§ 1a (3) BauGB)

2.3 Zum Ausgleich der zugelassenen baulichen Nutzung auf dem Flst. 74 ist an geeigneter Stelle eine
40m lange Hecke nach MaBgabe der Festsetzung 2.2 anzulegen und zu erhalten - sh. Hinweis C.
(8§ 1a (3) BauGB)

Hinweise

A Das Satzungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. Die Nutzungsbe-
schrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) sowie die Errichiung von Erdwirmesondenanlagen ist der
unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG bzw. § 49 (1) WHG anzuzeigen. Grundwasserab-
senkungen bedUrfen als Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde,

B Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemas § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, flr den Leiter der Arbeiten, flir den Grundeigentimer, und
fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unveranderiem Zustand zu erhalten. {(§ 11 DSchG M-V)

C Zur Umsetzung derVerpflichtung gem. Festsetzung 2.3 stellt die Gemeinde Dummersiorf eine Fl&-
che an der Nordostseite des Fist. 127 der Flur 1, Gmk. Pankelow in Héhe der Flst. 106, 107 bereit,
auf der die Hecke im Randbereich des Weges als private Ma3nahme ergéanzt werden kann.

D Fur die Flst. 37(Teilflache) und 59 wurde m.Schr. des Lkr. LRO v. 28.10.2014 die Enrteilung einer Aus-

nahme von den Nutzungsverboten im LSG "Wolfsberger Seewiesen” in Aussicht gestellt. Far das Flst.

37 erfolgte dies unter dem Vorbehalt, dass zum Schutz der Kastanienallee eine temporéare Baustel-
lenzufahrt von der StraBe 'Alte Reihe' sUdwestlich auBerhallb der 5 Kastanien hergestellt wird.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

E:: Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB

Kennzeichnung der gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogenen

/ Flachen
(beachte Nr. 2.1 der Satzung)

Festsetzungen flr die einbezogenen Flachen (§ 34 (5) BauGB)

private Grunflachen fir den Nutzungszweck ,Hausgarten'
(§ 34 (5).V.m. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Anpflanzgebot (Siedlungsgehdlz) (§ 34 (5)i.V.m. 88§ 1a (3), 9 (1) Nr. 20 BauGB)

R (beachte Nr. 2.2 der Satzung)

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen”
(beachte § 2 (2) der Schutzgebietsvercrdnung)
(§ 26 BNatSchG i.V.m. VO v. 16.06.1994 des ehem. Lkr. DBR)

Geschutztes Biotop (§ 18 NatSchAG M-V)

Geschitzte Allee (§ 19 NatSchAG M-V)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§8 2 Abs. 3, 5 Abs. 1 DSchG M-V i.V.m Denkmalliste des Lkr. LRO)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(8§ 2 Abs. 2, 5 Abs. 1 DSchG M-V i.V.m Denkmalliste des Lkr. LRO)

VERFAHRENSVERMERKE

Die von der Satzung berthrten Behorden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. -

Der Entwurf der Satzung mit der Begrindung hat in der Zeit vom 13.02.2014 bis zum 12.03.2014
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dies wurde
ortsublich am 15.10.2014 im Internet sowie am 15.10.2014 im ,Dummerstorfer Anzeiger® bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Siellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.01.20156 gepruit. Das Ergebnis

“ist mitgeteilt worden. :

Die Satzung wurde am 27.01.2015 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wiechmann
Blrgermeister

Dummerstorf, 29’,’&/ 207%

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstblich amZ442.756im Internet sowie amZ8.@274 im ,Dummerstorfer Anzeiger bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§8 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des#%-2#2.74 in Kraft getreten.

Wiechmann
Blrgermeister

Dummerstorf, 76, (22, 2076

L 774

Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

Innenbereichssatzung "Pankelow"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

AUSFERT'GUNG Bearbeitungsstand: 30.12.2014

Ubersichtsplan

b NN
m— A

v A w ‘
e Langer B
= — | LenborBerg

. . ; 51'8 i B, L . ;
[ \\g & Dummerstorfer Miihle

| Dummerstorf \

[+)

&

\»
& -
=)
O

&

\ i -‘-‘ s Q. .
s en .
Ao =
3 X o] / ¢

\ (& ; 2 - -ql )' g1 i

o

ate ..nhl ﬂ .
5 *J 9 T T ; o
" | behdssamt far mnereVema{ung{Mecldenbwg;Vor.vme
} %) ‘ 64 o } g
% ° o)

w . O
o i §

J o o

Dummerstorf, 424{' O/f,{ ,26;/3—F-

Wiechmann
Blrgermeister

Dipl.- mg. Wilfried Millahn

i,

Dipl-Ing. Reinha

bsd « Warnowufer 59 - 1806.7 Rostock = Tel (0381) 377 06 42 - Fax (0381) 377 06 59

Dipl.-ing. Ute Hoffmann
Dipl.-lng. Wiliried Millahn




