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L. Angaben zum Ursprungsplan
Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteils Kessin der Gemein-
de Dummerstorf.

Die ehemalige Gemeinde Kessin hat fir die Ortsmitte des Ortsteils Kessin den Be-
bauungsplan Nr. 6 aufgestellt.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.10.1998 gemal § 10
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1.
S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468) und
mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan wurde die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 6 - Ortsmitte - nordéstlich der B 103 (jetzt L 191), nord-
westlich des Friedhofsweges in Kessin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Mit dem Zusammenschluss der Gemeinden des ehemaligen Amtes Warnow Ost gilt
der Bebauungsplan nun als Bebauungsplan der Gemeinde Dummerstorf fort.

Die bestehenden Baullicken in zentraler Lage in der Ortsmitte sollten einer Bebauung
zugeflhrt werden, um den Ort funktionell und gestalterisch aufzuwerten.

Das Ziel des Bebauungsplans war es, im Zusammenhang mit der umgebenden dérfli-
chen Bebauung Baurecht zu schaffen fur tberwiegend eingeschossigen Wohnungsbau
in Form von Einfamilienh&usern als Einzel- und Doppelhduser. Wegen der attraktiven
Lage in der Ortsmitte sollten an der Ortsdurchfahrt der B 103 (jetzt L 191) Einrichtun-
gen fur die Versorgung der wachsenden Bevélkerung der Gemeinde Kessin angesie-
delt werden. Entsprechend diesen Zielstellungen wurde der Bereich an der B 103 (jetzt
L 191) als Mischgebiet und der dahinter liegende Bereich als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, in dem etwa 20 Einfamilienh&user errichtet werden konnten.

Fr die Flachen des allgemeinen Wohngebiets hat sich eine vollstandige Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin eingestellt.

Der Bereich des Mischgebiets ist nur teilweise mit Wohngebauden bebaut; bisheriger
Altbestand ist abgerissen worden.

Mit den weiter bestehenden Bauliicken droht ein stadtebaulicher Missstand in der
Ortsmitte von Kessin einzutreten.

Ein Bedarf, die angestrebte Nutzung im Sinne eines Mischgebiets zur Versorgung der
Bevélkerung zu vollziehen, ist trotz mehrfachen Bemiihungen des Eigentiimers und der
Gemeinde Dummerstorf nicht mehr zu erkennen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch:

die Stralengrenzen der stidwestlich der B 103 (jetzt L 191) gelegenen Grundstiicke,
die Studostgrenze der Nachbarflurstiicke 14/3 und 57,

die Grenze zur im Nordosten angrenzenden Ackerflache des Flurstiicks 17/3,

die Nordwestgrenze des Friedhofs (Flurstiick 63) und die Stidostgrenze der zum Fried-
hofseingang fuhrenden Allee (Flurstiick 60) (Alt Roggentiner Weg).

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von etwa 2,5 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat sich eine vollstdndige Nutzung der Fla-
chen des allgemeinen Wohngebiets durch 20 Einfamilienhauser eingestellt.

Im bisherigen Mischgebiet sind die urspriinglichen Gebzude abgetragen worden, da-
runter auch ein Baudenkmal, dessen Erhalt nicht mehr sinnvoll méglich war.

Daneben bestehen dort drei Einfamilienhauser, die tber eine gemeinsame Zufahrt von
der LandesstraRe aus erschlossen sind und ein nicht stérender Gewerbebetrieb.

Die weiteren Flachen liegen brach und es droht die Entwicklung bzw. Verfestigung ei-
nes stadtebaulichen Misstandes.



| Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplans

Zur Abrundung des Ortsbildes im zentralen Bereich der Ortsdurchfahrt, zur Vermei-
dung der Entstehung bzw. Verfestigung eines stadtebaulichen Missstandes und zur Si-
cherung der Nutzung der vorhandenen Baullcken durch bedarfsgerechten Wohnungs-
bau soll der Bebauungsplan Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin gedndert werden.

Hauptziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kes-
sin ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets anstelle eines Mischgebiets
und die Anpassung weiterer untergeordneter Festsetzungen an diese Nutzung.

Das betrifft erkennbar die Bauweise, Bauhéhen, Dachneigungen, Erhaltungs- und An-
pflanzgebote, sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Damit soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gebiets gewahrleistet wer-
den.

Trotz langjahriger Bemiihungen und der privilegierten Lage an der B 103 bzw. nun der
L 191 hat es sich nicht als mdglich erwiesen, den vorliegenden Bereich des bisherigen
Mischgebiets zur Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen zu nutzen.

Bedauerlicher Weise ist trotz der Feuerwehr und der Kindertagesstatte, die in unmittel-
barer Umgebung liegen, keine weitere Zentrumsbildung gelungen.

Daher sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
die verbliebenen Flachen des bisherigen Mischgebiets einer Wohnnutzung zuzufuhren.
Damit wird die Ortsdurchfahrt des Ortsteils Kessin baulich abgerundet und ein entspre-
chendes stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen.

Auch der angrenzenden Nachbarschaft wird so der Eindruck eines verwahrlosten Um-
feldes, von dem verschiedene Stérungen ausgehen, genommen.

. Rechtsgrundlagen und Verfahren, Darstellung der Anderungen

Mit der BauGB-Novelle durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur
die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde zum
1. Januar 2007 in Anlehnung an die Regelungen uber die vereinfachte Anderung eines
Bauleitplans in § 13 BauGB ein “beschleunigtes Verfahren" eingefthrt. Mit dem § 13a
BauGB steht unter bestimmten Voraussetzungen ein Instrument der stadtebaulichen
Planung zur Verfigung, das rechtspolitisch das Ziel verfolgt, die Begunstigung einer
Entwicklung des Gemeindegebiets “nach innen® zu beférdern. Mit dem beschleunigten
Verfahren wird ein Instrument zur deutlichen Erleichterung der Innenentwicklung ge-
genlber der AuRRenentwicklung bereitgestellt, dass insbesondere hinsichtlich des teil-
weise Uberschielfenden Umgangs mit der Umweltpriifung und der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung eine Begiinstigung bewirkt.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird, keine Zuladssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter be-
stehen.

- Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 werden keine Vorha-
ben vorbereitet, die eine Grundflache von mehr als 20.000 m? Uberschreiten.
Die Uberbaubare Fldche wird durch die Planung reduziert.

- Es werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Solche Vorhaben sind im Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets nicht anzusie-
deln.



Im Westen der Ortslage Kessin befinden sich das Europaisches Vogelschutzgebiet
“Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz* (DE 2137-401), sowie das
FFH-Gebiet “Warnowtal mit kleinen Zuflissen® (DE 2138-302).

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Anderung eines innerértlichen Bebauungs-
plans auf kleinen Teilflachen von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet die Erhal-
tungsziele oder Schutzzwecke dieser Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes beeintrachtigt wiirden.

Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Hier wurde von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1und §
4 Abs. 1 abgesehen. Stattdessen erhielt die Offentlichkeit in der Zeit vom
23.05.2013 bis zum 07.06.2013 Gelegenheit, sich im Bauamt der Gemeinde Dum-
merstorf anhand des Vorentwurfs ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich dazu zu duRern (§
13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Darauf wurde am 15.05.2013 hingewiesen.

Nach der Billigung des Entwurfs am 11.06.2013 wurde zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB eine éffentliche Auslegung in der Zeit vom 24.06.2013 bis zum 26.07.2013
durchgefiihrt. Dies wurde durch Abdruck im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger®, amtli-
ches Mitteilungsblatt der Gemeinde Dummerstorf am 15.06.2013 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Gemaélk § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
holte die Gemeinde die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit
Schreiben vom 14.06.2013 ein.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt parallel zur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzu-
wenden (§ 13ai.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der als Teil-Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf fortgel-
tende Flachennutzungsplan der Gemeinde Kessin von Marz 1999 stellt den betrof-
fenen Bereich als gemischte Baufl&che dar.

Dem Entwicklungsgebot wird somit nicht entsprochen.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets in keiner Weise beeintrachtigt.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan daher im Wege
der Berichtigung angepasst. Gegebenenfalls wird die Berichtigung des Teil-
Flachennutzungsplans fiir die ehemalige Gemeinde Kessin mit einer Anderung oder
Ergénzung des Flachennutzungsplans verbunden.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans sind tatséchlich keine Eingriffe zu er-
warten bzw. gelten sie gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen gemaR § 13a Abs. 3
BauGB wurden beachtet.



Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans beziehen sich grundséatzlich
auf die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets anstelle eines bisherigen Misch-
gebiets.

Bezuglich der Darstellungen der Anderungen wird insbesondere der Erlass des Minis-
teriums fur Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 11. April 2001,
Az.: VIII 230a 5.10.18.12, -Hinweise zur Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Flachennutzungsplédnen sowie Bebauungspldnen und anderen stidtebaulichen Sat-
zungen- herangezogen.

Vorgenommen wird die 1. Anderung auf einer schwarz-weiRen Fassung des Ur-
sprungsbebauungsplans.

Die einzelnen Festsetzungen infolge der 1. Anderung werden durch farbige Darstellung
und unter Verwendung der entsprechenden Planzeichen der Planzeichenverordnung
(-PlanzV) vorgenommen.

Entfallende Festsetzungen werden durch rotes Auskreuzen deutlich gemacht.

Mittels textlicher Festsetzung (Anderungsbefehle) werden die Gegenstande der 1. An-
derung, soweit sie textlicher Natur sind, festgesetzt.

Im Ergebnis der 1. Anderung ist beabsichtigt, eine so genannte interne Arbeitsfassung
anzufertigen, die die Festsetzungen des Ursprungsplans und der 1. Anderung redakti-
onell zusammenfasst und die rechtskraftigen Festsetzungen leicht lesbar macht.

IV. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der 1. Anderung

Hauptgegenstand der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Festset-
zung eines weiteren allgemeinen Wohngebiets anstelle eines bisherigen Mischgebiets,
dessen vollsténdige Umsetzung sich bislang nicht eingestellt hat.

Mit dieser Festsetzung wird neben den dort bereits bestehenden Gebauden der Bau
von bis zu 4 Einfamilienhdusern auf den bislang ungenutzten Flachen moglich, die an-
sonsten der Verwahrlosung unterliegen wiirden.

Das Ortsbild wird damit erheblich verbessert.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird dabei grundsatzlich auf den sonstigen
Rahmen des Bebauungsplans fur das allgemeine Wohngebiet zurtckgegriffen.
Lediglich fur einen bereits gewerblich genutzten Bereich werden die sonst ausnahms-
weise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe allgemein zulassig ge-
macht. Dies erfolgt bestandssichernd und nutzungswahrend, um den vorhandenen
Gewerbebetrieb auch fir den Fall von baulichen Veranderungen nicht zu beeintréachti-
gen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird entgegen der bisherigen Festset-
zung zur Grundfldchenzahl von 0,6 im Mischgebiet auf den hochstzulassigen Wert von
0,4 in aligemeinen Wohngebieten abgestellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet mit
Il als HochstmaR bestimmt. Um das dortige Erscheinungsbild auch fur das neue allge-
meine Wohngebiet WA 1 zu sichern, wird die Traufhéhe mit 4,5 m Uber Geldndeober-
kante bestimmt. Somit wird das stédtebauliche Erscheinungsbild eines Einfamilienhau-
ses mit Dachausbau auch bei Errichtung eines Kellergeschosses mit Dachausbau ge-
sichert oder erméglicht.

Insgesamt tritt eine Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung fur den Ande-
rungsbereich hinsichtlich der zulassigen Versiegelungen ein.

Hinsichtlich der Dachneigung und der Bauweise wird ebenso auf die Festsetzungen im
aligemeinen Wohngebiet orientiert.

Wie dort werden auch im neuen allgemeinen Wohngebiet Dachneigungen von 25° bis
50° und die offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zulassig.



Im bisherigen Mischgebiet war die Baugrenze in der Nordspitze einem urspriinglich
vorhandenen Grunbestand folgend leicht zurlickgesetzt.

Da dort nun keinerlei Grinbestand mehr vorhanden ist und die Flachen bereits bebaut
sind, wird die Baugrenze dem Bestand und der Abgrenzung des Baugebiets ange-
passt. Das flachige Erhaltungsgebot wird entsprechend reduziert.

Im bisher noch nicht bebauten 6stlichen Bereich der Grenze des neuen WA 1 wird der
Abstand der Baugrenze zum bereits bebauten allgemeinen Wohngebiet aus Griinden
der gegenseitigen Rucksichtnahme auf 5 Meter erweitert und damit dem Abstand des
Bestandes in diesem Bereich angepasst.

Ebenso wird mit den zum Erhalt festgesetzten Baumen verfahren, die aufgrund ver-
schiedener Ursachen bereits berechtigt entfernt wurden.

Die zur ErschlieRung des bisherigen Mischgebiets in der Tiefe festgesetzten Flachen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungsbe-
triebe zu belasten sind, haben sich bei der teilweisen Umsetzung des Bebauungsplans
in der Lage verandert. Diese Veranderungen werden mit der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplans nachvollzogen.

Ein urspringlich vorhandenes Baudenkmal ist zwischenzeitli__ch beraumt worden. Von
der nachrichtlichen Ubernahme wird mit der vorliegenden Anderung daher Abstand
genommen.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans umfassen auch zwei éffentliche
Grunflachen der Zweckbestimmung Schutzgrin.

Im Zuge der Umsetzung der Planung, insbesondere bei der Unterhaltung dieser Grin-
flachen, hat sich die private Widmung durchgesetzt. Es sind auch keine zwingenden &f-
fentlichen Nutzungszwecke diesbeziiglich erkennbar.

Daher wird mit der vorliegenden Anderung die seit langem beschlossene und gelbte
Praxis nachvollzogen.

Die urspriingliche Zweckbestimmung wird beibehalten und die mit der Festsetzung be-
absichtigte Wirkung durch einen Ausschluss der éffentlichen Nutzbarkeit verbessert.

In den textlichen Festsetzungen werden die Bezlige zum bisherigen Mischgebiet ge-
strichen.

In der Festsetzung Nr. 1 werden redaktionelle Verbesserungen vorgenommen, die die
Anwendung insbesondere fiir Bauantragsteller erleichtern sollen.

Ebenso wird ein Anpflanzgebot fiir eine Hecke in Breite von 5 m aufgegeben, die auf-
grund der Lage der Baugrenze, die nur einen Abstand von 3 m zur Baugebietsgrenze
aufweist, nicht umsetzbar war.

Da diese Hecke die unterschiedlichen Nutzungen (bisher Mischgebiet und allgemeines
Wohngebiet) optisch abgrenzen sollte, ist sie nun ohnehin verzichtbar.

Die Hinweise werden redaktionell aktualisiert und hinsichtlich des Hoéhenfestpunktes
am ursprunglich vorhandenen Baudenkmal gekiirzt.

V. Ergebnisse der Abwéagung

Im Rahmen der frihzeitigen Abstimmungen zu den jeweiligen Beschlussfassungen
(Billigung des Vorentwurfs und Entwurfsbeschluss) wurde insbesondere durch Gremi-
en der Gemeinde Dummerstorf hinsichtlich des Nachbarschutzes Anregungen vorge-
bracht, die zur Reduzierung der Héhenentwicklung im neuen WA 1 und zur Reduzie-
rung der Uberbaubaren Grundsttcksflache (Baugrenze) im bisher noch nicht bebauten
Ostlichen Bereich des WA 1 fuhrten. Damit wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
etwa auf den durch den Bestand geprégten Abstand reduziert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden redaktionelle Erganzungen der Begriindung vorgenommen.
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VL. Auswirkungen der Plandnderung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemein-
de Kessin werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Nutzungen innerhalb des
Gebiets und in der ndheren Umgebung gesehen.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der férmlichen Umweltpriifung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Um-
weltbelange aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bericksichtigt worden.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgitern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

durch die Planung erkennbar sind. Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild,
Wasser, Tiere und Pflanzen sind nicht erkennbar bzw. nicht erheblich. Alle an das
Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind bereits baulich intensiv genutzt.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets anstelle eines bisherigen Misch-
gebiets wird das MaR der baulichen Nutzung reduziert. Die ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden somit kleiner.

Unter dem Aspekt, dass die externen AusgleichsmalRinahmen des Ursprungsbe-
bauungsplans umgesetzt wurden, tritt auch bei der nun ermdglichten vollstandigen
Umsetzung der Planung keine weitere Belastung des Naturhaushalts ein.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplans zu erwarten wéren, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist daher
nicht erforderlich.

Es ist auch nicht erkennbar, dass mit der vorliegenden Anderung artenschutzrechtliche
Aspekte berlihrt werden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes ist auch von keinen wesentlichen
Anderungen auszugehen.

Der Ursprungsbebauungsplan traf bereits Kennzeichnungen zu Larmpegelbereichen
auf deren Grundlage Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
getroffen wurden.

Diese Festsetzungen werden beibehalten und sichern unabhangig von der Festset-
zung eines Mischgebiets oder eines allgemeinen Wohngebiets die Herstellung der
notwendigen Luftschallddmmung der AuRenbauteile.

Bezlglich der technischen ErschlieRung ist davon auszugehen, dass inmitten der Orts-
lage Kessin alle notwendigen Medien grundsétzlich in ausreichender Leistungsfahigkeit
vorhanden sind.

Die weitergehenden Hinweise zur Umsetzung der Planung (Kapitel VIIl.) sind zu be-
achten.
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VII. MaRnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Dummerstorf sieht sich in vollstandiger Ubereinstimmung mit dem Ei-
gentimer der bislang nicht bebauten Flachen. Von daher wird keine Notwendigkeit ge-
sehen, etwa mit den Mitteln zur Sicherung der Bauleitplanung gemaR § 45 ff BauGB
(Bodenordnung) tatig zu werden.

Auch die Eigentiimer der bereits bebauten Grundstiicke sind durch die Anderung eher
positiv bertihrt, da im Rahmen des nun festgesetzten allgemeinen Wohngebiets der
maogliche Stérungsgrad von benachbarten Nutzungen eingeschrénkt wird.

VIIl. Hinweise zur Umsetzung der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Leitungen und Anlagen der
E.ON edis AG.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdnde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch Uberbaut
werden.

Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der Ober-
flache nicht zulassig.

In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss durch den Meisterbereich eine
Einweisung erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Anlagen der Stadtwerke Ros-
tock AG, Hauptabteilung Gas.

- Ein Uberbauen sowie Héhen- und Lageédnderungen der Gasleitungen sind nicht
zuldssig und grundséatzlich untersagt.

- Die Leitungen sind vereinzelt nicht durch Warnband gekennzeichnet.

- Teilweise sind Begleitkabel bzw. Kabelschutzrohre mit den Erdgasleitungen
mitverlegt worden.

- Nach Bauende ist dir urspriinglich vorhandene Leitungsiberdeckung wiederher-
zustellen.

- Im Schutzstreifen (beidseits der Leitungen 1 m) dirfen keine Gebaude oder bauli-
che Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand/Betrieb der Anlagen beeintrachtigen/gefahrden.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Warnow. Daher sind die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung flr das Trinkwas-
serschutzgebiet Warnow (Beschluss-Nr. 54-15/80) konsequent einzuhalten.

Das Gebiet ist trink- und schmutzwassertechnisch erschlossen.

Zum Anschluss von Grundstiicken sind bei der EURWAWASSER Nord GmbH die ent-
sprechenden Antrage auf Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung und o&ffent-
liche Abwasseranlagen einzureichen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
Grundstiick zu versickern.



Im westlichen Teil des Gebiets der 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich
Schmutzwassersammler DN 150 Stz, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsge-
setz gesichert sind. Eine Schutzstreifenbreite von 2 m beidseitig der Leitungen ist fest-
gesetzt. Zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch
eine beschrankte personliche Dienstbarkeit eingetragen.

Dem Versorgungstrager ist das Recht eingerdumt, auf dieser Fléche die Leitun-
gen/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern und das
Grundstlick zum Zwecke des Betriebs und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene
Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befah-
ren.

- Wahrend des Bestehens der Leitungen diurfen weder Gebaude errichtet noch
sonstige Mallnahmen, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden, vor-
genommen werden.

- Sofern eine Umverlegung der Leitungen erforderlich ist, erfolgt dieses zu Lasten
des Antragstellers.

- Die Trassen der Leitungen durfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehélzen
oder Baumen bepflanzt werden.

- Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauRenwand
der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen.

- Kann die Einhaltung dieses Abstandes nicht gewahrleistet werden, ist geman
Merkblatt Gber Bdume und unterirdische Leitungen und Kanale (DVGW GW 125,
Ausgabe Februar 2013) zu verfahren.

- Einer Baumpflanzung unter einem Abstand von 1,50 m wird nicht zugestimmt.

Die Planung beruhrt die LandesstraBe 191, die sich in der Zustandigkeit des Stralen-
bauamtes Gustrow befindet. Der vorliegende Bereich befindet sich innerhalb der fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt von Kessin. Eine Zufahrt fur die verkehrlicher ErschlieRung ist
bereits vorhanden (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

Es durfen keine Zufahrten im Bereich der Bushaltestelle bis zum Friedhofsweg ange-
legt werden. Die verkehrliche ErschlieBung des 6stlichen Teils der Anderungsflache
hat Uber den Friedhofsweg zu erfolgen. Der Abstand dieser Zufahrt zur L 191 solite
mindestens 20 m betragen.

Anfallende Abfélle sind gemalR Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) vom 29. Februar
2012 (BGBI Teil I Nr. 10, S. 212), dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fuir Meck-
lenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V
GI. Nr. 2129-1), in den jeweils glltigen Fassungen sowie der Satzung Uber die Abfall-
entsorgung des Landkreises Bad Doberan (Abfallsatzung) vom 27. September 2006
und Beschluss-Nr. 116-13/2006 zu entsorgen.

Far zuklnftige Grundstlickseigentimer/Nutzer deren Grundstiicke nicht direkt von
Mullfahrzeugen angefahren werden kénnen, ist die Bereitstellung aller Giberlassungs-
pflichtigen Abfalle an der nachsten 6&ffentlichen durch Mullfahrzeuge (Dreiachsfahrzeu-
ge) befahrbaren StralRe zu gewahrleisten (L 191, Friedhofsweg).

Die Stellplatze missen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes "Verhalten bei
der Mlllsammlung" BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 gentgen.

Die Entsorgung von Abfallen erfolgt nur aus dem &ffentlichen Bereich. Die Vorschriften
der Unfallverhitungsvorschriften UVV - BGV D 29 insbesondere § 45 "Fahrzeuge",
BGV C 27 besonders § 16 UVV "Miuillbeseitigung", sind einzuhalten.

Baumalnahmen, die die 6ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zusténdigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten,
schriftlich mitzuteilen und mit diesem abzustimmen.
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Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Bauungsplangebiet nicht bekannt.
Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zu-
zufuhren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmate-
rial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) ist besonders hinzuwei-
sen.

Im sudéstlichen Bereich des neuen allgemeinen Wohngebiets WA 1 befindet sich ein
Versickerungsbecken fiir Niederschlagswasser.

Bei der baulichen Nutzung in diesem Bereich ist auf dieses vorhandene Versicke-
rungsbecken Rucksicht zu nehmen und seine Funktionsfahigkeit zu erhalten.
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