SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

(JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 FUR DAS WOHNGEBIET "BEIM KUSTERHORN"

Aufgrund des § 101i. V. m. § 13 b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 2 G v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), geandert durch G v. 19.11.2019 (GVOBI. M-V 8. 682), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 01.09.2020 folgende Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 21 fir das Wohngebiet ,Beim Kisterhorn® in Prisannewitz, nordlich der
Ortslage und westlich der Scharstorfer StraBe (K 19), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG FNRACES 69 A 11 5B
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Griinflachen

sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (8§ 1 (3), 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.2)
OK 10,0 Oberkante als HochstmaB in Meter Gber Strae
TH 4,7 Traufhdhe als HochstmaB in Meter tiber StraBe
TH6,0-75 Traufhdhe als Mindest- und HéchstmaB in Meter Gber StraBe
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
S o TS Baugrenze (sh. TF 2)

VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Zweckbestimmung:

m Mischverkehrsfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

JI_H._IL._IL_H_I

i O
i 1

—]l—II'_H_II_‘II_Ir

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des WWAV zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung:
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

Schutzgrin, 6ffentlich

Hausgarten, privat

'SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

00000
o o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindung fur die Erhaltung
o} 0
S s oo (sh. TF 3.1) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
[ . g -
° o Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Bepflanzungen
° °
R, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
’ Nachrichtlich: Erhaltung gesetzlich geschtzter Bdume (sh. TF 3.2)
(8§ 9 Abs. 6 BauGB . V. m. § 18 NatSchAG M-V)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(sh. Teil BNr. 4.1, 4.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung der Art und des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il. KENNZEICHNUNGEN
\ 14\ vorhandene Flurstlicksgrenze; Flurstiicksbezeichnung

8

V777770, Sichtfiéiche (vgl. RASI 06, Pkt. 6.3.9.3)

unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenfihrung

Unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen

(hier: SW = Schmutzwasser, DN 200; TW = Trinkwasser da 63x5,8)
Unterirdische Versorgungsleitung, fortfallend

(hier: Telekommunikation)

TEIL B: TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB-
gabe, dass
- die gem. § 4 (2) BauNVO vorgesehenen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen far
kirchliche, kulturelle, und sportliche Zwecke unzuldssig sind,
- nicht stdrende Handwerksbetriebe nach § 4 (2) BauNVO nur im Baugebiet WA 1 zulassig sind und
- die als Ausnahme vorgesehenen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen im Plangebiet nicht zul&ssig sind.
8 1), (5), (6) BauNVO)

(§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.2.1 Hohenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der
Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstiickserschlieBung be-
stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick.

1.2 Hohe baulicher Anlagen

1.2.2 Als Trauthdhe gilt die Hohenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade.

1.2.3 Fur Dachaufbauten (stehende Sachfenster, Frontispize) bis zu einer Gesamtbreite je Dachseite von
60 % der zugeordneten Fassadenbreite ist die festgesetzte Traufhthe unbeachtlich.
Fur Gebaudeteile, die sich insgesamt auf hochstens 40 % der zugeordneten Fassadenbreite ausdeh-
nen (Erker, Veranden, Loggien, Gebaudeterrassen), und fir Garagen, Carports und Nebenanlagen
ist die festgesetzte Mindesttraufhdhe unbeachtlich.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

2.1 Fir Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hdchstens ein Drittel der Geb&udebreite
einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen
werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberuhrt.

(s.a. TF. 4.2) (§ 23 (2) BauNVvO)

2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fur Balkone kann eine Uberschreitung der
riickwértigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (s.a. TF. 4.2)
(§ 23 (8) BauNVvO)

2.3 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v.
§ 14 (1) BauNVO diirfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur mit
einem Mindestabstand von 3 m zur StraBe ,An Dorpend' zugelassen werden. Die Zuldssigkeit von
nicht Uberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon
unberihrt. (§ 23 (5) BauNVO)

3. Anpflanzgebote sowie Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen ist je Grundstiick jeweils 1 standortheimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum und eine mind. 20 m2 groBe Gehdlzgruppe anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Der Baum ist jeweils in der nordwestlichen Grundstlicksecke im Abstand von 3 bis 6 m zur Nachbar-
grenze zu setzen.

3.2  Fir die nach § 18 NatSchAG geschiitzten Einzelbaume ist eine mindestens 12 m2 groBe Baum-
scheibe in einer Mindestbreite von 2,6 m dauerhaft unbefestigt zu belassen.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
(8 9 Abs. 1 INr. 24 BauGB)

4.1 Innerhalb der Baugebiete WA 1, 2 sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedlirftigen
Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Aufenthaltsraume in Wohnungen usw.) entsprechend
ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten SchalldammmaBe
fir den Larmpegelbereich Il gem. Tab. 8 der DIN 4109: 1989-11 eingehalten werden. Soweit sich
beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchalldémmmaBe aufgrund vorhandener Gegeben-
heiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenléarmpegel ergibt, der von dem
0.g. Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zugrunde zu legen. Dabei darf der ermittel-
te maBgebliche AuBenlarmpegel fir die larmabgewandten Geb&udeseiten ohne besonderen Nach-
weis um 5 dB(A) gemindert werden.

Larm- | MaBgeblicher erforderliches resultierendes SchallddmmaB des AuBenbauteils fur ...
pegel- | AuBenlarmpegel | pettenraumein | Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Biroraume

bersics b Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in
*) und Sanatorien | Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume u. &.
1] 61 bis 65 40 dB 35dB 30dB

4.2 Innerhalb der Baugebiete WA 1, 2 sind Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern zur schallab-
gewandten (West-)Seite zu orientieren. Ist dies nicht méglich, sind ab Larmpegelbereich Il gem.
DIN 4109 aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich. Nach Osten ausgerichtete
Terrassen und Balkone sind unzulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

5.1  Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hoéhe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

5.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

HINWEISE:

A Die DIN 4109 ist beim Bauamt der Gemeinde Dummerstorf im Rathaus, 18196 Dummerstorf,
Griebnitzer Weg 2 einsehbar (vgl. TF 4.1).

B Bzgl. der zu erhaltenden Einzelbdume wird auf die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V hinge-
wiesen.
Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'
und die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege (ZTV-Baum-
pflege 2017) sind anzuwenden.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 27.11.2018. Die ortstbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung auf der Homepage der Ge-
meinde am 15.12.2018 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.12.2015 erfolgt.
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
worden.
Die Offentlichkeit konnte sich am 08.01.2019, am 10.01.2019 und am 19.03.2019 friihzeitig Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten und sich zu der Planung auBern.
Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 25.06.2019 bis zum

26.07.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberiicksichtigt bleiben konnen, durch Veroffentlichung auf der Homepage der Gemein-
de am 14.06.2019 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.06.2019 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
25.05.2020 bis zum 08.06.2020 nach § 4 Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die er-
neute Auslegung ist entsprechend am 15.05.2020 auf der Homepage der Gemeinde und im
~Dummerstorfer Amtsanzeiger” ortstblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 20.06.2019, 05.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 01.09.2020 gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 01.09.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Burgermeister

bauungsplans am . ZT 052022

Dummerstorf, ¢, £29.,2020

Der katastermaBige Bestand im Gelt
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Gramkow, 06,09.2020

Die Bebauungsplansatzung, bestehen &
wird hiermit ausgefertigt.

A.
Birgermeister

Dummerstorf, 7.5, 202

Der Beschluss (ber den Bebauungsplan sowie telle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am Z2.47.«%? und im
,Dummerstorfer Amtsanzeiger am 44.¢2%..%.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von gl L sansprtichen (§§ 44 BauGB) hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist mit Abla \,sfé ¥ f A7 o .
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 21

fur das Wohngebiet "Beim Kusterhorn"
in Prisannewitz, nordlich der Ortslage und
westlich der Scharstorfer StraBe (KreisstraBe 19)

AUSFERTIGUNG
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