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Teil I. Planbegrindung

[.1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:
Fir eine unbebaute, bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstlcksflache am stdlichen Rand des
Gewerbeparks Kavelstorf bestehen Ansiedlungsinteressen flr einen Fachmarkt fiir Pferdesportartikel der
Fa. Kramer Pferdesport GmbH & Co. KG.

Der geplante Fachmarkt flir Pferdesportartikel (ca. 1200 m? Verkaufsflache zzgl. 100 m2 Freigelande fUr
Pferdeanhanger, ca. 800 m2 eingezaunte Freilauf- und Vorflihrflache) zahlt gem. § 11 (3) BauNVO zu den
groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen, die nur in Kerngebieten oder einem daflr festgesetzten Son-
dergebiet zugelassen werden drfen.

Die von den Festsetzungen des B-Plans insoweit abweichenden Anforderungen des Ansiedlungsvorha-
bens kdnnen nicht im Wege einer Befreiung genehmigt werden, weil mit der zul&ssigen Nutzungsart
(Sondergebiet) Grundzige der bisherigen B-Plans berihrt sind. Eine Zulassungsentscheidung kann des-
halb nicht dem Bauantragsverfahren Giberlassen werden, sondern erfordert eine Ermittlung der von még-
fichen Auswirkungen des Vorhabens potenziell betroffenen éffentlichen Belange und privaten Interessen
sowie eine spezifische planerische Abwéagung der Gemeinde Dummerstorf. Dazu hat die Gemeinde am
03.12.2019 beschlossen, den B-Plan Nr. 1b zu &ndern (5. Anderung). Im Anderungsverfahren werden die
folgenden Planungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel (Pferdesportartikel);

- Reduzierung des Flachenbedarfs flr den Larmschutz zugunsten baulicher Nutzungen (Ersatz des s(d-
lich geplanten Larmschutzwalls durch eine LA&rmschutzwand, Erhaltung des gepl. La&rmschutzwalls an
der BAB A19

- Prifung der Vereinbarkeit mit den Larmschutzansprichen der Anwohner

- Prifung der Vereinbarkeit / Anpassung an vorliegende Ausbauplanungen fur die Autobahnabfahrt,

Weitergehende Anderungsabsichten, die zur Vorbereitung der Ansiedlung eines Autohofes dienen soll-
ten, werden nach Abstimmung mit dem Ansiedlungsinteressenten einstweilen zurckgestellt.

Rechtsgrundlagen:
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Far die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), geéndert durch Art. 6 G v. 27.3.2020 (BGBI. | S. 587)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v. 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057), '
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. 04. 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Vorgaben libergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitpléne sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP v. 27.05.2016) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP v. 22.08.2011) vorgegeben.

Die Gemeinde gehért danach zum Stadt-Umland-Raum Rostock und unterliegt einem besonderen Ko-
operations- und Abstimmungsgebot auf der Grundlage des SUR-Entwicklungsrahmens v. 11/2011 (LEP:
Z3.3.3(2),723.3.3(3)).

Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse Rostock - Laage (RREP: G 4.1 (4)) und ist im Zentralortesys-
tem des Landes als Grundzentrum festgelegt (LEP: Z 3.2 (4),). Gem. LEP (Z 3.2(2)) obliegt ihr damit die
Aufgabe, fUr die Bevdlkerung ihres Nahbereichs bedarfsgerecht Einrichtungen der Grundversorgung
vorzuhalten. Die zentraldrtlichen Funktionen sind dabei auf den Gemeindehauptort Dummerstorf zu kon-
zentrieren (RREP: Z 3.2.2(1)), der aufgrund der siedlungsstrukturellen und verkehrlichen Gegebenheiten
der Gemeinde funktional durch die Orte Kavelstorf und Kessin ergénzt wird.

Von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen dirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Raumordnungsziele (regionales Einzelhandelskonzept) und auf die stadtebauliche Ordnung
(Verkehrsanbindung, Gewahrleistung der verbrauchernahen Bevélkerungsversorgung, Sicherung
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zentraler Versorgungsbereiche) ausgehen. lhre Ansiedlung ist nur in Zeniralen Orten und unter
Beachtung des Kongruenzgebotes hinsichtlich der Gewahrleistung der Funktionen zentraler
Versorgungsbereiche und ihrer Einzugsbereiche zulassig (LEP: Z 4.3.2 (1),(2)). AuBerhalb der
Innenstadte / Ortszentren und sonstiger Zentraler Versorgungsbereiche sind EinzelhandelsgroBprojekie
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten unzuldssig und solche mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten i.d.R. auf stadtebaulich integrierte Standorte zu beschrénken. Bei zentrenrelevante
Randsortimenten ist in einer Einzelfallprifung nachzuweisen, dass keine schédlichen Auswirkungen auf
Zentrale Versorgungsbereiche zu beflrchten sind (LEP: Z 4.3.2 (3),(4)).

Die Vereinbarkeit der in dieser B-Plandnderung zugelassenen grofBflachigen Einzelhandelsansiedlung
(Sondergebiet ,Fachmarkt Pferdesport”) mit den Zielen der Raumordnung und der stédtebaulichen
Entwicklung und Ordnung wurde in einer Vertraglichkeitsanalyse nachgewiesen (GMA, 30.01.2019). Die
Beurteilungsgrundlage bildeten das regionale Einzelhandelsentwickiungskonzept (BBE Retail Experts,
05/2010), dessen Ergebnisse ihren Niederschlag im SUR-Entwicklungsrahmen, Kapitel [l.A3
LEinzelhandelsentwicklung' finden, und das private Ansiedlungsvorhaben eines Fachmarktes flr
Pferdesportartikel mit einer vorgesehenen Verkaufsflache von 1.300 m2,

Zu prifen war, ob die Vermutungsregel des § 11 (3) BauNVO auf die geplante Einzelhandelsansiedlung
zutrifft, ob also z.B. durch Umsatzverlagerungseffekte Zentrale Versorgungsbereiche in ihrer
Funktionalitat beeintrachtigt werden oder die Nahversorgung der Wohnbevélkerung geféhrdet wird.

Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung eines Marktes flr Pferdesportartikel
der Fa. Kramer in Dummerstorf eine atypische Fallgestaltung darstellt und keine nachieiligen
Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur sowie auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
von Dummerstorf oder anderen Stadten und Gemeinden der Region erwarten ldsst. Aufgrund einer hoch
spezialisierten Sortimentsausrichtung wird der Umsatz des Ansiediungsvorhabens durch eine
feststehende, enge Zielgruppe generiert, die entsprechend der Einordnung des Pferdesports im
deutschen Vergleich als Nischensportart nur etwa 5 % der Gesamtbevélkerung entspricht. DarGber
hinaus lassen sich keinerlei schéadliche stadtebauliche Auswirkungen i. S. von § 11 (3), S. 2 BauNVO
auch i. V. mit dem LEP 2016 nachweisen. Festgesteilt wird jedoch, dass die geplante
Fachmarktansiedlung als zusatzlicher Baustein zur Auspragung der pferdetouristischen Kompetenz der
Gesamtregion einzuordnen ist.

Das Kerneinzugsgebiet des gepl. Fachmarkies wird im Wesentlichen zwischen den Zentren Rostock,
Bad Doberan, Gistrow, Ribnitz-Damgarten, Teterow in einer Fahrdistanz von bis zu 1 h liegen. Hieraus
ergibt sich eine Hauptzielgruppe flr den Markt flr Pferdesportartikel in der GrdBenordnung von bis zu
16.000 Personen. Dies entspricht einer Zielgruppe in Bezug auf die Gesamtbevolkerung von ca. 3,2 %.
Ergénzend ist auf die hohe pferdetouristische Bedeutung der Region abzuheben, woraus sich ein
weiteres Kundenpotenzial erschlieBen lasst. Der GroBteil des vorgesehenen Sortimentes ist als nicht
zentrenrelevant eingeordnet (< 90 %). Ein Standort in einem zentralen Versorgungsbereich ist deshalb
nicht erforderlich; die Fachmarktansiedlung wird insoweit funktionsgerecht auBerhalb zentraler
Versorgungsbereiche geplant.

Flachennutzungsplan, sonstige Planungen der Gemeinde:

Der wirksame Teilflachennutzungsplan stellt den von der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffenen Be-
reich als Gewerbegebiet dar (GE 2). Am 03.12.2019 hat die Gemeinde jedoch eine Neufassung des Fla-
chennutzungsplans fir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen, der fur die Sldspitze des Gewerbe-
parks Kavelstorf ein Sondergebiet Einzelhandel ausweist. Der neue Flachennutzungsplan v. 03.12.2019
wurde mit Bescheid v. 14.04.2020 gem. § 6 BauGB unter Herausnahme einer Teilflache in Prisannewitz
genehmigt, und ist in dieser Form am 15.05.2020 wirksam geworden. Die 5. Anderung des B-Plans Nr.
ist aus dem neu aufgestellten FNP gem. (§ 8 (2) BauGB) entwickelt.

Der B-Plans Nr. 1b sieht eine gegeniiber dem derzeitigen Provisorium verdnderte Anbindung der Ge-
meindestraBe ,Zur Radewiese' an die Anschlussstelle Nr. 10 Kavelstorf der BAB 19 vor. Der Ausbau die-
ses Teilstlicks ist Voraussetzung flr die plangeméaBRe Nutzung der Siidspitze des Gewerbeparks.

Uber die StraBe ,Zur Radewiese' wird kiinftig auch das siidliche Teilstiick der GemeindestraBe ,Landweg'
angebunden, die hier v.a. der ErschlieBung eines innerdrtlichen Baulandpotenzials auf einer ca. 1,85 ha
groBen Nutzungsbrache dient.

Zwischen dem Landweg bzw. den Wohngrundstlicken Rostocker StraBe 14, 15 und der StraBe ,Zur Ra-
dewiese sowie auch zwischen der BAB 19 bzw. der Anschlussstelie Nr. 10 Kavelstorf und den Baugebie-
ten des Gewerbeparks Kavelstorf ist aufgrund der Festsetzungen des B-Plans Nr. 1b und des Verkehrs-
larms der Autobahn die Errichtung von Larmschutzbauwerken zur Abschirmung der Ortsbebauung vor
Verkehrs- und Gewerbeldrm vorgesehen.
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Sonstige Fachplanungen: ,

Als sonstige Fachplanung ist die geplante Umgestaltung der Anschlussstelle Nr. 10 Kavelstorf der BAB
19 fur die 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b beachtlich. Der bisherige Stand des B-Plans Nr. 1b bertick-
sichtigt eine Ausbauplanung aus 02/2008, die seinerzeit vom SBA Schwerin, Abt. 5 — Autobahnen, in das
Aufstellungsverfahren eingebracht worden ist und eine Verknlpfung der Autobahnabfahrt mit der Lan-
desstraBe 191, der KreisstraBe 19 (Rostocker StraBe) und der GemeindestraBe ,Zur Radewiese' in einem
Kreisverkehr vorsieht. Eine neuere Entwurfsplanung des Landesamtes flr StraBenbau und Verkehr M-V
(Stand 04/2018) beinhaltet eine Konkretisierung der Flachenanforderungen, die im Zuge der 5. Anderung
des B-Plans Nr. 1b bericksichtigt werden.

[.2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrénkungen

Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes bleibt von der 5. Anderung weitestge-
hend unberthrt. Entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze wird mit der 5. Anderung des B-Plans ei-
ne Prézisierung vorgenommen, die sich aus veranderten Flachenanforderungen der Entwurfsplanung zur
Umgestaltung der Anschlussstelle Nr. 10 Kavelstorf der BAB 19 ergeben. Die Neuabgrenzung des Plan-
geltungsbereichs ist in der Planzeichnung als blaue Balkenlinie dargestellt.

Bestand:

Der von der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffene Bereich stellt sich zzt. als unbebaute Flache zwi-
schen der Autobahn und der StraBe ,Zur Radewiese' dar, die als Mahwiese unterhalten wird. Die StraBe
Zur Radewiese® ist bis in Héhe der ehem. Hofbebauung des Brachgrundsticks Landweg 3 plangemaB
mit einer ca. 6,5 m breiten Asphaltfahrbahn und einem ca. 2,5 m breiten Gehweg ausgebaut. Weiter stid-
lich verlauft sie auf provisorischer Trasse und bindet mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m an die Autobahn-
Anschlussstelle an; ein Gehweg ist auf diesem provisorischen Teilstlick nicht ausgebildet.

Der Landweg ist von der Einmindung in die Rostocker StraBe bis in Hohe der ehem. Hofbebauung
Landweg 3 als ca. 6 m breite Asphaltfahrbahn mit breitem Bankettstreifen an der Westseite ausgebildet.
Weiter ndrdlich geht er in einen ca. 2 m breiten asphaltierten Radweg Uber. Der Anschlussbereich des
Landweges an die Rostocker StraBe ist abgepollert.

Nutzungsbeschrénkungen:

Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet liegt vollstédndig in der Oberflachenwasserschutzzone Il der Warnow; ca. 400 m westlich
liegen Auslaufer der Oberflachenwasserschutzzone Il. Die nach der TGL 24348 erlassene Schutzzonen-
verordnung vom 27.03.1980 ist gem. § 136 (1) LWaG M-V zu beachten.

Altlasten:

Der von der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffene Bereich beriihrt eine bereits in der Urfassung des
B-Plans gekennzeichnete Flache, deren Béden mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind.

Es handelt sich hier um eine ehemalige Sandgrube, die mit Hausmull mit Méchtigkeiten bis zu 6,5 m ver-
fullt wurde. Der Baugrund ist aufgrund des Vorhandenseins von organischem Material als problematisch
zu bewerten. Bereits grindungstechnisch erscheint zumindest teilweise ein Bodenaustausch erforderlich.
Die ehemalige Deponie wurde 1992 im Auftrag des Amtes Warnow Ost untersucht.

Die Analyseergebnisse zu Schwermetallen ergab Werte, die unterhalb der gultigen Prlfwerte der
BBodSchV flr den Wirkungspfad Boden-Mensch liegen. Die Altablagerung ist insoweit mit der geplanten
baulichen Nutzung vereinbar.

Die Kupfer- und Quecksilberwerte Uberschritten geringfligig die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden —
Grundwasser. Hieraus ergeben sich auch mit Blick auf die Lage in der Trinkwasserschutzzone Il Warnow
Sanierungspflichten. Das bei Aushub / Bodenaustausch anfallende Material ist auf eine Schadstoffpalette
untersuchen zu lassen, die fur derartiges Deponiegut Ublich ist. In Abhdngigkeit von den Analyseergeb-
nissen ist nach abfall- und bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten Uber eine Entsorgung der Aushub-
materialien zu entscheiden.

Luftverkehrsrechtlicher Zustimmungsvorbehalt:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des luftverkehrs-rechtlichen Bauschutzbereichs des Flughafens Laage
und auBerhalb der Anflugsektoren in mehr als 10 km Entfernung zum Flughafenbezugspunkt. Danach
bestehen far Baugenehmigungsverfahren im Plangebiet keine Zustimmungsvorbehalte der
Luftverkehrsbehtrde gem. § 12 (2, 3) LuftVG. Gleichwohl kénnen sich im Zusammenhang mit der
militarischen Nutzung des Flughafens luftverkehrliche Betroffenheiten insbesondere aus der Bauhthe
ergeben.
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Angesichts der geplanten Bauhéhen bis 30,0 m 0.G. (Werbepylone) wird fir die Entwurfsfassung der B-
Plananderung von einer Vereinbarkeit mit den Belangen des Luftverkehrs und der Landesverteidigung
ausgegangen.

Bauverbot bzw. Zustimmungsvorbehalt entlang der Autobahn:

Gem. § 9 (1, 2) FStrG besteht in einer Entfernung bis zu 40 m zum Fahrbahnrand der BAB 19 (einschl.
Abfahrt Nr. 10 Kavelstorf) ein allgemeines Bauverbot und in einer Entfernung bis zu 100 m ein Zustim-
mungsvorbehalt der obersten LandesstraBenbaubehérde zu Baugenehmigungen flr die Errichtung / An-
derung baul. Anlagen. Baugenehmigungsfreie Vorhaben bedirfen hier unmittelbar einer Genehmigung
der obersten LandesstraBenbaubehdrde. Hinsichtlich der Planungen zur Umgestaltung der Abfahrt Nr. 10
Kavelstorf gilt das Bauverbot bzw. der Bauvorbehalt ab dem Zeitpunkt der Einsichtnahmemaglichkeit der
Betroffenen in die Umgestaltungsplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 1b einschl. der 1. — 4. Anderungen ist gem. § 9 (7) FStrG unter Mitwirkung des
Tragers der StraBenbaulast der BAB 19 zustande gekommen. § 9 (1 - 5) FStrG sind deshalb nicht anzu-
wenden (Zustimmungs- / Genehmigungsvorbehalt), soweit die Festsetzungen des B-Plans eingehalten
werden. Nach dem bisherigen Stand des B-Plans (4. Anderung) betrifft dies in dem von der 5. Anderung
des B-Plans Nr. 1b berGhrten Bereich i.W. die Errichtung von Anlagen des Larmschutzes zwischen der
Autobahn und dem Baugebiet GE 6a, die Errichtung baul. Anlagen bis zu einer Hohe von 52 m . NHN
(ca. 8 m (.G.) in einer Entfernung ab 60 m zur Autobahn (bzw. ab 30 m zur gepl. Autobahnabfahrt Nr. 10)
und die plangemaBe Herstellung des Siidabschnitts der GemeindestraBe ,Zur Radewiese’. Werbeanla-
gen — mit Ausnahme von Werbeanlagen in Form eines auf die Fassade aufgebrachten Firmenschriftzu-
ges oder eines Firmenlogos (vgl. TF 9) — sind von der befreienden Wirkung des § 9 (7) FStrG bisher nicht
erfasst. (zuletzt Stellungnahme des StraBenbauamte Schwerin, v. 08.02.2010, Az. 2552-555-01-520a)

Larmschutz:

Der rechtskréftigen Bestand des Bebauungsplan Nr. 1b (Stand 4. Anderung) beinhaltet Emissionskontin-
gente flr die zugelassenen Gewerbegebiete. Die Kontingentierung der Gewerbeflachen erfolgte unter der
Berticksichtigung von Vorbelastungen gewerblicher Anlagen im Industriegebiet &stlich der BAB 19, durch
gewerbliche Anlagen im ,alten® Gewerbegebiet (Getreidetrocknung) westlich des Plangebietes sowie
durch die Windkraftanlagen im Umkreis des Plangebietes so, dass flr alle maBgeblichen Immissionsorte
des Kavelstorfer Landwegs Nr. 25 — 41, die aufgrund der Festsetzung als WA-Gebiet den hochsten
Schutzanspruch genieBen, die immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden kénnen (NORDUM
GmbH, 09/2005 - 1. Anderung TUV Nord GmbH, 10/2009 — 4. Anderung des B-Plans Nr. 1b).

Fiir den von der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffenen Bereich ist ein immissionswirksamer flé&-
chenbezogener Schalleistungspegel von 60/43 dB(A) (tags/nachts) festgesetzt. Der Nachweis der Einhal-
tung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Baugenehmigungsverfahren anhand der jeweiligen
Grundstticksflache zu filhren, die im Baugebiet liegt (Flache des Baugrundstiicks i.S.v. § 19 (3) BauN-
VO).

[.3. Grundzlige der Planung

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes fur groBflachigen Einzelhandel, und mit der Aufgabe einer Ver-
kehrsflache flir einen Wirtschaftsweg zwischen der BAB 19 und den Baugebieten GE 5, GE 6a sowie mit
der Anpassungen der Flachennutzung im Zusammenhang mit der Umgestaltungsplanung ftir die Auto-
bahn-Anschlussstelle Nr. 10 Kavelstorf werden Anderungen der bisher zuldssigen Nutzungsart vorge-
nommen. Dies ist nach planungsrechtlichen Grundséatzen regelmaBig als Eingriff in die Grundzlge der
Planung zu verstehen. Dabei sind der entfallende Wirtschaftsweg sowie auch die Konkretisierungen bzgl.
der Flachenanforderungen fiir die Umgestaltung der Autobahn-Anschlussstelle fir das grundsétzliche
Planungskonzept des Gewerbeparks ohne Bedeutung. Sie betreffen singulare und nachrangige Pla-
nungsinteressen bzw. haben wegen der Kleinteiligkeit der Flachen keine Auswirkungen auf das Plankon-
zept.

Die planerischen Grundzige zum NutzungsmaB und zur Gewéhrleistung der Schutzanforderungen um-
liegender Wohn- und Mischnutzungen bleiben von der 5. Anderung des Bebauungsplans im Wesentli-
chen unberthrt. Insbesondere bleiben das bisher festgesetzte NutzungsmaB (Baudichte, zuléssige Bau-
hohe) und die flachenbezogene Beschrankung der Larmemissionen (immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel) von der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b unberihit.
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l.4. Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung: )
Sondergebiet ,Pferdesport-Fachmarkt’: Mit der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b wird der stdliche Teil

des Baugebietes GE 6a (4.414 m?2), ein Teil der 6ff. Schutzgriinflache flr die Errichtung eines L&rm-
schutzwalls (1.153 m?2) sowie Verkehrsflachen (63 m?) als Sondergebiet ,Pferdesport-Fachmarkt® Uber-
plant (insg. 5.631 m2), (Das Gewerbegebiet GE 6a verbleibt mit einer entsprechend reduzierten Flache
von 18.413 m2 im Ubrigen unveréndert.)

Die geanderte Art der baulichen Nutzung (SO) wird geméaf § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Mit der in
diesem Zusammenhang neu eingefligten Textfestsetzung Nr. 14 wird dabei eine enge Beschrankung der
zulassigen Verkaufsflache (insg. 1.300 m2) und der Warensortimente entsprechend den Merkmalen vor-
genommen, die der Vertraglichkeitsanalyse (GMA, 30.01.2019, sh. S. 4) zugrunde lagen. Dadurch wird
eine rechtsverbindliche planungsrechtliche Umsetzung der Feststellung der Vertréglichkeitsanalyse ge-
wahrleistet, dass negative Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung und ins-
besondere auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet des zugelassenen
Fachmarktes nicht zu erwarten sind.

Als Standortbegriindung fir die Festsetzung des Sondergebietes wird auf die reiterliche Tradition im
Gemeindegebiet sowie auf die zentrale Lage im potenziellen Einzugsgebiet (v. a. Rostock, Bad Doberan,
GUlstrow, Ribnitz-Damgarten, Teterow) und die auBerst verkehrsginstige Lage am Autobahnkreuz
Rostock (A 19/ A 20) mit mehreren Anschlussstellen verwiesen.

Die Pferdehaltung und der Reitsport sind in den Ortsteilen der Gemeinde traditionell verbreitet. Zudem
werden in der Gemeinde mit den Dressur- und Springturnieren des Sport- und Reitvereing Dummerstorf
sowie den Turnieren in Reez und in Gro Viegeln langjahrig bekannte, Uberregionale
Reitsportveranstaltungen durchgeflihrt, Die Gemeinde hat insoweit eine herausgehobene regionale Be-
deutung fUr den Reitsport.

Ein Pferdesportfachmarkt ist dem speziellen, atypischen Einzelhandel zuzuordnen. Sortimentsbedingt
wird ein hinreichendes Platzangebot auch im Freibereich benttigt. Die vergleichsweise begrenzte Ziel-
gruppe lasst keinen hochfrequentierten Kundenstrom erwarten; ein Pferdesportfachmarkt wird jedoch —
ebenfalls sortimentsbedingt — bevorzugt mit dem Auto angefahren. Eine im Einzugsgebiet zentrale Lage
im direkten Umfeld zu Autobahnanschlussstellen ist deshalb zweckmaBig; eine besondere Einzelhan-
delszentralitat steht hingegen nicht im Vordergrund. Diese Standortanforderungen werden mit dem fest-
gesetzten Sondergebiet ,Pferdesport-Fachmarkt” idealtypisch erfillt.

Eine teilweise Uberplanung der fiir die Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehenen Griinflache wurde
erforderlich um den Flachenansprichen des geplanten Fachmarktes hinreichend zu genligen. Die L&rm-
schutzfunktion der reduzierten Flache besteht unverandert fort und kann durch eine flachensparende
Larmschutzkonstruktion (z.B. LS-Wand, Kombination Wall/Wand) in vollem Umfang gewéhrleistet wer-
den. ‘

Sonstige Nutzungen / Wirtschaftsweg: Mit der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b wird eine als Wirtschafts-
weg konzipierte Verkehrsfliche ersatzlos aufgegeben, die bisher zwischen der BAB 19 bzw. dem beglei-
tenden Larmschutzwall und den Baugebieten GE 5, GE 6a festgesetzt war. Die Flache (2.649 m2) wird
Bestandteil der fir LA&rmschutzvorkehrungen festgesetzten 6ff. Schutzgrinflache. Der Festsetzungszweck
der urspriinglich fir Betriebserfordernisse der BAB 19 festgesetzten Verkehrsflache ist nach Abstimmung
mit dem Landesamt flir StraBenbau und Verkehr M-V entbehrlich geworden (Scopingtermin v.
03.02.2020).

Sonstige Nutzungen / Umgestaltung der Autobahn-Anschlussstelle: Im Bereich der Anschlussstelle Nr.
10 Kavelstorf der BAB 19 wurde im Verfahren der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b eine Entwurfsplanung
mit Stand v. 04/2018 zur Umgestaltung der Anschlussstelle vorgelegt, die in Details von der bisher (2008)
mit dem SBA Schwerin abgestimmten Entwurfsplanung abweicht. Die Gemeinde ist unverédndert an einer
zUgigen Verwirklichung der Umgestaltung der Anschlussstelle interessiert und passt den B-Plan Nr. 1b
deshalb erneut an die Anforderungen des Landesamtes fir StraBenbau und Verkehr M-V an. Dazu wird
der Plangeltungsbereich nach MaBgabe der StraBenentwurfsplanung v. 04/2018 stdostlich des GE 6a
entsprechend reduziert (- 732 m2) und stidlich des SO ,Pferdesport-Fachmarkt” erweitert (+268 m2), so
daR die fur die Umgestaltung der Anschlussstelle erforderlichen baulichen MaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 1b liegen (Fahrbahnen, Bankette, Entwédsserungsrinne und die zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Bdschungen).

Sonstige Nutzungen / Schutzgriinfliche flr LArmschutzmaBnahmen: Mit der verdnderten Planung fUr die

Autobahnabfahrt und einer damit verbundenen Anpassung des Gettungsbereichs des B-Plans andert
sich die Geometrie der siidlichen Larmschutzflache. Gleichzeitig wird die Fldche auf eine Breite von ca.
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7,50 m reduziert. Mit dem Ziel einer verbesserten Abschirmung des Verkehrsldrms wird hier von einer
Larmschutzwand ausgegangen, deren larmtechnisch wirksame Beugungskante damit dichter an die
Larmguelle heranrlicken kann.

MaB der baulichen Nutzung:

Das bisher zulassige MaB der baulichen Nutzung wird mit der 5. Anderung des B-Plans Nr. 1b nicht ver-
andert. Im Anderungsbereich verbleibt es bei der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,7 und einer zulassi-
gen Bauhohe bis 52 m 0. NHN (ca. 8 m u. G.). Der Bauhthenbezug (NHN) besteht fort. Mit der Zulas-
sung des Sondergebietes wird in diesem Bereich von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl abge-
sehen (bisher GFZ 2,0; vgl. GE 6a). Angesichts der zugelassenen Nutzungsart ist eine GFZ-Festsetzung
hier ohne Regelungswirkung.

Bei der Festsetzung der Bauhdhe werden die besonderen Nutzungsinteressen des geplanten Fachmark-
tes berlicksichtigt und durch Anderung der Textfestsetzung 9 eine Ausnahmeregelung fir die Errichtung
eines Werbepylons bis zu einer Héhe von ca.30 m 0.G. eingefuhrt. Entsprechend der Zweckbestimmung
einer Werbeanlage wird im konkreten Fall eine autobahnnahe Unterbringung i.d.R. erwartet. FUr diesen
Fall ist auf die Anbauvorbehalte entlang der Autobahn und die die Einbeziehung der StraBenbaubehdrde
in derartige Ausnahmeentscheidungen hinzuweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

Baugrenzen;

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gem. § 23 BauNVO allgemein durch Baugrenzen
bestimmt. Die Festsetzung normiert die Einordnung der baulichen Anlagen - insbesondere der zur
Hauptnutzung zahlenden Gebaude - auf dem Grundstlck. Im Stden des Baugebietes SO/Fachmarkt
wird die bisher zuldssige Uberbaubare Flache um ca. 6,5 bis max. 13,5 m nach Stden erweitert. Die
Baugrenze lasst damit die Unterbringung eines Marktgebaudes mit ca. 1.400 — 1.500 m2 Grundflache
sowohi auf einer rechteckigen Grundflache als auch in der fur den Antragsteller charakteristischen Bau-
weise aus sechseckigen Gebaudemodulen {vgl. Standorte Ahrensfelde/Berlin, Reinfeld/Libeck oder z.B.
Egestorf/Nordheide) zu. Die Baugrenze wird gleichzeitig geometrisch an die verdnderte Abgrenzung zwi-
schen Autobahnabfahrt und Gewerbepark angepasst.

Der Abstand der Baugrenze zur GemeindestraBe Zur Radewiese von 5 m wird beibehalten. Zu der neu
festgesetzten PrivatstraBe (sh. Pkt. 5.1), betragt der Abstand 3 m.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) sind entsprechend der (forigeltenden) Text-
festsetzung Nr. 3 Pkw-Stellplatze und Garagen unzuléssig. Die Nutzung dieser Fl&chen fir Nebenanla-
gen i.S.v. § 14 (1,2) BauNVO ist durch die Textfestseizun Nr. 7 eingeschrankt, wonach entlang der
Grundstlicksgrenzen Pflanzstreifen in einer Breite von 5m (an 6ff. Verkehrsflachen) bzw. 3 m (an sonsti-
gen Grundsticksgrenzen anzulegen sind.

Bauweise:

Die Bauweise regelt die Anordnung der Geb&ude im Verhaltnis zu den Nachbargrundstlicken; ihr
wesentliches Merkmal ist der seitliche Grenzabstand der Geb&ude und deren Lé&ngenausdehnung. Fur
die Baugebiete dieses Bebauungsplans wird keine Bauweise i.S.v. § 22 (2) BauNVO normiert. Damit sind
Einzelgebaude mit einer Langenausdehnung von > 50 m zuléssig. Dies entspricht sowohl der allgemei-
nen Zweckbestimmung der Baugebiete des Gewerbeparks, als auch der hier bestehenden Larmproble-
matik.
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[.5. ErschlieBung des Plangebietes

1.5.1. Verkehr

Der Anderungsbereich ist verkehrlich (ber die GemeindestraBe ,Zur Radewiese' erschlossen und (ber
die unmittelbar angrenzende Autobahnabfahrt Kavelstorf direkt an das Gberregionale Verkehrsnetz ange-
schiossen. Uber den Bahnhof Kavelstorf in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 500 m besteht auBerdem
Anschluss an das S-Bahn- und Regionalbahnnetz in Richtung Rostock und Glistrow.

Fir den geplanten Fachmarkt ist mit einem Verkehrsaufkommen von 80-100 Kunden-PKW zu rechnen.
Die Warenanlieferungen erfolgen mit einem 12 t LKW, gegebenenfalls mit 12 t — Anhanger ausschlieBlich
zu den Offnungszeiten (09.00 bis 19.00 Uhr, bzw. samstags, von 09.00 bis 16.00 Uhr). Nachtanlieferun-
gen sind nicht vorgesehen. Die Charakteristik dieses Verkehrsaufkommens ist mit den Anforderungen der
bisher zugelassenen allgemeinen gewerblichen Nutzung ohne Weiteres vergleichbar. Durch die B-
Plandnderung werden deshalb keine verkehrlichen Planungserfordernisse ausgeldst.

Allerdings ist auf den bereits Uber einen langen Zeitraum beabsichtigten, jedoch immer noch ausstehen-
den verkehrsgerechten Ausbau der Autobahn-Anschlussstelle Kavelstorf (AS 10) und damit zeitweilig
entstehende Umleitungserfordernisse hinzuweisen. Die Gemeinde hat anlasslich dieses Anderungsver-
fahrens beim Autobahn-Baulasttrager erneut angemahnt, die Umgestaltung der AS 10 zeitnah vorzu-
nehmen und mdglichst vor/mit Inbetriebnahme des geplanten Fachmarktes abzuschlieBen, weil bei spa-
terer Baudurchfihrung kaum Alternativen fir einen provisorische Anbindung des Gewerbeparks wéahrend
der Bauzeit erkennbar sind.

Mit der 5. Anderung werden kleinere Anderungen am Verkehrssystem vorgenommen, mit der die Ent-
wicklung des Anschlussbereiches des Gewerbeparks an die A19 und an die L191 in der Uberlagerung
von Verkehrs- und Larmschutzfunktionen geklart.

Um eine Haufung von Querverkehr durch Grundstilickszufahrten im Anschlussbereich der StraBe ,Zur
Radewiese' an die bestehende Autobahn-Anschlussstelle zu vermeiden, soll der erste Abschnitt auf ca.
100 m anbaufrei gestaltet werden. Dazu der Verkehr von der neu festgesetzten Sondergebietsflache und
der verbleibenden Gewerbeflache GE6a durch Festsetzung einer privaten Verkehrsflache gebindelt und
in einem gemeinsamen Anschlusspunkt an die StraBe ,Zur Radewiese' mit einer EinmUndung fir den An-
schluss des Landweges zusammengefuhrt. Damit wird gleichzeitig Klarheit hergestellt (ber die Herstel-
lung des gepl. Larmschutzwalls an der Westseite der StraBe ,Zur Radewiese’ und Uber die Art und Weise
der dabei weiterhin zu gewahrleistenden Verkehrsanbindung fir die Baugrundstiicke am Landweg.

1.5.2. Technische Infrastruktur

Die Belange der Ver- und Entsorgung der Baugebiete bleiben von der 5. Anderung des B-Plans unbe-
rahrt. Bei MaBBnahmen im &ffentlichen Bauraum (Ausbau StraB3e ,Zur Radewiese' im Anschlussbereich an
die Autobahnabfahrt) ist der Leitungsbestand (Wasser, Abwasser, Elt, Gas) zu berticksichtigen.

Der Anderungsbereich ist durch &ffentliche Anlagen des WWAV zur Trinkwasserversorgung und zur
Schmutz- und Regenwasserableitung sowie durch Stromversorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH er-
schlossen, deren verflgbare Kapazitédten bzw. Leistung auch fir die gepl. Fachmarktansiedlung hinrei-
chend sind (Ausnahme L&schwasser, s.u.).

Die Anschlusspunkte an die &ffentlichen Einrichtungen des WWAV und an das Stromverteilnetz der E.DIS
sind im Rahmen der technischen Planung abzustimmen. Bei der Niederschlagswassereinleitung in die
Off. Kanalisation ist der gesetzliche Vorrang der értlichen Versickerung zu beachten. Eine Einleitung in
das 0ff. Regenwassernetz steht unter dem Vorbehalt, dass eine mangelnde Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes nachgewiesen wird und eine Einleitbegrenzung erforderlich wird. Bei der Planung von Bau-
vorhaben wird dazu auch die Prifung einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, wie:

-Retentions- und Grindéacher

-Fassaden- und Wandbegrinung

-Regenwasserspeicherung (ggf. Nutzung als Betriebswasser)

-Entsiegelung bzw. Nutzung von wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, Fugenpflaster)
-Mulden- und Flachenversickerung

-Schacht- und Rigolenversickerung

-kombinierte Versickerungssysteme {z. B. Mulden-Rigolen)

-kiinstliche Wasserflachen (z. B. Teiche oder wasserflihrende Grében).

Die leitungsgebunden bereitstehende Loschwasserkapazitat deckt den Bedarf entspr. der einschlagigen
Richtlinie TRW 405 zzt. nur zu 50 %. Fir die Sicherung der Erstbrandbek&mpfung sind deshalb mind.
weitere 100 m3 im Umkreis von max. 300 m zum Objekt vorzuhalten oder durch eine objektbezogene L6-
sung zu ersetzen. Bei der Genehmigung baulicher Anlagen ist entsprechend §§ 3, 14 LBauO M-V die
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Ausschopfung des zugelassenen MaBes der Nutzung hier insoweit von der zum Bauzeitpunkt verflgba-
ren Loschwasserkapazitat abhéngig, denn die planungsrechtlichen Zulassungsvorschriften befreien nicht
von der Einhaltung des Bauordnungsrechts.

Von der 5. Planédnderung ist mit der Zuordnung einer bislang als Wirtschaftsweg festgesetzten Flache zu
der umgebenden offentlichen Schutzgriinflache der Anlagenbestand des WWAV berdhrt. In der besagten
Flache verlaufen ein Niederschlags- und ein Schmutzwassersammler in ndrdliche Richtung bis zum Re-
genriickhaltebecken Zeppelinstr. bzw. bis zum Schmutzwasserpumpwerk am Larmschutzwall. Zur Siche-
rung der wasserwirtschatftlichen Anlagen wurde ein Geh-,Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, das dem
WWAYV und der Nordwasser GmbH als Betriebsflhrer einzuraumen ist. Die Leitungstrassen dlrfen nicht
bepflanzt werden,; sie sind dauerhaft zu pflegen und von Strauchern und Baumen freizuhalten.

Im stdlichen Teil des Baugebietes SO/Fachmarkt verlauft ein Niederspannungskabel der E.DIS Netz
GmbH. Sollte im Zuge der Bebauung eine Umverlegung erforderlich werden, ist dies beim Leitungstrager
antragspflichtig.

Hinzuweisen ist auBerdem auf den Verlauf und den erforderlichen Schutz des Autobahnfernmeldekabels
entlang der BAB 19. Das Kabel liegt in der Grinflache westlich der Autobahntrasse in einer Tiefe von ca.
0,9 m. Es wird von der Plananderung aufgrund der Ausbauplanung der Autobahnabfahrt beruhrt und ist
bei der Errichtung der geplanten Larmschutzwand zu beachten.

Abfallwirtschaft / Altlasten: Alle im Planbereich anfallenden Abfélle sind nach den Vorschriften des Abfall-
rechts selbst zu verwerten oder einem Erfassungssystem nach der Abfallsatzung des Landkreises oder
einem Ricknahmesystem nach § 25 und 26 KrWG zuzufthren. Die Pflichten zur ordnungsgeméBe
Abfallentsorgung erstrecken sich sowohl auf den Zeitraum der Bautétigkeit als auch nach der
Fertigstellung und Inbetriebnahme des Objektes. Alle Abfélle, insbesondere auch Bodenaushub sind
gem. § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stoffich zu verwerten und darlber hinaus
entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare Abfélle des Baugeschehens sind gem. §
10 Krw-/AbfG gemeinwohlivertraglich zu beseitigen. Unbelasteter, recyclingféhiger Bauschutt und
Baustellenabfélie sind einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zur Verwertung zuzufdhren. Die
Nachweisflihrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Uber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (NachwV). Auf die Pflichten des Grundstlickseigentiimers als Abfallbesitzer wird
hingewiesen (§§ 11, 42 KrW-/AbfG). Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche bekannt werden,
besteht Anzeigepflicht beim Landesamt flir Gesundheit und Soziales M-V (§ 18 (2, 3) GefStoffV M-V). Bei
anfallenden Uberschussbdden oder bei Einbau von Bodenmaterial auf den Baugrundstiicken ist durch
die nach § 7 BBodSchG Pilichtigen Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen zu treffen (§§ 10,
11 BBodSchV, DIN 19731).

Hinzuweisen ist auf eine ehemalige Sandgrube, die mit Hausmull mit Machtigkeiten bis zu 6,5m verfullt
wurde. Die Flache ist im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Die ehemalige Deponie wurde 1992 im Auftrag des Amtes Warnow Ost untersucht. Der Baugrund ist auf-
grund des Vorhandenseins von organischem Material als problematisch zu bewerten. Das Analyseer-
gebnis zu Schwermetallen ergab Werte, die unterhalb der glltigen Prlfwerte fir den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch gem. BBodSchV liegen. Die Cu- und Hg-Werte Uberschritten geringfigig die Prifwerte far
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser. Die ehemalige Altablagerung ist deshalb mit der geplanten
gewerblichen Nutzung, auch mit dem geplanten Fachmarkt vereinbar.

Grindungstechnisch erscheint jedoch zumindest teilweise ein Bodenaustausch erforderlich. Das dabei
anfallende Material ist auf Schadstoffpalette untersuchen zu lassen, die fir derartiges Deponiegut tblich
ist. In Abhangigkeit von den Analyseergebnisse ist nach abfall- und bodenschutzrechtlichen Gesichts-
punkten Uber eine Entsorgung zu entscheiden.
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[.6. GrUnordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

.6.1 Grinordnungskonzept:
Das grunordnerische Konzept des Gewerbeparks wird beibehalten.

Im offentlichen Raum ist das Grinordnungskonzept weitestgehend umgesetzt. Fiir den neu herzustellen-
den Abschnitt der StraBe ,Zur Radewiese’ im Anschlussbereich an die Autobahnabfahrt ist die fortgelten-
de Textfestsetzung 3b beachtlich. Danach sind &ff. Verkehrsflachen mit hochstdmmigen, groBkronigen
Béaumen zu bepflanzen. Ein Mindestabstand von 2,5 m zum vorhandenen Leitungsbestand ist dabei
grundsétzlich einzuhalten.

Auf den privaten Grundstlicken sind gem. Textfestsetzung Nr. 7 unter Beachtung der verkehrlichen Sicht-
felder nach RASt 06 entlang der Grundstlcksgrenzen Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m an off. Ver-
kehrsflachen bzw. in einer Breite von 3 m entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen anzulegen. Flr
Grundstiickszufahrten ist eine 12 m breite, fir -zugénge — eine 3 m breite Unterbrechung zulassig (TF 4).

1.6.2 Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.v. § 14 BNatSchG gem.
§ 1a (3) BauGB auf ihre Zulassigkeit, Vermeidbarkeit und Ausgleichbarkeit zu prifen. Mit dieser Planén-
derung werden Anderungen an Verkehrsflachen, Baugebieten und Grinflachen vorgenommen. Dies fiihrt
zur Verénderung der Bilanz gegenlber der rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplans, dessen Ein-
griffe als ausgeglichen gelten. Zur Untersuchung der Plandnderungen hinsichtlich der planungsrechtli-
chen Eingriffsregelung erfolgte auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung" (LUNG, 2018) im
Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichbilanzierung (LAmmel, 07/2020).

Die Bilanzierung bezieht sich auf die Planung des Fachmarkt-Sondergebietes und die Streichung des
Wirtschaftsweges (sh. Pkt. .1).

Die im Ergebnis dieser Plandnderung entstehen Eingriffe sind danach mit 2.087 me-Aquivalent fiir Bau-
und Verkehrsflachen sowie mit 1.764 m2A fur entfallende Schutzgrinflachen (Anpassung an Entwurfspla-
nung der Autobahnabfahrt) zu bilanzieren. Die Uberplanung des Wirtschaftsweges als 6ffentliche Grin-
flache bewirkt eine Wertsteigerung um 4.474 meA. Damit entsteht aufgrund der 5. Plandnderung ein
Kompensationstiberschuss von 623 m2A.

1.6.3 Artenschutz:

Zusétzlich zur Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB ist die Vereinbarkeit der Festsetzungen des B-Plans
mit den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu priifen, um die Vollzugsfahigkeit des
Plans zu gewdhrleisten. Die zentralen, prifrelevanten Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden
sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG. Sie unterliegen keinen landesrechtlichen Variationen und sind einer
planerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB nicht zuganglich. Sie erfassen zunéchst alle gem. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschUitzten Arten.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen noch ungenutzten Teil des Gewerbeparks, der mit
dem Ziel der Flachenvermarktung durch die Gemeinde als Mahwiese unterhalten wird. Die Flache nimmt
naturraumlich eine isolierte Lage zwischen der Autobahn A19, der LandesstraBe 191 mit ihrer westlichen
Briickenrampe und der GemeindestraBe ,Zur Radewiese' ein. Sie ist darlber hinaus von den Betriebs-
grundstlcken der Autobahnmeisterei, einer Tankreinigungsfirma und einer Autowésche, den Wohn-
grundstlcken Rostocker Str. 14 und 15 sowie der aktuell berdumten Liegenschaft Landweg 1 umgeben.
Aufgrund des Fehlens besonderer Biotopstrukturen und der flor. Artenarmut der Freiflachen sowie auf-
grund der naturréaumlich isolierten Lage ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine artenschutzrechtlich
relevante Lebensraumnutzung des Anderungsbereichs. Deshalb darf mit hinreichender Sicherheit und
ohne eine weitere Detailuntersuchung angenommen werden, dass eine im Zusammenhang mit der
Plananderung entstehende signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos besonders geschltzter Arten oder
eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der streng geschiitzten Arten und von Vo-
geln, die von Bedeutung flr die Erhaltung der Art oder der ¢kologischen Funktion der Fortpflanzungs-/
Ruhestétte wére, nicht zu erwarten ist.

11



B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begrindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

[.7. Flachenbilanz

Nr. | Titel Flache (m?2)

1. Baugebiete (SO Pferdesport-Fachmarkt) 5.631
GE6a (verbleibend) | (18.413)

2. Verkehrsflachen 765
i} Private Verkehrsfléche 614
Offentliche Verkehrsflache {Anschiuss Kavelstorfer Landweg) 151

3. Grunflachen 2.916
Offentliches Schutzgrin (Uberplanung entfallender Wirtschatftsweg) 2.649
Oftentliches Schutzgriin (LArmschutzwand / Autobahn-Abfahrt) 267

Tabelle 1;: Flachenbilanz

1.8. MaBnahmen zur Durchflhrung der Planung / Sonstiges

Auf die Meldepflicht gegenilber dem Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V -
geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewiesen (§8§ 4, 5 des Lagerstattengesetzes).

Bei Grundwasserabsenkungen, die ggf. im Zuge der BaugrunderschlieBung notwendig werden, bedUrfen
als Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sind archaologische Funde moglich. Fir das
Plangebiet liegen aufgrund der siedlungsgeographischen und topographischen Verhéltnisse sowie
aufgrund von Oberflachenfunden nachvollziehbare Hinweise auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalen vor, die nach entsprechender Dokumentation beseitigt werden durfen.

Archéologische Funde sind als Bodendenkmal gem. § 5 (2) Denkmalschutzgesetz des Landes
Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschitzt. Bei der Vorbereitung und Durchflhrung von
Erdarbeiten ist die untere Denkmalschutzbehorde deshalb gem. § 11 DSchG M-V einzubeziehen.

In Abhangigkeit von der durchzufihrenden Bautatigkeit sind im Plangebiet Kampfmittelfunde nicht aus-
zuschlieBen. Dem ErschlieBungstrager und sonstigen Vorhabentragern wird deshalb vor Bauausflhrung
eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK empfohlen. Auf die
Bestimmungen des Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (§§ 68 ff SOG M-V) wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Fiacheneigentimer.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. auch die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die Lage in der Oberflachenwasserschutzzone Il der Warnow und die entsprechenden Nutzungsbe-
schrankungen der gem. § 136 Landeswassergesetz (LWaG) fortgeltenden Schutzzonenverordnung vom
27.03.1980 sind zu beachten. Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) sowie die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen der unteren
Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG, § 49 (1) WHG gesondert anzuzeigen.
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begrindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

Teil II. Umweltbericht

Il.1. Einleitung des Umweltberichtes

II.1.1. Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Am Sldrand des Gewerbeparks ist die Ansiedlung eines Fachmarktes flr Reitsportartikel und Reitzube-
hor geplant. Dazu ist aus planungsrechtlichen Griinden eine Plananderung erforderlich, weil der geplante
Fachmarkt als groBfléchige Einzelhandelseinrichtung i.S.v. § 11 BauNVO anzusprechen ist, die in dem
bisher festgesetzten Gewerbegebiet (GES) nicht zulassungsfahig ist.

Der Anderungsbereich stellt zzt. iberwiegend eine als Mahwiese unterhaltene Gewerbebrache dar Uber
den sudlichen Teil verlduft das provisorische Anschlusstiick der GemeindestraBe ,Zur Radewiese' an die
Autobahnabfahrt Kavelstorf,

Der Anderungsplan setzt eine 5.631 m2 groBe Flache als Sondergebiet ,Fachmarkt Pferdesport fest und
l&sst hier eine Branchen- und Sortimentsspezifische Verkaufsflache von insg.1.300 m2 zu.

GegenUlber dem bisherigen B-Plan i.d.F. der 1. - 4. Anderung bleiben die zulassige Grundflache und die
Bauhohe unverandert. Allerdings wird eine Ausnahmevorschrift zur Bahéhe eingefligt, um die Errichtung
eines autobahnnahen Werbepylons zu ermbglichen.

Als weitere Anderungsfestsetzung wird unter Beachtung einer Ausbauplanung flr die Umgestaltung der
Autobahn-Abfahrt Kavelstorf (Entwurfsplanung des Landesamtes flr StraBenbau und Verkehr M-V, Stand
04/2018) die Flache fur LarmschutzmaBnahmen an der Stidgrenze des Gewerbeparks angepasst.
Letztlich wird mit dem Anderungsplan durch Festsetzung einer &ffentlichen und einer privaten Verkehrs-
flache die Anschluss- und Zufahrtsituation an der GemeindestraBe ,Zur Radewiese’ im Anschlussbereich
an die Autobahn-Anschlussstelle Uberarbeitet.

I1.1.2. Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Anderungsbereich erfasst insgesamt 9.312 mz2. Die Plananderung betrifft Flachen, die bereits durch
den B-Plan Nr. 1B Uberplant sind oder als Verkehrsflache der Autobahn-Anschlussstelle Kavelstorf zuzu-
rechnen sind.

II.1.3. Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die im Rahmen der Bauleitplanung maBgeblichen Belange des Umwelt- und Naturschutzes einschlieBlich
der einzelnen Schutzguter sind im Wesentlichen in § 1 (6) Nr. 7a - i und § 1a BauGB aufgefiihrt. In den
Fachgesetzen des Bundes und des Landes M-V werden fUr die jeweiligen Schutzglter Ziele und
Grundsatze definiert.

Schutzgut | Ziele Quelle

Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch | § 1a (2) BauGB
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden

- Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt BbodSchG
- Schutz des Bodens vor schéadlichen Bodenverédnderungen einschl. | BBodSchV
entsprechender Vorsorgeregelungen

- Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten

Wasser - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als | WHG
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.

- Sicherung der Trinkwasserqualitét im Einzugsgebiet der Oberflachen- | Schutzzonen-
wasserfassung der Warnow Verordnung
~Warnow"

- Verschlechterungsverbot des Wasserkdrpers der Beke (WRRL- | WRBL
berichtspflichtig)

Klima - Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung § 1 (5) BauGB

Luft - Schutz der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadli- | BImSchG
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen)

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um- | TA Luft
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
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B-Plan Nr. 1b,

5. Anderung

Gemeinde Dummerstorf

Begrindung
(Stand 07.08.2020)

Schutzgut

Ziele

Quelle

Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

Tiere,
Pflanzen

- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

§ 1a (3) BauGB

L Schutz, Pflege, Entwickelung und ggf. Wiederherstellung von Natur und
Landschaft, so dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige  Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dau-
er gesichert sind.

§ 1 BNatSchG

L Schutz der Tiere und Pflanzen besonders geschitzter Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften und Lebensstatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebens-
bedingungen

§ 44 BNatSchG

Mensch

L gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

§ 1 (6) BauGB

L Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

- Vorbeugung des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

§ 1 BImSchG

L Bestimmung von Zielwerten fUr ausreichenden Schallschutz als Vo-
raussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse der Bevdlkerung, Verrin-
gerung von Larmimmissionen durch MaBnahmen am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen (Larmvorsorge und —
minderung)

DIN 18005,
TA Larm

16. BImSchV
Schall 03

Kultur- und
Sachguter

L Erhaltung, Schutz und sinnvolle Nutzung der Denkmale als Quellen der

Geschichte und Tradition; Pflege und wissenschattliche Erforschung

§ 1 DSchG M-V

I.1.4. Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG)
iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Anderungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungs-
raum festgelegt. Untersuchungsgegenstand und —-umfang resultieren aus dem folgenden Untersu-
chungsrahmen:

Schutzgut Boden

Bewertung der Altlastsituation

Schutzgut Wasser

Gewabhrleistung Trinkwasserschutz

Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Klima

Keine Auswirkungen aufgrund der Planédnderung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitét

Beurteilung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Auswirkungen der Planung auf besonders geschiitzte Arten

Schutzgut Landschaftsbild

Keine Auswirkungen aufgrund der Plandnderung

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgut Mensch

Larmeinwirkungen auf die im Anderungsbereich geplante Bebauung

Auswirkungen der Planung durch Larmbeeintréachtigungen und Larmminderungen in der Umgebung
Risiko von Unféllen und Katastrophen
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begriindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

I.1.5. Methodisches Vorgehen

Far die Einschatzung der Beeintréachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung bzw. die Ein-
schatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung: die Funktionseig-
nung (Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitat der geplanten Nutzung. Werden beide Infor-
mationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risi-
ko gegenuber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorge-
nommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen (Indikatoren).
Dardber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen
an der wenig hoéheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegenUber einfacheren Varianten, der besse-
ren Datenverflgbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der flr Planer und Bearbei-
ter erforderlichen Information wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige
Variante gewabhlt.

Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3
getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die flr alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung  Intensitét der Nutzung —

desiSohtzoliest U Stifon i StufeB _ ~ ,.
Stufed « Geringe Beelntracht:gung Gerlnge Beemtrachtlgung Mittlere Beelntraohtlgung
' ~ Stufe 1 : . Suwed ‘

Stufe 2 : Mittlere Beelntraohtlgung Mittlere Beelntrachtlgung
o Stufe 2 Stufe 2
Stufe 8 Mittlere Beeintrachtigung £H
o Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:
Eine hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintrachtigung flir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknlpfungen erfolgt
und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maBgeblich von der Aussagekraft und Korrektheit
der Indikatoren abhéngig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Ab-
stimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungséanderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschéatzung.
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B-Plan Nr: 1b, Gemeinde Dummerstorf Begrindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

1.2. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

[l.2.1. Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich aus der Planénderung keine veranderten Bewertungsergebnisse
hinsichtlich seiner Funktionseignung und der Nutzungsintensitét vor/nach der Plandurchfihrung. Wegen
des bestehenden B-Plans ist der Boden seiner natlirlichen Funktion faktisch vollstandig entzogen. Eine
Bestandsaufnahme kann insoweit beschrankt werden auf eine ehemalige, abgedeckte Hausmulideponie,
die als Altlast erfasst ist. Sie wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Urplans untersucht und ist in der
Planzeichnung des B-Plans abgegrenzt (Flst. 9/4, 9/5, 9/7,9/8). Planrelevant ist dabei die Vereinbarkeit
der geénderten Nutzungsart mit der Schadstofflast der Bodenverunreinigung.

Die aus 1992 vorliegenden Analyseergebnisse zu Schwermetallen ergaben Werte, die unterhalb der guil-
tigen Priffwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch gem. BBodSchV liegen und eine gewerbliche Nut-
zung der Flache zulassen. Die Kupfer- und Quecksilberbelastungen Uberschritten geringfigig die Praf-
werte flr den Wirkungspfad Boden — Grundwasser.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Einzelhandelsnutzung ist gegeniiber der Bodenverunreinigung nicht als sensible Nutzungs-
art anzusehen. Sie ist diesbezlglich der bisher festgesetzten allgemein-gewerblichen Nutzung gleichzu-
setzen.

Die Ablagerung stellt unter bodenmechanischen Gesichtspunkten und unter Bertcksichtigung der
Standsicherheitsanforderungen einer Bebauung keinen geeigneten Baugrund dar. Deshalb ist hier zu-
mindest teilweise ein Bodenaustausch erforderlich. Das dabei anfallende Material ist auf eine Schad-
stofffracht zu untersuchen, die fir derartiges Deponiegut Ublich ist. In Abhangigkeit von den Analyseer-
gebnisse ist nach abfall- und bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkien Gber eine Entsorgung zu ent-
scheiden. Die geplante Bebauung bewirkt deshalb vsl. eine Verringerung der Schadstofibelastung des
Bodens.

Es ist von einer baulichen Nutzung der Flache mit vergleichbar hohem Versiegelungsgrad auszugehen.
Die Uberbauung fungiert insoweit weiterhin bzw. in verstarktem MaBe als Abdeckung. Insbesondere
mogliche Schadstoffauswaschungen in das Grundwasser werden dadurch reduziert.

Die ermittelten Auswirkungen der Planung flhren nicht zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes.
Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des § 4c BauGB besteht ein Priferfordernis bei der Entscheidung
Uber den Verbleib von Aushubbdden.

[.2.2. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Warnow und liegt in der Oberflachenwasserschutzzone |l
der Warnow zur Sicherung der Wasserversorgung der Stadt Rostock und von 17 Gemeinden des Land-
kreises Rostock (ca. 231.000 Einwohner). Die Oberfldchenentwésserung des Gewerbegebietes wird tber
ein offentliches Netz des WWAV gewahrleistet. Uber mehrere Riickhaltebecken und das Vorflutgewasser
16/1 erfolgt die Einleitung in die Warnow. Dabei werden ebenfalls die Schutzzonen Il und | berdhrt. Die
Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 ist gem. § 136 (1) LWaG M-V zu beachten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Einzelhandelsnutzung stellt eine spezifische Nutzung gegenlber der bisherigen allgemein-
gewerblichen Nutzung dar, von der potenziell keine Geféhrdung fir das Oberflachenwasser ausgeht. Der
wasserrechtliche Zustimmungsvorbehalt zum Umgang und zur Lagerung mit wassergeféhrdenden Stof-
fen ist unabhangig von der geplanten Nutzugsanderung gleichermaBen zu berlcksichtigen.

Von der Plananderung gehen deshalb keine Auswirkungen auf das Oberflachenwasser aus.

Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des § 4c BauGB ergeben sich keine Erfordernisse.
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begriindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

Grundwasser

Bestandsaufhahme ,

Das B-Plan-Gebiet liegt in einem Bereich mit Grundwasserflurabsténden von < 10 m Das Grundwasser
hat hier gegenuber flachenhatt eindringenden Schadstoffen einen hohen Geschiitztheitsgrad (Hydrogeo-
logisches Kartenwerk M 1:50.000).

Die Grundwasserneubildung ist bedingt durch die vorhandenen Bodenverhaltnisse mit hohen Anteilen
von bindigen Bildungen an der Versickerungszone 100 -150 mmy/a mittelmaBig ausgepragt.

Das Grundwasser wird nicht fir Trinkwasser- oder gewerbliche Zwecke genutzt. Damit kann fir das
Schutzgut Grundwasser von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit ausgegangen werden.

Im Plangebiet befindet sich jedoch die im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefiihrte ehemalige
Hausmdilldeponie Die Deponie wurde abgedeckt; Belege Uber die ordnungsgeméBe Stilllegung oder
Uber eine Entsorgung / Verwertung kontaminierter Béden sind jedoch nicht verfiigbar. Analyseergebnisse
einer Untersuchung aus 1992 im Auftrag des Amtes Warnow Ost zeigten bei den Cu- und Hg-Werten ge-
ringflgige die Prlfwertlberschreitungen fir den Wirkungspfad Boden ~ Grundwasser. Damit ist eine ge-
ringe Vorbelastung des Schutzgutes (Stufe 1) zu berticksichtigen

Prognose der Umweltauswirkungen

sh. hierzu Pkt 11.2.1 (Schutzgut Boden / Prognose der Umweltauswirkungen)

Zusammenfassend ist nach bisherigem Kenntnisstand einzuschatzen, dass von der Planénderung keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ausgehen. Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des §
4c BauGB ergibt sich ein Pruferfordernis bei der Entscheidung ber den Verbleib von Aushubbédden.

I.2.3. Schutzgut Klima

Kein Priiferfordernis wg. unveranderter klimarelevanter Festsetzungen im Anderungsbereich

I.2.4. Schutzgut Luft
Kein Priferfordernis wg. unveranderter, fir die LuftgUte relevanter Festsetzungen im Anderungsbereich

1.2.5. Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan liegt das Untersuchungsgebiet nicht in einem schutz-
wurdigen Bereich der Arten- und Lebensraume.

Flora: Der Bestand der Biotoptypen wurde im Spatsommer 2019 aufgenommen. Es handelt sich im An-
derungsbereich ausschlieBlich um naturferne Biotope des Siedlungsraums ohne besondere Biotopfunk-
tionen und Ausstattungsmerkmale. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wertbiotope i.5.d. ,Anlei-
tung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommemn*
(LUNG, 2013).

Fauna: Aufgrund des Fehlens besonderer Biotopstrukturen und der flor. Artenarmut der Freiflachen sowie
aufgrund der naturrdumlich isolierten Lage und der Stérintensitat durch angrenzende Verkehrstrassen er-
geben sich keine Anhaltspunkte flr eine planungsrechtlich relevante Lebensraumnutzung des Ande-
rungsbereichs.

Der Plananderungsbereich weist aufgrund der bestehenden Biotop- und Lebensraumstrukturen und der
anthropogenen Nutzungs-/Stéreinfliisse fir das Schutzgut Fauna/Flora eine geringe Funktionseignung
auf,

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung gehen die im Untersuchungsraum noch bestehenden Freiraum-Biotope
verloren. In einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Ldmmel 02/2020) nach den ,Hinweisen zur Eingriffsrége-
lung” (LUNG,2018) wurde geprlift, inwieweit dieser Biotopverlust zu einer Verschlechterung der Gesamt-
bilanz des Gewerbeparks fuhrt und insoweit gem. § 1a (3) BauGB eine Entscheidung Uber zusétzliche
AusgleichsmaBnahmen erfordert. Dies ist nicht der Fall. Aufgrund der Plan&nderung — insbesondere
durch Aufgabe eines Wirtschaftsweges entlang der Autobahn — entsteht im Ergebnis der Plandnderung
ein Ausgleichsiiberschuss von 715 ma2A.

Mit der Umsetzung der Planung entsteht aufgrund der Umsetzung fortgeltender griinordnerischer Fest-
setzungen (Anpflanzvorschriften TF 3b, 7) eine Strukturanreicherung der floristischen Gebietsausstattung,
die auch eine Diversifizierung der Lebensraumangebote fUr die Fauna bewirkt.

Zusammenfassend kann deshalb eingeschatzt werden, dass die Bebauungsplanénderung keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna/Flora hat. Dies setzt jedoch im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eine Umsetzungskontrolle der Gemeinde hinsichtlich der festgesetzten Anpflanz-
vorschriften voraus.
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begrindung
5. Anderung (Stand 07.08.2020)

[.2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Kein Priiferfordernis wg. unverénderter Landschaftsbild relevanter Festsetzungen im Anderungsbereich

11,2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich wird im Nordosten von einer Flache tangiert, die als Bodendenkmale bei der unte-
ren Denkmalbehdrde gefuhrt wird. Eine Verdnderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach §
7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fir eine etwaige Beeintréchtigung des Bodendenkmals durch Umweltauswirkungen der Plananderung
bestehen keine Anhaltspunkte und wurden auch im Scopingverfahren nach § 4 (1) BauGB nicht mitge-
teilt.

Bei einer Bebauung im Anderungsbereich wird das Bodendenkmal durch Erdarbeiten im Zusammen-
hang mit der geplante PlanstraBe und die geplante Fachmarktflache berlhrt. Diese direkten Planungsfol-
gen beinhalten keine Umweltauswirkungen. Die denkmalrechtiichen Pfiichten des GrundstlickseigentU-
mers bzw. des Bauherrn sind im Denkmalschutzgesetz M-V geregelt und berthren keine Fragestellungen
der Umweltprafung.

Es ergeben sich keine umweltrelevanten Beeintréchtigungen oder Uberwachungserfordernisse.

Auf den Prospektionsvorbehalt und die Verpflichtung zur Einbeziehung der Denkmalbehérde in die Bau-
vorbereitung und -durchfilhrung wird unter Pkt. 1.8 gleichwohl hingewiesen; das Bodendenkmal wurde
nachrichtlich in den B-Plan Ubernommen.

1.2.8. Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme

Larm: Das Plangebiet liegt in einem stérintensiven Bereich aufgrund bestehender Verkehrslarmbelastun-
gen durch die BAB 19. Der DtV-Wert wird mit 26.546 Kfz/24h / 10 % Lkw-Anteil angegeben (Verkehrs-
mengenkarte 2015, LSV M-V). Der Anderungsbereich ist durch einen bestehenden Geléndeversatz von
insg.ca. 3,5 m gegeniber der Fahrbahn der A19 geringfligig gegen den Verkehrslarm abgeschirmt. Im
Bebauungsplan ist entlang der Autobahn eine Flache fir LarmschutzmaBnahmen vorgesehen. Ein be-
pflanzter, ca. 3,5 m hoher Larmschutzwall beginnt jedoch erst ca. 240 m weiter nordiich. Der Beurtei-
lungspegel im dstlichen Drittel des Anderungsbereichs (ca. 100 m von der Mitte des westlichen Fahrstrei-
fens der A19) betragt 65/60 dB(A) (tags/nachts) und liegt damit im Tagzeitraum bei einem andauernden
Aufenthalt an der Grenze der Gesundheitsgefahrdung®.

Gleichzeitig sind aufgrund von Wohnnutzungen, die sich im nordwestlichen, westlichen und stdwestli-
chen Umgebungsbereich des Gewerbeparks befinden, Ricksichtnahmepflichten zu beachten, die be-
reits anhand von flachenbezogenen Emissionskontingenten von 60/43 dB(A)/m2 fir den Tag- bzw.
Nachtzeitraum festgesetzt sind.

Schadliche Bodenbelastungen: Im Anderungsbereich befindet sich eine ehemalige Hausmuilldeponie.
Die betroffene Flache ist im B-Plan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. In einer Altlastenuntersu-
chung aus 1992 wurden flir den Wirkungspfad Boden - Mensch keine Prifwert(iberschreiten festgestellt.

Insgesamt bestehen damit flr das Schutzgut Mensch / Gesundheit erhebliche Vorbelastungen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit dem geplanten Fachmarkt ist mit einem Quell- und Zielverkehrsautkommen von
80-100 Kunden-PKW zu rechnen. Die Warenanlieferung erfolgt mit einem 12 t LKW, gegebenenfalls mit
12 t — Anhanger ausschlieBlich zu den Offnungszeiten (09.00 bis 19.00 Uhr, bzw. samstags, von 09.00
bis 16.00 Uhr). Nachtanlieferungen sind nicht vorgesehen. Die Charakteristik dieses Verkehrsaufkom-
mens ist mit den Anforderungen der bisher zugelassenen allgemeinen gewerblichen Nutzung ohne Wei-
teres vergleichbar. Der zu- und abflieBende Verkehr wird hauptséchlich tber die Autobahnabfahrt und die
Rostocker StraBe zur StraBe ,Zur Radewiese' abgewickelt.

Mit der Ansiediung des Reitsport-Fachmarktes beabsichtigt die Gemeinde, die StraBe ,Zur Radewiese'
endgiltig herzustellen. Damit wird eine zwischen Landweg und ,Zur Radewiese' liegende Flache, die zzt.
noch verkehrlich in Anspruch genommen wird, im B-Plan jedoch fir LArmschutzmaBnahmen festgesetzt

1 Rat von Sachverstandigen filr Umweltfragen, Sondergutachten ,Umwelt und Gesundheit — Risiken richtig einschatzen®, BT-
Drucks. 14/2300, Tz 465: Der Wert fiir erhebliche Belastigung von 65 dB(A) (auBen, tagstber) soll aus Grinden des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes nicht Uberschritten werden.
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ist, frei fOr die Umsetzung des dort geplanten Larmschutzbauwerks (vsl. Wall). Dieser dient dem Schutz
der Wohnbebauung westlich der Str. ,Zur Radewiese' (Landweg 1- 3, Rostocker Str. 14, 15). Gleichzeitig
soll das Larmschutzbauwerk am Sldende des Gewerbeparks — vsl. als Larmschutzwand — hergestelit
werden und insoweit ein Verkehrslarmschutz fir die Sondergebietsflache gewahrleistet werden. Dieses
Larmschutzbauwerk hat lagebedingt keine Auswirkungen auf die Verkehrslarmminderung der 0.g. Wohn-
nutzungen, dient jedoch der Minderung des Gewerbe-/Anlagenldrms, der vom Gewerbepark auf die
Wohnnutzungen ausgeht.

FUr eine abschlieBende Vervollstandigung des Larmschutzwalls entlang der Autobahn beabsichtigt die
Gemeinde, die StraBenbauverwaltung M-V hinzuzuziehen. Der Wall dient hauptséchlich der Minderung
der Verkehrslarmbelastung der Wohnnutzungen am Landweg aber ebenso des geplanten Fachmarkt-
standortes.

Die Planénderung initiiert damit eine nennenswerte Verminderung der Verkehrslarmbelastung fur die Be-
bauungen im Umgebungsbereich der Plandnderung.

Die Belastung der Nutzungen westlich und siidwestlich des Anderungsbereichs durch Gewerbe- und An-
lagenlarm wird mit der Plan&nderung nicht verandert, das festgesetzte Emissionskontingent ist auch
durch die neue Sondergebietsnutzung weiter einzuhalten (vgl. Planzeichung)

Zum Schutz der Wohnnutzungen am Landweg und der beiden Wohnhéuser im Mischgebiet Ml 3 an der
Rostocker StraBe wurden mit der 1. Anderung des B-Plans im Jahre 2006 - die Rlcksichtnahmepflichten
der baulichen Nutzungen im Gewerbepark durch Festsetzung von Emissionskontingenten klargestellt. Im
Rahmen der 4. Plandnderung wurde diese Kontingentierung im Ergebnis der ,Schalltechnischen Neu-
Kontingentierung fir das Gewerbegebiet Kavelstorf* (TUV Nord Umweltschutz GmbH, 10/2009) zuguns-
ten der Flache GE 3a nochmals geandert,

Bei Einhaftung dieser flachenbezogenen Emissionskontingente (individueller Nachweis im Bauantrag)
kann an den Wohnhdusern Landweg 25 — 41 und Rostocker Str.14, 15 der Immissionsrichtwert nach TA
Larm (unter Ausnutzung der Dispensregelung flr Gemengelagen - TA-Larm, Pkt. 6.7) eingehalten wer-
den. Mit der 5. Plan&nderung wird die larmemittierende Flache gegenlber der urspringlichen Flachen-
gréBe des GE 6a geringflgig vergroBert (+579 m2 2+2,5 %). Die damit zugelassene Emissionserhohung
ist insoweit geringflgig und stellt keine erhebliche Umweltauswirkung i.S.v. § 2 (4) BauGB dar.

Dies wird zudem durch deutliche larmtechnische Verbesserungen kompensiert, da im Fachmarkt-
Sondergebiet im Nachtzeitraum keine Nutzung vorgesehen ist(s.o.). Denn gerade der sensible Zeitraum
ist maBgeblich fur potenzielle Orientierungswertliberschreitungen und die deshalb festgesetzten Emissi-
onsbeschrankungen verantwortlich.

Bzgl. des Altlastenstandorts entstehen durch die Planédnderung keine veranderten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch / Gesundheit.

Hinsichtlich der Gewéhrleistung des Larmschutzkonzeptes des B-Plans besteht ein Uberwachungserfor-
dernis i.S.v. § 4c BauGB. Dies wird regelméafig im Zuge der Baugenehmigungsverfahren umgesetzt; Eine
Freistellung von der Baugenehmigungspflicht ist gem. § 62 LBauQ im Plangebiet nicht maglich.

[I.3. Monitoring

Aus den Prognosen der Umweltauswirkungen im Gebiet der Planénderung ergeben sich die nachfolgen-
den Uberwachungserfordernisse im Sinne des § 4c BauGB:

1. Umsetzungskontrolle der der festgesetzten Anpflanzvorschriften (TF 3b,7); Zustandigkeit: Gemeinde
2. Beprobung / ggf. Deponierung von Aushubbdden; Zustandigkeit Bauherr, Uberwachung: Boden-

schutzbehdrde
3. Nachweis der Einhaltung immissionswirksamer fachenbezogener Schalleistungspegel (TF 13); Zu-

standigkeit Bauherr, Uberwachung: Baugenehmigungsbehorde
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[l.4. Zusammenfassung

Am sidlichen Rand des Gewerbeparks Kavelstorf wird eine Sondegebietsflache flr einen Reitsport-
Fachmarkt geplant. Dazu wird eine Teilfiache des bisher festgesetzten Gewerbegebietes GE 6a Uberplant
und geringfigig vergréBert. Das zulassige MaB der Nutzung (Grundflachenzahl, Bebauungshéhe) sowie
die zum Schutz der westlich gelegenen Wohnbebauung festgesetzten Emissionskontingente werden i.W.
beibehalten.

Schutzgut Boden
keine planbedingten Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser
keine planbedingten Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima, Luft
ohne Prifrelevanz

Schutzgut Flora / Fauna
keine Beeintrachtigungen

Schutzgut Landschaftsbild
ohne Prifrelevanz

Schutzgut Kultur- und Sachglter
planbetroffenes Bodendenkmal, keine planbedingten Umweltauswirkungen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit
Lage des Anderungsbereichs in einem Gebiet mit erheblichen Larmvorbelastungen
keine planbedingten Besintrachtigungen

Monitoring
Uberwachungsbedarf
Umsetzungskontrolle von Anpflanzvorschriften
Beprobung / ggf. Deponierung von Aushubbdden
Einhaltung immissionswirksamer fachenbezogener Schalleistungspegel

20



	20201127085654
	20201127085717
	20201127085806

