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Bebauungsplan Nr. 12 "Polizeiliegenschaft Waldeck”, Gemeinde Dummerstorf — Satzungsfassung, Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 12 "Palizeiliegenschaft Waldeck”, Gemeinde Dummerstorf — Satzungsfassung, Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Fir den Bereich der Polizeiliegenschaft Waldeck ist eine umfassende stadtebauliche
Neuordnung erforderlich. Das Innenministerium von Mecklenburg-Vorpommern sieht
zukiinftig eine Konzentration von Dienststellen der Polizei am Standort Waldeck vor.
Dies macht eine grundlegende Neuordnung des Standorts unter Einbindung der be-
reits heute untergebrachten Einrichtungen erforderlich. Zukinftig sind am Standort
Waldeck im Einzelnen die Unterbringung eines Polizeiprasidiums, einer Einsatzzent-
rale, der Wasserschutzpolizeidirektion, eines Autobahnverkehrspolizeireviers, der 2.
Bereitschaftshundertschaft, einer technischen Einsatzeinheit, einer Beweis- und
Festnahmeeinheit sowie des einsatzbezogenen Trainings- und des Fahrsicherheits-
zentrums geplant. Darlber hinaus sind eine Kantine, eine Dreifeld-Sporthalle sowie
ein Wachgebé&ude und der Kfz-Pflegestitzpunkt am Standort unterzubringen. Neben
den bereits von der Polizeidienststelle genutzten Bereichen sollen im Siidwesten,
Sldosten und Nordosten, zur LandesstraBe L191 hin, Erweiterungsflachen einbezo-
gen werden. Diese sollen zur Errichtung der Strecke fiir das Fahrsicherheitstraining
der Polizei sowie zur Realisierung von zukiinftig erfolgenden Erweiterungen und zur
Neuansiedlung zusétzliche Einrichtungen der Landes- und der Bundespolizei genutzt
werden kénnen.

Mit der Planaufstellung wird zudem die Schaffung einer separaten Anbindung der
Polizeiliegenschaft Waldeck an die LandesstraBe L191, entsprechend der nutzungs-
spezifischen Anforderungen verfolgt. Damit soll die gegenwértige gemeinsame Ver-
kehrsanbindung mit dem Gewerbegebiet Waldeck aufgehoben werden.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im AuBenbereich, des Umfangs der geplanten
Entwicklung sowie der damit verbundenen Betroffenheit verschiedener dffentlicher
Belange wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 "Polizeiliegenschaft Waldeck" liegt
in der Gemeinde Dummerstorf - nérdlich des Hauptortes Dummerstorf.

Stdlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn A20 und nordéstlich die
LandesstraBe L191. Nordwestlich des Geltungsbereichs schlieBt sich der Gewerbe-
standort Waldeck an und in gleicher Richtung in ca. 500 m Entfernung befindet sich
die Justizvollzugsanstalt Waldeck.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Nutzungsbereich der Polizeiliegenschaft
Waldeck sowie eine sich stidwestlich, slidéstlich und nordéstlich bis zur Landesstra-
Be L191 anschlieBende Flache. Damit betragt die GréBe des Geltungsbereichs ins-
gesamt ca. 22,20 ha. Er wird begrenzt

- durch die L191 im Nordosten,
- durch Landwirtschaftsflache im Sldosten,

- durch den Landwirtschaftsweg ndrdlich der Bundesautobahn A20 sowie den Gra-
ben 16/1 im Siidosten,

- durch den Gewerbestandort Waldeck im Nordosten.

Das Plangebiet umfasst dabei die Flurstiicke 2/28 teilweise (tw.), 3/27, 3/48 tw., 3/50,
3/62 tw., 4/12, 4/14, 4/15, 4/20 tw., 4/23, 4/24, 4/25, 5/34, 5/36, 5/37, 5/38, 5/39,
5/40, 5/42, 5/43, 5/46, 5/47, 6/9 tw., 6/27 tw., 10/7, 10/8, 10/23 tw., 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 10/39, 10/46, 10/47 der Flur 1, Gemarkung Dummerstorf. Das Plange-
biet ist in der beigefiigten Planzeichnung exakt abgegrenzt.

wagner Planungsgesellschalt | Doberaner Strafde 7 | 18057 Rostock 5



Bebauungsplan Nr. 12 "Polizeiliegenschaft Waldeck", Gemeinde Dummaerstorf - Satzungsfassung, Begrindung

4.1

411

Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Vorgaben

Regionales Raumentwickiungsprogramm

Die Gemeinde Dummerstorf liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R). Dieses liegt in der
Fassung der Fortschreibung vom 22.08.2011 vor.

Gesamtriaumliche Entwicklung

Die Gemeinde Dummerstorf erstreckt sich sowohl auf den Stadt-Umland-Raum Ros-
tocks als auch auf den landlichen Raum. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 12 "Polizeiliegenschaft Waldeck" befindet sich in dem Teil der Gemeinde, der
dem l&ndlichen Raum zugehtrig ist. Der l&ndliche Raum ist nach Ziffer 3.1.1(1) der
RREP-Fortschreibung als Lebens- und Wirtschaftsraum mit seiner spezifischen Cha-
rakteristik weiter zu entwickeln. Die sich ergebenden Chancen und Risiken sollen
moglichst friihzeitig erkannt und bei der Ableitung von Leitbildern und Handlungser-
fordernissen einbezogen werden.

Dummerstorf ist als Grundzentrum eingestuft. Nach Ziffer 3.1.1(2) des RREP-
Fortschreibung ist der Teil des landlichen Raums, welcher im Einzugsbereich eines
Grundzentrums liegt, ein Bereich mit glinstiger wirtschaftlicher Lage. Grundzentren
sind Entwicklungsschwerpunkte im |&ndlichen Raum. Sie sollen in ihrer Leistungs-
kraft gestarkt werden, um auch Uberortliche Aufgaben fir ihre teilrAumlichen Ver-
flechtungsbereiche erflllen zu kénnen.

Landwirtschaftsraume

Das Plangebiet und die angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben
sollen die lokalen Standortverhaltnisse und konkreten agrarstrukturellen Belange be-
sonders berlicksichtigt werden.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Nach 3.2.2(1) der RREP-Fortschreibung ist Dummerstorf als Grundzentrum einge-
stuft und erflllt somit zentraldrtliche Funktionen.

Die RREP-Fortschreibung weist nach Ziffer 4.4(1) zwischen Rostock und Laage eine
Siedlungsachse auf. Im Verlauf der Siedlungsachsen soll die Siedlungsentwicklung
auf die bestehenden Schienenstrecken und HauptverkehrsstraBBen ausgerichtet wer-
den. Der Standort Waldeck liegt an der L 191 zwischen Rostock und Laage.

Verkehr und Kommunikation

Nach Ziffer 6.4(10) der RREP-Fortschreibung sollen die (berregionalen Radwander-
wege und Wanderwege unabhangig vom allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr gefiihrt
werden. Das touristische Wegenetz soll bei allen Planungen und MaBnahmen be-
rucksichtigt werden.

Dies ist hinsichtlich einer mdglichen Beriicksichtigung der direkten Wegeverbindung
nach Dummerstorf von Relevanz.
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Bebauungsplan Nr, 12 "Polizelliegenschaft Waldeck”, Gemeinde Dummerstorf — Satzungsfassung, Begrindung

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock trifft
keine direkte Aussage zu dem Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 12 "Polizeiliegen-
schaft Waldeck".

Anbauverbotszonen an A20 und L191

GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen, jeweils gemessen vom &uBe-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Anbauverbot). GemaR §
9 Abs. 2 FStrG bedrfen zudem Baugenehmigungen der obersten LandesstraBen-
baubehdrde, wenn bauliche Anlagen l&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfer-
nung bis zu 100 m errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die geplante Strecke fir das Fahrsicherheitstraining sowie das geplante Regenriick-
haltebecken befinden sich in der Anbauverbotszone zwischen 40 und 100 m. Die
Anbauverbotszone wird entsprechend in den Bebauungsplan nachrichtlich (iber-
nommen.

Im Falle der Errichtung der Strecke fiir das Fahrsicherheitstraining ist weiterhin von
einer erheblichen visuellen Beeintrachtigung der Autobahnbenutzer durch den Trai-
ningsbetrieb auszugehen, was deren Aufmerksamkeit im Hinblick auf den Autobahn-
verkehr mindern kann. Zudem stellt nach Aussage der zustandigen Autobahnmeiste-
rei der Abschnitt der A 20 mit seiner engen rdumlichen Abfolge von Anschlussstelle
Dummerstorf und Autobahnkreuz Rostock einen Bereich mit erhdhten Verkehrsrisi-
ken dar. Entsprechend werden nach Abstimmung mit dem zustandigen StraBenbau-
amt Schwerin im Falle der Realisierung der Trainingsstrecke SichtschutzmaBnahmen
erforderlich, welche das Einsehen der Trainingsstrecke von der Autobahn her unter-
binden. Im Bereich des siiddstlichen Einzaunung der geplanten Trainingsstrecke soll
dazu ein Sichtschutz auf dem Abschnitt zwischen der Rampe der Autobahniiberfiih-
rung des bestehenden Landwirtschaftwegs nach Dummerstorf und dem stidéstlich
des Geltungsbereichs bestehenden geschitzten Biotop errichtet werden. Diese
MaBnahme wird auf Grundlage von § 9 Abs. 2 und 3 FStrG nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tibernommen. Aus siidwestlicher Richtung wird aufgrund der Hohenla-
ge der A 20 deutlich Gber dem Niveau der geplanten Teststrecke ein Sichtschutz di-
rekt an der Autobahn, auBerhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Entsprechend
kann zu dieser MaBnahme keine Nachrichtliche Ubernahme erfolgen, hier ist im Falle
der Realisierung der Trainingsstrecke eine direkte Vereinbarung zwischen dem
Betreiber der Trainingsstrecke und dem zustandigen StraBenbauamt erforderlich.

Entsprechend § 31 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern
(StrtWG M-V) besteht zudem ein Verbot zur Errichtung von baulichen Anlagen im Ab-
stand von 20 m von LandesstraBen, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand aus.
Auch diese Anbauverbotszone entlang der am nordéstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs verlaufenden LandsstraBe L191 wird in den Bebauungsplan nachrichtlich ii-
bernommen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

LSG Wolfsberger Seenwiesen

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12 "Polizeiliegenschaft
Waldeck" befindet sich jenseits der L 191 das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wolfs-
berger Seewiesen (siehe Verordnung des Landrats des Kreises Rostock-Land vom
22.05.1993). Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen die wertvollen Gebiete
Entenmoor und Glédnmoor. Fiir diese Bereiche gelten (iber die in der genannten Ver-
ordnung ausgesprochenen Nutzungsverbote hinaus weitere Verbote.

wagner Planungsgesellschalt | Doberaner Strafe 7 | 18057 Rostock 7
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Bebauungsplan Nr. 12 "Polizeiliegenschaft Waldeck”, Gemeinde Dummarstorf - Satzungsfassung, Begriindung

Alleenschutz entlang der L 191

Der entlang der L 191 bestehende Baumbestand fallt unter den gesetzlichen Alleen-
schutz entsprechend § 19 NatSchAG M-V. Nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann
die Naturschutzbehdérde Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1
und 3 BNatSchG erteilen, wenn dies aus Griinden des (berwiegenden offentlichen
Interesses notwendig ist.

Aufgrund der verkehrlichen - und sicherheitstechnischen Anforderungen der zukunf-
tigen Polizeiliegenschaft wird seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein -
berwiegendes offentliches Interesse gesehen. Entsprechend wurde seitens des
Vorhabentragers ein Antrag auf Befreiung vom gesetzlichen Alleenschutz bei der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock gestellt. Diesem
wurde mit Bescheid vom 03.11.2011 statt gegeben.

4.1.5 Bodendenkmale

Am siidwestlichen bzw. stidéstlichen Rand des Geltungsbereichs sind nach Aussage
der Unteren und Oberen Denkmalbehérde nach gegenwértigem Kenntnisstand Bo-
dendenkmale, die durch die geplanten MaBnahmen berlhrt werden, bekannt. Dabei
handelt es sich grundsétzlich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseiti-
gung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale si-
chergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursa-
cher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Die vorstehenden gesicherten Bodendenkmale werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Weiterhin wird fiir den gesamten siidwestlichen Bereich des Plangebiets das Vor-
handensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen. Der hinreichende Konkre-
tisierungsgrad ist hier aufgrund der siedlungsgeografischen bzw. topographischen
Verhéltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben. Auch diese Flachen sind als &f-
fentlicher Belang in die Priifung der Umweltauswirkungen einzubeziehen.

Es sind keine Flachen mit gesicherten Denkmalnachweis von Uberplanung betroffen.
Die Denkmalverdachtsflache betrifft vorwiegend die Teststrecke, deren Realisierung
wenn (iberhaupt erst zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen wird. Zudem erfolgt bei
deren Realisierung einer Erdaufschiittung von ca. 70 cm, welche die Gefahr einer
Zerstérung méglicher Bodendenkmale mindert. Auch in Anbetracht vorstehender
Umstinde hat man sich mit der oberen Denkmalschutzbehorde betreffend der vor-
stehenden Denkmal- und Denkmalverdachtsflachen dahingehend verstandigt, dass
eine konkrete Begutachtung hinsichtlich méglicher Denkmalvorkommen erst vor Be-
ginn konkreter BaumaBnahmen und nicht bereits im Rahmen der Umweltprifung zu
diesem Bebauungsplan zu erfolgen hat.

4.1.6 Militarischer Schutzbereich Zone 3 fiir die Sekundarradaranlage Laage

Das Plangebiet liegt im militdrischen Schutzbereich Zone 3 fir die Sekundarradaran-
lage Laage. Mit der Planung ist sicherzustellen, dass Belange der Flugsicherung und
damit der Landesverteidigung nicht beeintréchtigt werden.

Von der im Verfahren bereits beteiligten zustandigen Wehrbereichsverwaltung Nord
werden dazu keine Belange geltend gemacht, womit eine Beeintrachtigung o. g. Be-
lange ausgeschlossen werden kann.

wagner Planungsgesellschalt | Dobaraner Strafle 7 | 18057 Rostock 8



Bebauungsplan Nr. 12 "Polizeiliegenschalt Waldeck”, Gemeinde Dummerstorf — Satzungsfassung, Begrindung

4.1.7

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Bodenordnungsverfahren Dummerstort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Bereich des Bodenord-
nungsverfahrens Dummerstorf. Belange dieses Verfahrens werden von vorliegender
Planung bisher nicht berthrt.

Stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Dummerstorf im Umgriff vor der Fu-
sion mit den Nachbargemeinden liegt in der Fassung der Verdffentlichung vom
05.08.1997 vor.

Der FNP stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 betreffend der
bestehenden Polizeiliegenschaft sowie fiir die siidéstlich und die siidwestlich davon
gelegene Erweiterungsflache ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundes-
und Landeseinrichtung” nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dar. Der Bereich nordwest-
lich der bestehenden Liegenschaft bis zur LandesstraBe L191 ist bisher als Flache
far Landwirtschaft dargestellt. Im stdlichen Bereich des Sondergebiets ,Bundes- und
Landeseinrichtung" wird in Richtung der Bundesautobahn A20 nach § 5 Abs. 2 Nr. 6
und Abs. 4 BauGB eine Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (hier: Verkehrslarm) dargestellt. Zudem ist vom Hauptort Dum-
merstorf kommend und an der stidéstlichen und nordéstlichen Grenze des Sonder-
gebiets weiter verlaufend ein Hauptwanderweg dargestellt, welcher nordéstlich der
Polizeiliegenschaft endet.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde entsprechend der am
02.11.2011 abschlieBend beschlossenen Fassung das bisher im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 12 als Flache fiir Landwirtschaft dargestellte Gebiet wie der
tbrige Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonstiges Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,Bundes- und Landeseinrichtungen” nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
dargestellt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Schreiben des Ministeriums
fir Wirtschaft, Bau und Tourismus M-V vom 22.02.2012 genehmigt. Durch die an-
schlieBende Veréffentlichung ist die 2. Anderung wirksam geworden.

Damit ist fir den Bebauungsplan Nr. 12 das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB erftillt.

Landschaftsplan

Flr das Gebiet der Gemeinde Dummerstorf vor der Gemeindefusion im Jahre 1999
besteht kein Landschaftsplan.

Grundlegende Ziele der Umwelt- und Landschaftsentwicklung sowie zur Verfolgung
der Ziele geeignete MaBnahmen und MaBnahmenflichen werden im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Das Vorhaben tangierende Bebauungspline und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspléne oder sonstige stad-
tebauliche Satzungen. Gleiches gilt fiir die angrenzenden Flachen.

wagner Planungsgesellschalt | Doberaner Strafie 7 | 18057 Rostock 9

668



Bebauungsplan Nr, 12 "Puolizeiliegenschalt Waldeck", Gemainde Dummerstorf — Satzungsfassung, Begriindung

5

5.2

Bestandsaufnahme

Topographie

Die Topographie des Standortes ist im nordlichen Bereich weitgehend eben bei ca.
45 m (ber HN. Im siidwestlichen Bereich fallt die Topographie zum Graben hin auf
eine Hoéhe von 39,9 m Uber HN ab.

Vorhandene Bebauung sowie Gebdude- und Freiflachennutzung

Die Polizeiliegenschaft Waldeck ist in ihrem baulichen Bestand geprégt durch die
Nutzung als militdrische Dienststelle aus der Spatphase der DDR. Der Gebaudebe-
stand ist Uberwiegend in den 1970er und 1980er Jahren entstanden. Zu dem auf
dem Gelande errichteten Ensemble zahlen drei 4- bzw. 5-geschossige Verwaltungs-
bauten in industrieller Fertigung, ein Wirtschaftsgebdude mit Kantine bzw. Kiiche, ein
Mehrzweckgebiude, ein Trafogebdude, ferner eine Autobahnpolizeistation, ein
Nachrichtengebdude (Hochbunker), ein Erdbunker, ein Wachgebédude sowie eine
Sporthalle.

Die Hochbauten zeigen sich in wesentlichen Teilen stark verschlissen. Dies betrifft
insbesondere das ehemalige Casinogebédude (heutige Nutzung durch Einsatzbezo-
genes Training - ETR), das Geb&ude der Autobahnpolizei / IZD, das Kiichen- bzw.
Kantinengeb&ude und die Sporthalle. Diese sollen zweckbezogen ersetzt werden.

Des Weiteren befinden sich auf dem Gelande zwei Bunkeranlagen sowie ein nicht
mehr bendtigtes Trafogebédude. Diese Bauten sollen ersatzlos abgebrochen werden.
Die vorhandenen 4- bzw. 5-geschossigen Plattenbauten sollen saniert und erhalten
werden.

Die Freiflichen zwischen den Geb&uden sind, soweit diese nicht als Verkehrser-
schlieBung oder Parkplatze genutzt werden, gréBtenteils einfach gartnerisch ange-
legt. Der Vegetationsbestand im Geltungsbereich besteht, wenn man vom Baumbe-
stand an der L191 absieht, fast ausschlieBlich aus kleineren Baumen oder Strauch-

gruppen.

Baumbestand als Reihenpflanzung befindet sich (iberwiegend entlang der Zufahrt
zur Liegenschaft bzw. entlang den sich dort befindlichen Schotterplatzen (Park-
platz/Sportplatz), an der éstlichen Grundstiicksgrenze und entlang der StraBe neben
dem Schotterparkplatz siidlich Haus 3. Zwischen Haus 2 und Haus 3 wurden beidsei-
tig der mittleren ErschlieBungsstraBe jeweils eine Reihe Jungbaume gepflanzt. Ein-
zelbdume und Gruppenpflanzungen stehen besonders im Eingangsbereich, Hecken-
pflanzungen vor der Kantine und zum GroBteil vor der &uBeren Zaunanlage. Vor den
Hausern 1 — 3 sind weiterhin Teilbereiche mit Baumen, Einzelstrauchern und Konife-
ren bepflanzt. In den Randbereichen des Loschwasserteichs besteht z.T. starker
Weidenaufwuchs.

Das gegenwartig genutzte Gelénde wird Uber eine duBere sowie mehrere innerhalb
des Objektes angeordnete Zaunanlage mit Ubersteigschutz gesichert. Teilweise er-
folgt eine Doppelsicherung im AuBenbereich durch eine Betonmauer und einen
Zaun. Dazwischen liegt ein bis zu 10,0 m breiter Griinstreifen. Als Zugangsméglich-
keit zu den abgetrennten Bereichen sind Schrankenanlagen, Fliigeltore, Drehkreuze
sowie ein Schiebetor angeordnet.

Die an die bestehende Liegenschaft angrenzende Erweiterungsflache wird bisher
landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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5.3 Mégliche Bodenbelastung durch Kontamination und Kampfmittel

Erkenntnisse (ber mégliche Bodenkontaminationen liegen fiir den Geltungsbereich
nicht vor. Im Falle des Auffindens kontaminierter Bereiche im Rahmen von Baumap-
nahmen wird auf der Planzeichnung wird unter ,Hinweise" auf die Hinweispflicht ge-
geniber dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V verwiesen.

Belastungen mit Kampfmitteln sind ebenfalls nicht bekannt. Im Falle des Auffindens
entsprechender Belastung wird auf der Planzeichnung unter Hinweise" auf die dar-
aus resultierenden Verpflichtungen des Vorhabentragers verwiesen.

5.4  VerkehrserschlieBung

Das Geldnde wird Uber eine gemeinsame Zufahrt fiir die Polizeiliegenschaft und das
angrenzende Gewerbegebiet von der LandesstraBe L 191 erschlossen.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (DBC Dorsch Consult, NL Rostock, 04.201 1)
wurden auf Grundlage der Ergebnisse der Dauerzahlstelle der L 191/Kessin und ei-
ner erganzenden manuellen Verkehrserhebung am 31.03.2011 zwischen 15 und 18
Uhr (in 15-min-Intervallen und differenziert nach Verkehrsmitteln) folgende aktuelle
Verkehrsbelegungszahlen auf Héhe des Standorts Waldeck ermittelt:

Jahresmittelwerte DTV Werte 2005
KFZ davon Schwerverk. | SV-Anteil KFZ Mo-Fr
aus Richtung A20 3.291 261 79% 3.354
aus Richtung Rostock 3.400 242 71 % 3.475
Zufahrt Waldeck 939 117 125 % 939
Querschnitt nordwestlich Zufahrt 6.570 506 7.7 % 6.708

An der LandesstraBe ist im bestehenden Knotenpunkt keine Linksabbiegerspur aus-
gebildet, die Zufahrt gestaltet sich aufgrund des Auftreffens der ZufahrtsstraBe in ei-
nem spitzen Winkel auf die L191 und aufgrund des nordwestlich direkt anstehenden
Waldbestandes zudem wenig Gbersichtlich. Die Zufahrt teilt sich ca. 100 m hinter der
Abfahrt von der L 191 in die Zuwegung zur bestehenden Polizeiliegenschaft und die
Zuwegung ,Hohen Tannen" zum Gewerbestandort. Auch dieser Knotenpunkt ist we-
nig tbersichtlich gestaltet. Die Zuwegung zur Liegenschatt ist in einer Breite von 6 m
gestaltet. Innerhalb der Liegenschaft wird diese StraBe bis an das Ende des ginge-
zaunten Bereichs in gleicher Breite fortgesetzt.

Alle Gebaude und technischen Anlagen sind verkehrlich iber Anliegerwege mit Brei-
ten zwischen 2,5 und 5,0 m erschlossen. Befestigte Parkplatze bestehen auBerhalb
der Liegenschaft siidlich der Anbindung an die L191, vor dem bisherigen Casinoge-
baude.

Bis zum Wachhaus am Beginn des eingezdunten Bereichs wird die ZufahrtsstraBe
einseitig von einem zwischen 1,5 und 2,0 m breiten Gehsteig begleitet. Daneben be-
finden sich im Bereich der Liegenschaft weitere FuBwege als Zugénge zu verschie-
denen Funktionsgebiuden.

Die StraBen, Wege und Stellplatzanlagen weisen unterschiedliche Befestigungsarten
wie StraBenbeton, Betonplatten, Asphalt und Pflaster sowie vom Zustand unter-
schiedliche Qualitaten auf. Fiir einige wenige Abschnitte ist eine gute bis sehr gute
Qualitat zu verzeichnen. Zum GroBteil sind bei den Befestigungen jedoch Schéden
festzustellen.

Stdwestlich des Geltungsbereichs, parallel zur A 20, sowie slidéstlich von Dum-
merstorf her (ber eine Autobahniiberfiinrung bestehen Landwirtschaftswege, iber
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die Landwirtschaftsfléachen teils im Geltungsbereich teils daran angrenzend angefah-
ren werden.

Der Standort ist an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Per Buslinie
sind zu den Haupttageszeiten der Hauptort Dummerstorf, das Oberzentrum Rostock
sowie die meisten anderen gréBeren Orte der Umgebung zu erreichen. Die néchst-
gelegenen Bushaltestellen befinden sich normgerecht beiderseitig der StraBenanbin-
dung zur L191 in ca. 300 m Entfernung vom Standort.

5.5 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserableitung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Analog zum Regenwasser erfolgt
(mit Ausnahme der Schmutzwasserableitung vom Haus 1) eine Sammlung und Ab-
leitung des Schmutzwassers mittels Freispiegelleitungen DN 150 — DN 200 in siid-
westliche Richtung zum vorhandenen Abwasserpumpwerk. Von dort wird das
Schmutzwasser mittels einer Druckrohrleitung DN 65 in die 6ffentliche Druckrohrlei-
tung DN 200 der EURAWASSER Nord GmbH, die parallel zur slidwestlichen Zaun-
anlage verlauft, gepumpt.

Das Haus 1 (Bundesstelle fir Stasiunterlagen - BStU) wurde 2003 aus dem Gesamt-
system der Trink- und Schmutzwasserverordnung herausgeldst und erhielt separate
Anschlisse an das offentliche Netz. So wird das Schmutzwasser (iber ein eigenes
Abwasserpumpwerk (APW 2) innerhalb des Hauses 1 bis zum Anschluss an das &f-
fentliche Netz (Anschlusspunkt ,Hohe Tannen") gepumpt.

Diese Abwasserdruckrohrleitung (DN 50) wird entlang der bisherigen Zufahrt ,Von
der B 103" (Uber die Strafe ,Hohe Tannen" auf einer Strecke von insgesamt ca. 450
m bis zum Anschlusspunkt gefiihrt und in die vorhandene, éffentliche System einge-
bunden.

Regenwasserableitung

Das Regenwasser auf dem Grundstlck wird gesammelt (DN 200 — DN 500) und in
den siidwestlich gelegenen Léschwasserteich eingeleitet (DN 600). Die StraBenent-
wasserung erfolgt dabei iiber StraBeneinldufe die an die vorhandenen Regenwas-
sersammler angeschlossen sind. Dieser Loschwasserteich dient in Kombination von
Nass- und Trockenbecken auch als Regenriickhaltebecken.

Von dort aus wird das Regenwasser gedrosselt (Auslauf DN 200) abgeleitet. Hierbei
erfolgt eine Einleitung in den Graben ,16/4 Land" des Wasser- und Bodenverbands
Untere Warnow-Kiiste.

Trinkwasser

Der Polizeistandort Waldeck ist an das Trinkwasserversorgungsnetz der Firma Eu-
rawasser angeschlossen. Fir die Trinkwasserversorgung verfligt die Liegenschaft
Uber zwei Hausanschllsse. Dies ist einerseits der Anschluss DN 50 PEH zur Versor-
gung von Haus 1 und DN 80 PEH zur Versorgung des restlichen Grundstiicks. Die
Anschlussleitung DN 80 fithrt von der Hauptleitung DN 100 PEH zum Wasserzahl-
schacht. Von hier erfolgt eine Verteilung auf dem Grundstiick. Das Haus 1 erhielt im
Zuge der Medientrennung im Jahr 2003 eine separate Trinkwasserversorgungslei-
tung inklusive Wasserzdhlschacht. Die Trinkwasserversorgungsleitung inklusive
Wasserzahlschacht verlauft parallel mit der Abwasserdruckrohrleitung DN 50, der
Gasleitung und dem Elektro-Kabel bis zu den Anschlusspunkten an die &ffentlichen
Netze.
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Das vorhandene Trinkwassernetz ist nach Aussage des vorliegenden Standortent-
wicklungskonzepts erneuerungsbediirftig.

Léschwasser

Gegenwartig wird zur Léschwasserversorgung des Grundstiicks als auch fiir Berei-
che auBerhalb des Gelandes (Gewerbegebiet) der slidwestlich gelegene Léschwas-
serteich genutzt. Die zur Verfiigung stehende Wassermenge wird (iberschlégig auf
400 m® geschatzt.

Als Zufahrt dient hierflr gegenwartig die siidwestliche Toreinfahrt.

Das bestehende Trinkwasserversorgungssystem verfiigt bisher (iber keine Hydran-
ten und kann daher nicht zur Léschwasserversorgung herangezogen werden.

Wiérmeversorgung

Ein GroBteil der Geb&ude innerhalb der Liegenschaft wird tiber ein Nahwéarmenetz
mit Wérme erschlossen. Hierzu ist an zentraler Stelle eine Heizzentrale installiert.
Diese versorgt Uber ein unterirdisches Warmenetz ein GroBteil der Gebdude mit
Warme. Das Rohrleitungssystem zur Wéarmeverteilung ist derart gealtert und ver-
schlissen, dass zunehmend gréBere Leckageverluste den Instandhaltungsaufwand
enorm erhéhen. Aufgrund des maroden Zustandes der Heizwasserverteilung ist die
Erneuerung des Nahwarmenetzes notwendig. Somit ist das derzeit bestehende
Nahwarmenetz als abgangig zu bezeichnen.

In den Gbrigen Gebauden wird Warme (ber erdgasbefeuerte Warmeerzeuger dezen-
tral bereitgestelit.

Elektrizitat

Die Elektroenergieversorgung der Liegenschaft erfolgt Uber die in den Jahren 2006 /
2007 neu errichtete 20/0,4kV-Trafostation. Diese besteht aus zwei 400 kVA-
Transformatoren, einer Netzanlage 500 kVA sowie der zugehérigen 20 kV-
Mittelspannungsschaltanlage und den beiden Niederspannungshauptverteilern 400
V-NSHV-AV und 400 V-NSHV-SV.

Zwischen den beiden Niederspannungshauptverteilern ist eine Kuppelverbindung,
welche von Hand umgeschaltet wird, vorhanden. Diese ist flir 1000 A ausgelegt und
kann somit die Nennleistung eines 400 kVA-Transformators tbertragen.

Von der Trafostation werden, auBer dem Haus 1, alle derzeitig vorhandenen Geb&u-
de sowie die AuBenanlagen (StraBenbeleuchtung etc.) mit Energie versorgt.

Die noch vorhandene alte Trafostation wird flr die Elektroenergieversorgung der Lie-
genschaft nicht mehr bendtigt und ist auch nicht mehr in Betrieb.

Telekommunikation

Die Liegenschaft ist seitens der TELEKOM mit dem 6&ffentlichen Netz verbunden. Die
Gebaude erhalten ein passives Datennetz mit entsprechenden Datenschrénken fiir
gemeinsame Ubertragung von Daten- und Sprachdiensten (VolP-System).

Elekirotechnik in AuBenanlagen

Als Elektroanlagen in den AuBenanlagen gehoren eine StraBen- und Wegebeleuch-
tung mit zugehdrigem Kabelnetz, die Kabel zur Elektroenergieversorgung der Ge-
baude und die Kabel flir die Fernsprech-, Daten- und Sicherheitstechnik. Alle Daten-
leitungen sind in einem vorhandenem Leerrohrsystem verlegt. Die Schéchte dieses
Systems besitzen eine Deckeliiberwachung.
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Weiterhin gehért zu den AuBenanlagen umfangreiche Sicherheitstechnik mit Kame-
rasystemen und Zaunbeleuchtung.

5.6 Hinweis auf Gasleitung der Verbundnetz Gas AG

Nordostlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Gasdruckfernleitung der Ver-
bundnetz Gas AG. Dabei liegen sowohl! die Leitungstrasse als auch der einzuhalten-
de Schutzstreifen von beiderseitig 8 m auBerhalb des Geltungsbereichs. Eine Beein-
tréchtigung der Gasleitungstrasse ist zudem durch Vorhaben, welche auf Grundlage
des Bebauungsplans realisiert werden kdénnen, nicht zu erwarten.

Entsprechend wird keine Bertlicksichtigung von Leitungsrechten erforderlich und es
bleibt bei vorstehendem Hinweis.

6 Planung

6.1 Stédtebaulich-funktionales Konzept

Die seitens der Landesregierung fiir den Polizeistandort vorgesehene Entwicklung ist
im Standortentwicklungskonzept (SEK) Polizei Waldeck aus dem Jahr 2009 darge-
stellt. Inzwischen erfolgte auf Grundlage des SEK fiir den Bestandsbereich der Poli-
zeiliegenschaft einschlieBBlich der norddstlich anschlieBenden Flache eine Konkreti-
sierung der Planung, welche mit Stand vom 19.09.2011 in vorliegender Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 12 zusatzlich Berlicksichtigung findet. Demnach ist am Standort
eine Konzentration verschiedener Einrichtungen der Landespolizei vorgesehen, an-
dere nicht polizeiliche Nutzungen sind ausdriicklich nicht geplant. Nach aktuellen
Planungen des Landes wird nach durchgefiihrter Neuordnung und Erganzung des
Standorts von der Unterbringung von ca. 500 Arbeitsplatzen ausgegangen, gegen-
lber ca. 300 Arbeitspldtzen am Standort aktuell. Beriicksichtigt man den durch den
Bebauungsplan gegebenen, lber das SEK hinausgehenden weiteren Entwicklungs-
spielraum, besteht langfristig die Mdglichkeit, die Anzahl der Arbeitsplatze auf 600
bis maximal 800 auszuweiten. Damit wird der erforderlichen Flexibilitat, welche die
Planungen zur zukinftigen Standortentwicklung bedingt, entsprochen. Mit der aktuell
anstehenden Neustrukturierung einhergehend erfolgt eine Neuordnung von Gebau-
destruktur und verkehrlicher ErschlieBung in wesentlichen Teilen. Zudem ist eine er-
ganzende Entwicklungsflache flr spatere Erweiterungen und Ergénzungen vorgese-
hen. Zum besseren Verstandnis ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Lage-
plan zum Endausbau nach SEK beigefligt.

Laut SEK besteht die Notwendigkeit des Neubaus einer Einsatzleitstelle, zudem ist
deren raumlicher Zusammenhang mit dem Polizeiprésidium erforderlich; dieser Zu-
sammenhang wird durch Verlegung des Polizeiprasidiums aus der Rostocker Bli-
cherstraBe nach Waldeck hergestellt. Die Wasserschutzpolizei soll im bisher schon
genutzten und kirzlich renovierten Gebaude (Haus 3) verbleiben, Haus 2 soll zuk(nf-
tig durch die Bereitschafispolizeihundertschaft und das Autobahnverkehrspolizeire-
vier genutzt werden. In Haus 1 soll zunachst die Bundesstelle fiir Stasi-Unterlagen
weiter verbleiben, Erweiterungen der Bundesstelle Uber den heutigen Bestand hinaus
sind ausdriicklich nicht vorgesehen. Mittel- bis langfristig ist eine Nachnutzung des
Gebaudes durch eine Polizeieinrichtung vorgesehen.

Die im Rahmen der laufenden Neuordnung vorgesehenen baulichen MaBnahmen
erstrecken sich auf den Neubau der Einsatzleitstelle einschlieBlich des Verbinders zu
Haus 3, die bauliche Modifizierung des Hauses 3, den Neubau des kraftfahrzeug-
technischen Bereichs einschlieBlich Pflegestiitzpunkt fiir die zweite Hundertschaft
der Bereitschaftspolizei und das Autobahnverkehrspolizeirevier. Ferner sind die Er-
weiterung des kraftfahrzeugtechnischen Bereichs um die Garagenplatze fir das Po-
lizeiprasidium, die Wasserschutzpolizeidirektion sowie fiir die Beweis- und Festnah-
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6.2
6.2.1

6.2.2

meeinheit vorgesehen. Zudem sind der Neubau einer Kraftfahrzeughalle fiir die tech-
nische Einsatzeinheit und der Neubau eines Geb&udes zur Unterbringung des
Raumbedarfs der Erweiterung der technischen Einsatzeinheit geplant. Ein Bestand-
teil der Planungen sind darlber hinaus der Neubau der Dienstkiiche / Kantine, der
Neubau eines Ubungsgebaudes fiir das einsatzbezogene Training, der Neubau einer
Sporthalle als Dreifeldhalle, der Neubau eines Wachgebaudes und der Neubau einer
Bedarfshundezwingeranlage.

An raumlichen Erweiterungen ist stidéstlich und siidwestlich an den bisherigen Poli-
zeistandort angrenzend der Neubau eines Parcours filr das Fahrsicherheitstraining
einschlieBlich eines Schulungsgebaudes sowie einer Halle zur Unterbringung und
Wartung der Trainingsfahrzeuge geplant. Die Ausgestaltung der Anlage folgt den
Ausbildungs- und Trainingsanforderungen. Weiterhin ist nordéstlich der bestehenden
Liegenschaft bis zur LandesstraBe L191 hin eine Reserveilache fiir spatere magliche
Erweiterungen bzw. Erganzungen der Polizeieinrichtungen vorgesehen.

Die ErschlieBung wird insbesondere im nordwestlichen Teil neu geordnet. So ist
auch eine neue Anbindung an die LandesstraBe L 191 in direkter Verldngerung der
HaupterschlieBungsachse vorgesehen. Lediglich fir die Dienstfahrzeuge werden
Stellplatze im umzdunten Sicherheitsbereich im Wesentlichen in Form eines Sam-
melparkplatzes vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besu-
cher sind auf einem Sammelparkplatz im dstlichen Bereich, auBerhalb der Einzéu-
nung, untergebracht.

Der Bebauungsplan nimmt die Grundziige des Konzepts auf, beschrénkt aber die
Festsetzungen im Sinne einer maglichst groBen Flexibilitat filr die zukiinftige Ent-
wicklung auf die zur Gewahrleistung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung
erforderlichen Regelungen.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die vorstehender Neuordnung unterzogenen Bereiche sowie die Ergédnzungsfliche
zur LandesstraBe L191 hin werden entsprechend der vorgesehenen Nutzung als
Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Polizeieinrichtungen® festgesetzt
(SO1). Entsprechend ermdglichen die festgesetzten zuldssigen Nutzungen simtliche
Einrichtungen dieser Institutionen. Damit wird der Anforderung einer méglichst hohen
Flexibilitét im Hinblick auf die zukiinftige Entwicklung des Standorts Rechnung getra-
gen. Aufgrund vergleichbarer Anforderungen und Auswirkungen der unterschiedli-
chen Polizeisinrichtungen ist eine weitergehende Differenzierung auch nicht erforder-
lich.

Dagegen sind von der geplanten Trainingsstrecke fiir das Fahrsicherheitstraining
gréBere Auswirkungen auf die Umgebung durch LA&rmemissionen als von den ande-
ren polizeilichen Nutzungen zu erwarten. Daher wird zur Errichtung der Trainings-
strecke ein eigenes Sonstiges Sondergebiet (S0O2) mit entsprechender gezielter
Zweckbestimmung festgesetzt. Die fir das SO2 festgesetzten zuladssigen Nutzungen
beschrénken sich auf die zum Betrieb der Trainingsstrecke notwendigen Einrichtun-
gen.

MaB der baulichen Nutzung, Héhenfestsetzungen

Die flr die einzelnen Baugebiete erfolgenden Festsetzungen zu Grundflachen- und
Geschossflachenzahl bzw. zur Geschossfldche erméglichen die Umsetzung der am
Standort aktuell geplanten Entwicklung einschlieBlich einer spateren Erganzung bzw,
Erweiterung. Die festgesetzte zuldssige Gesamtversiegelung (GRZ zuziiglich zulds-
sige Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO) wird eine Nutzung des Erweite-
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

rungsbereichs entsprechend des fir den aktuell beplanten Bereich vorgesehenen
Bebauung und Versiegelung beriicksichtigt, zudem eine optionale Nachverdichtung
aller Bereiche (SO 1 und SO2) von bis zu 10 %.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit und zur zuldssigen Héhe baulicher
Anlagen erfolgen ebenfalls mit Berlcksichtigung moglicher spaterer Erweiterungen.
Fir den Teilbereich mit den 3 héheren Geb&auderiegeln im Bestand wird in Anleh-
nung an die Bestandsituation eine Zulassigkeit von maximal 5 Geschossen und eine
maximale Gebaudehdhe von 18,5 m Uber Gelandeniveau festgesetzt. Ansonsten er-
folgt mit Ricksicht auf die rdumliche Lage zum offenen Landschaftsraum hin eine
Beschrankung auf maximal 3 Vollgeschosse und eine entsprechende Einschrankung
der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe von 12,5 m Uber Gelandeniveau. Die Fest-
setzungen zu den zuldssigen Geb&udehdéhen erfolgen aus Griinden der Rechisbe-
stimmtheit mit Bezug auf HN, daher sind die vorstehenden Angaben der Hohen ge-
geniiber Geléndeniveau ungefahre Werte.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Baugrenzen lassen im Interesse einer moglichst groBen Flexibilitat hinsichtlich
der zuk(nftigen baulichen Entwicklung eine weitgehende Bebauung der einzelnen
Bereiche des Sondergebiets 1 zu, lediglich in den Randbereichen wird ein Mindest-
abstand von 3 m eingehalten. Weiterhin werden bestehende und zu erhaltene Lei-
tungstrassen sowie die Abstandssireifen von 30 m zur Waldgrenze nach § 20
LWaldG M-V und von 20 m zur LandesstraBe L191 nach § 31 Str'WG M-V aus der
Uberbaubaren Flache ausgenommen.

Stellplatze und Nebenanlagen

Da im Bebauungsplan hinsichtlich Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO in den Baugebieten keine Einschridnkungen festgesetzt
sind, sind vorgenannte Anlagen im gesamten Bereich der Baugebiete entsprechend
zulassig, vorausgesetzt, dass das Bauordnungsrecht hier keine Einschrankungen
bewirkt.

Die Méaglichkeit, Stellplatze und Nebenanlagen im gesamten Bereich der Baugebiete
unterbringen zu kénnen, ist aufgrund der im Rahmen der weiteren Standortentwick-
lung gebotenen Flexibilitat erforderlich. Da in Anbetracht der geplanten Nutzungen im
Umfeld und dessen erheblicher Vorbelastung (Gewerbestandort) keine unvertragli-
chen Immissionsbeeintrachtigungen von den Stellplatzanlagen erwartet werden, ist
zudem deren raumliche Fixierung auch nicht erforderlich.

Gemeinbedarfsfliche

Die Feuerwehrzufahrt zum Feuerldschteich im Bereich der Polizeiliegenschaft wird
durch Festsetzung als Gemeinbedarfsflaiche mir Zweckbestimmung ,Feuerwehrzu-
fahrt" gesichert und damit auch die bisherige Léschwasserversorgung flr den an-
grenzenden Gewerbestandort.

VerkehrserschlieBung

Verkehrsanbindung des Standorts

Im Zuge des Ausbaus der Polizeiliegenschaft Waldeck wird eine separate Anbindung
an die LandesstraBBe L 191 erforderlich. Dies ergibt sich aus den Einsatzerfordernis-
sen der am Standort vorgesehenen Polizeieinrichtungen. Insbesondere das schnelle
Ausrilicken von Polizeieinheiten bzw. das Ausriicken von Kolonnen mit einer gréBe-
ren Anzahl von Fahrzeugen erfordern eine unabhéngig vom Gewerbeverkehr des
benachbarten Standorts nutzbare sowie einen (bersichtliche Auf- und Abfahrt. Die
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etwa 270 m oOstlich der neuen Anbindung liegende bisher gemeinsam mit dem Ge-
werbegebiet Waldeck genutzte Zufahrt erfiillt aufgrund des spitzen Einmiindungs-
winkels sowie der nordwestlich direkt ansetzenden Waldkulisse die bestehenden An-
forderungen an Exklusivitat und Ubersichtlichkeit nicht.

Im Rahmen des bereits unter Punkt 5.3 angefilhrten Verkehrsgutachtens erfolgte un-
ter Berlcksichtigung der aktuellen Verkehrsbelastung auf der LandesstraBe und der
zuklnftigen Bedienstetenanzahl des Standorts (ca. 500 nach aktueller Standortkon-
zeption, 600 bis 800 im Maximalfall méglich) sowie des Besucherverkehrs folgende
Prognose fiir das zukinftig (im Jahr 2025) zu erwartende Verkehrsaufkommen im

Knotenpunkt:
Jahresmittelwerte DTV Werte 2005
KFZ davon Schwerverk. SV-Anteil KFZ Mo-Fr
aus Richtung A20 3.860 334 8,6 % 3.928
aus Richtung Rostock 3.965 278 7.0% 4.045
Zufahrt Waldeck 1.670 208 12,5 % 1.670
Querschnitt nordwestlich Zufahrt 7.671 525 6,8 % 7.819

In Anbetracht des prognostizierten Verkehrsaufkommens wird bei Anwendung der
RAS-K eine separate Linksabbiegerspur erforderlich. Bei der Bemessung der Ver-
ziehungslange wird die am neuen Anbindungspunkt zukiinftig zuldssige Héchstge-
schwindigkeit von 70 km/h beriicksichtigt. Bei der Dimensionierung der Aufstelllinge
wird die Lange eines Lastzuges zu Grunde gelegt, sodass 20 m Beriicksichtigung
finden. Die prognostizierte Frequentierung des Linksabbiegers ist nicht so groB, dass
diese flir die Bemessung dessen Dimensionierung relevant ist. Entsprechend der
Empfehlung des Verkehrsgutachtens wird fiir den Rechtsabbieger aus Richtung Ros-
tock eine groBe Eckausrundung (R=15 m) sowie eine Mittelinsel gem&B RAS-K, Ta-
belle 10, Spalte 3 beriicksichtigt. Eine Aufweitung des Rechtsabbiegers wird aus
Grinden der Verkehrssicherheit dagegen nicht vorgesehen.

Die im Bereich der heutigen Zuwegung befindlichen Bushaltestellen werden entge-
gen der Aussagen zum Vorentwurf unveréndert beibehalten; eine Zuwegung sichert
die Erreichbarkeit der Polizeiliegenschaft auch nach deren Neuordnung.

Weiterhin beriicksichtigt der Bebauungsplan eine Verknlpfung der bisher nordwest-
lich des Standorts an der Zufahrt zum Gewerbestandort bzw, siiddstlich nach der Au-
tobahnanschlussstelle endenden FuB- und Radwegefiihrung. Weiterhin wird der von
Slden aus dem Hauptort Dummerstorf kommende und (ber die Autobahn gefiihrte
Landwirtschaftsweg aufgenommen, entlang der siiddstlichen Grenze der Teststrecke
gefihrt und an die FuB- und Radwegeverbindung entlang der siidwestlichen Stra-
Benseite der L 191 angebunden. Mit der Verkniipfung der FuB- und Radwege wird
einer Zielsetzung des wirksamen Flachennutzungsplans, den Hauptort Dummerstorf
und Waldeck mit einem FuB- und Radweg zu verbinden, Rechnung getragen. Auf-
grund des geplanten Baus der Trainingsstrecke berlicksichtigt der Bebauungsplan
die gradlinige Fortfiihrung des Wegs nicht mehr. Zudem soll die Briickenrampe in ei-
ner Form umgestaltet werden, dass diese zukiinftig nicht mehr in die zur Anlage der
Trainingsstrecke benétigte Flache hineinragt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt vor-
genannte Erganzungsstrecken des FuB- und Radwegenetzes mit einer Breite von
2,5 m und setzt diese als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" fest, lediglich der Uber die Autobahn kom-
mende Weg wird bis zum Erreichen des Gelandeniveaus als ,Landwirtschaftsweg"
festgesetzt. Eine Anbindung des Landwirtschaftswegs nérdlich der A 20 an vorge-
nannte Wegeverbindung auch nach Realisierung der Fahrsicherheitstrainingsstrecke
kann durch Anbdschung des Weges und Anschluss an die Briickenrampe auf einem
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héheren Niveau erfolgen. Dieser neue Anschluss wird durch Festsetzung einer ent-
sprechenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung flr Wegeflache und er-
forderlichen Béschungsbereich gesichert. Deren Dimensionierung wurde so vorge-
nommen, dass die Befahrbarkeit mit samtlichen relevanten Bemessungsfahrzeugen
(Traktoren, Anhénger, Erntegerdte und Maschinen mit StraBenzulassung) gesichert
ist. Mit der Beriicksichtigung vorstehender Wegefilhrungen im Bebauungsplan wird
lediglich eine spatere Realisierung planungsrechtlich abgesichert, die Maglichkeit
und der Zeitpunkt der Realisierung sowie die objektbezogene Planung, Umsetzung
und Finanzierung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahren dagegen noch nicht
geregelt.

Aufgrund der Tatsache, dass das norddstlich der L 191 gelegene Flurstiick weder im
Zugriff des Landes Mecklenburg-Vorpommerns noch in dem der Gemeinde liegt und
daher ein Erwerb nicht gesichert ist, erfolgt die Verziehung zur Aufweitung einseitig
in Richtung der Polizeiliegenschaft. Somit kdnnen samtliche berlcksichtigte Ver-
kehrsanlagen im Bereich der im Zugriff des Landes liegenden Flurstlicke realisiert
werden.

Samtliche vorstehend beschriebenen Verkehrsbauwerke werden im Bebauungsplan
einschlieBlich zugehériger Abstandsstreifen, Entwasserungsgrében und Bdschungen
als Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Damit ist hinsichtlich der spéteren Objektplanung der nétige Spielraum zur
technischen Ausgestaltung gegeben.

Interne ErschlieBung

Innerhalb des Gelandes erfolgt eine Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung un-
ter Beriicksichtigung zu erhaltender Bausubstanz sowie neuer Anlagen und Gebau-
de.

Die Anordnung der HaupterschlieBungsstraBe wird innerhalb des Gelandes an alter
Stelle mit einer Breite von 6,00 m beibehalten und bis an den neu geplanten Anbin-
depunkt an die L 191 fortgefiithrt. Die bisherige von der StraBe ,Hohe Tannen” ab-
zweigende Zufahrt entfallt. Begleitend zur ErschlieBungsstraBe wird sowohl innerhalb
als auch auBerhalb des eingezaunten Bereichs beidseitig ein 2,00 m breiter Gehweg
gefiihrt. Die von der HaupterschlieBung abgehenden Ubrigen StraBen sind in der
Regel ebenfalls in Breiten von 6,00 m geplant, lediglich die im siidwestlichen Bereich
liegende Umfahrung ist teilweise mit 5,00 m Breite dimensioniert. Die weiter genutz-
ten BestandsstraBen weisen teilweise geringere Querschnitte auf. Fir den ruhenden
Verkehr ist vor der Einfahrt in den geschiitzten Bereich der Polizeiliegenschaft (zwi-
schen L191 und Einfriedung des Geléndes) ein Parkplatz fiir die Privatfahrzeuge der
Bediensteten sowie fiir Besucher angeordnet. Innerhalb des geschiitzten Bereichs
sind ein gréBerer Parkplatz und einige Einzelstellplatze vorgesehen, welche aus-
schlieBlich fur Dienstfahrzeuge zur Verfligung stehen sollen.

Die Aussagen des Bebauungsplans zur internen ErschlieBung beschrénken sich im
Interesse einer moglichst groBen Flexibilitat flir die zukiinftige Standortentwicklung
auf die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache fir die HaupterschlieBungsstraBBe
samt begleitender Gehwege sowie eine Umfahrung an deren Ende, welche als Wen-
deanlage fungiert und auf ein 3-achsiges Millfahrzeug als relevantes Bemessungs-
fahrzeug ausgelegt ist. Zudem ist die Zufahrt zur geplanten zentralen Millsammel-
stelle nordwestlich der geplanten Kantine als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die
fiir die Wendeanlage an deren Ende festgesetzte Flache ist mit einem Radius von 22
m zuziiglich Freihaltezone ebenfalls flr 3-achsige Millfahrzeuge ausgelegt.

Die laut ErschlieBungsplanung vorgesehenen weiteren StraBen, Stellplatze und We-
ge werden nicht gesondert als Verkehrsflachen dargestellt, sondern sind in den fest-
gesetzten Baugebieten mit enthalten. Aufgrund der vorgesehenen ausschlieBlichen
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6.2.7

Nutzung des Geléndes als Polizeistandort wird keine weitergehende Festsetzung von
Verkehrsflachen erforderlich,

Ver- und Entsorgung

Die zuk(nftigen Ver- und Entsorgungsanlagen missen die durch den Bebauungs-
plan erméglichte Standortentwicklung hinreichend beriicksichtigen. Neben einer er-
heblich erhdhten Versiegelung ist auch der geplante bzw. erméglichte Anstieg der
am Polizeistandort bestehenden Arbeitsplatze von heute ca. 300 auf nach aktuellem
Planungsstand ca. 500 nach Durchflihrung der laufenden Neuordnung bzw. 600 bis
maximal 800 Arbeitsplétze im Falle eines weiteren Ausbaus, zu beriicksichtigen.

Aufgrund der festgesteliten erheblichen Méangel am Leitungsbestand des Abwasser-
netzes ist nach SEK dessen weitgehende Erneuerung erforderlich. Die Hauptstrénge
der neuen Leitungssysteme werden zukiinftig im Bereich der als private Verkehrsfla-
che festgesetzten HaupterschlieBungsstraBe verlegt. Der Standort wird auch weiter-
hin im Trennsystem entwéssert.

Regenwasserableitung

Durch die Anderungen im Rahmen der geplanten Neustrukturierung und die im Be-
bauungsplan dariiber hinausgehend festgesetzte magliche Erweiterung des Stand-
orts sowie die Ermdglichung einer spateren Nachverdichtung im Bestandsbersich
wird eine Gesamtversiegelung von rechnerisch maximal 90.361 m? erméglicht. Da-
durch wird die anfallende Regenwassermenge gegeniiber der heutigen Situation
(31.990 m? versiegelte Flache) noch erheblich ansteigen. Entsprechend der Aussa-
gen des Baugrundgutachters, dass der Baugrund zur Versickerung des Regenwas-
sers durchgehend nicht geeignet ist, wird eine Versickerung auch zukiinftig nicht in
Erwagung gezogen. Andererseits wird seitens der unteren Wasserbehérde als fiir die
Regenwasserableitung zusténdiger Aufsichtsbehérde gefordert, dass die mégliche
Einleitung des anfallenden Regenwassers in den anstehenden Vorfluter auf die ak-
tuelle, rechnerisch ermittelte maximale Einleitmenge von 23,50 Liter pro Sekunde
(I/s) zu beschréanken ist. Daher wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein
Entwésserungskonzept erarbeitet, welches eine entsprechende Regenriickhaltung
vorsieht.

Das Regenwasser wird danach auf den versiegelten Flachen gesammelt und tber
eine Gefalleleitung (DN 200 — DN 1000) in stidwestliche Richtung in den bestehen-
den Feuerléschteich abgeleitet. Aufgrund des geringen Speichervolumens des vor-
handenen Léschwasserteichs, dient dieser als Durchlaufbecken, in dem transportier-
te Feststoffe sedimentieren kénnen. Uber eine Leitung DN 1000 werden die Was-
sermengen in ein Regenriickhaltebecken gelsitet, bevor diese in den parallel dazu
verlaufenden unverrohrten Grabenabschnitt ,16/4 Land" des Wasser- und Bodenver-
bands Untere Warnow-Kiiste abgeleitet wird.

Fir die Dimensionierung der Regenwasserleitungen wurde nach DWA Merkblatt A
118 ein Bemessungsregen mit einem Wiederkehrintervall von zwei Jahren und einer
maBgebenden kilrzesten Regendauer von 10 Minuten gewahlt. GemaBR KOSTRA-
Atlas (DWD, Version 2000) entspricht dies fiir das Gebiet Kavelstorf (einschlieBlich
Waldeck, Gemeinde Dummerstorf) einem Bemessungsregen von 166,2 I/(s*ha). Der
Abflussbeiwert zur Berechnung des Niederschlagabflusses der einzelnen Haltungs-
einzugsgebiete wurde nach ATV-DVWK-M153 bestimmt. Durch die Zunahme an
versiegelten Flachen von 2,48 ha (A, undurchléssige Flache) auf 7,42 ha in der Pla-
nung, erhoht sich der Niederschlagsabfluss von 350,26 I/s auf 578,40 I/s.

Das Speichervolumen des Regenriickhaltebeckens (RRB) wurde nach DWA Merk-
blatt A 117 bemessen. Fir die Dimensionierung des Speichervolumens ist der Dros-
selabfluss maBgebend. Nach Aussage der unteren Wasserbehérde, darf der Dros-
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selabfluss nicht groBer sein, als die Einleitmenge zum jetzigen Zeitpunkt. Ausgehend
von der Dimension der Leitung und dem angenommenen Mindestgefélle von 1:200,
ergibt sich ein Drosselabfluss von 23,50 I/s. Bei Anwendung des einfachen Bemes-
sungsverfahrens ergibt sich das erforderliche Speichervolumen von 2.339 m?® bei ei-
nem Bemessungsregen mit einem Wiederkehrintervall von funf Jahren und einer
maBgebenden Regendauer von 540 Minuten (rs02=13,6 I/(s*ha).

Der Bebauungsplan beriicksichtigt eine spatere Erweiterung der Polizeiliegenschaft
(ber die aktuell vorliegende Planung einschlieBlich Fahrsicherheitstrainingsstrecke
hinaus) im nordéstlichen Teilbereich; weiterhin wird eine spatere Nachverdichtung
um bis zu 10 % der bisher geplanten versiegelten Flachen flr alle Teilbereiche vor-
gesehen. Die festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung berlicksichtigen in
der Dimensionierung vorstehende spatere optionale Erweiterungen bzw. Nachver-
dichtungen.

Samtliche befestigte Oberflachen nach aktueller Planung werden Richtung Graben
,16/4 Land" entwéassert, einschlieBlich der Trainingsstrecke sowie des nordostlichen
Erweiterungsbereichs und mdglicher sonstiger spaterer Nachverdichtungsflachen.
Lediglich die Fahrbahnflache der L 191 einschlieBlich der Aufweitungsflache im An-
bindungspunkt sowie der im Bebauungsplan optional vorgesehene straBenbegleiten-
de Radweg werden (ber den verrohrten Graben DN 400, Gewéasser 15/2/1/2, wel-
cher die L191 durchértert, in Richtung Késterbeck entwéssert.

Im Bebauungsplan wird eine Fléche zur Anlage des erforderlichen Regenrlickhalte-
beckens als Flache fir die Abwasserbeseitigung mit Zweckbestimmung Regenriick-
haltebecken nordéstlich des Grabens ,16/4 Land" festgesetzt. Mit 3.388 m? ermdg-
licht die Dimensionierung der Flache die Anlage eines Regenriickhaltebeckens ent-
sprechend vorstehend beschriebener Anforderungen.

Schmutzwasserableitung

Auf Grund des Zustands der vorhandenen Schmuizwasserkanalisation erfolgt ein
kompletter Neubau des Systems.

Die Liegenschaft wird auch zukiinftig Gber ein Trennsystem entwéassert. Das Haus 1,
welches 2003 aus dem Gesamtsystem der Trinkwasserversorgung und Schmutz-
wasserentsorgung herausgeldst wurde, wird wieder in das Entsorgungssystem der
Liegenschaft eingegliedert. Das Schmutzwasser wird gesammelt und ber eine Ge-
falleleitung in der HaupterschlieBungsstraBe (DN 150 — DN 200) entwéassert.

Fir die Dimensionierung der Schmutzwasserleitungen wurde zur Ermittlung der an-
fallenden Abwassermengen das DWA Merkblatt A 118 herangezogen. Die Schmutz-
wassermenge der gesamten Liegenschaft wurde (iber die Siedlungsdichte je Hektar
ermittelt. Zu Spitzenzeiten werden sich 400 — 500 Personen in der Liegenschaft auf
einer Gesamiflache von 23 Hektar befinden. Dies entspricht Gebieten mit lockerer
Bebauungsdichte (ca. 22 Personen je Hektar). In solchen Gebieten kann bei 1.000
Einwohnern von einer Schmutzwasserabflussspende von 1,0 I/(s*ha) ausgegangen
werden. Daraus ergibt sich in der Liegenschaft bei 500 Personen und 23 ha Flache
ein Schmutzwasserabfluss von 11,5 I/s.

Der Fremdwasseranteil wurde auf 30 % veranschlagt und betrdgt 3,45 I/s. Daraus
resultiert flr die gesamte Liegenschaft ein Trockenwetterabfluss von 14,95 I/s. Aus-
gehend von dieser GroBe wurden die Haltungen dimensioniert, so dass flr den
Schmutzwassersammler in der ZufahrtstraBe der HaupterschlieBung eine Dimension
von DN 200 gewéhlt wurde. Bei Mindestgefélle von 1:200 kénnen in einer Leitung DN
200 maximal 23,50 |/s abgeleitet werden. Die Zubringerleitungen sind mit DN 130
bemessen worden, die bei Mindestgefélle von 1:150 bis zu 12,53 I/s abtransportie-
ren.
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6.2.8

6.2.9

Die bisherige Abwasserpumpstation wird durch eine neue, leistungsfahigere Station
im Bereich der Liegenschaft ersetzt,

Die Reserven der Leitungssysteme und der Pumpstation reichen aus, um moglichen
Mehranfall an Schmutzwasser infolge der im Bebauungsplan vorgesehenen spéteren
begrenzten Standorterweiterungen aufnehmen zu kénnen.

Trinkwasser

Aufgrund eines zukiinftig insgesamt anzunehmenden héheren Verbrauchs reicht der
jetzige anliegende Druck im Trinkwassernetz flir eine einwandfreie Versorgung der
Liegenschaft nicht aus. Deshalb wird fiir eine stabile Versorgung eine Druckerhg-
hungsanlage mit vorgeschaltetem Vorlagebehélter (Volumen = 30 m?®) nahe der
Grundstiicksgrenze hinter dem Wasserzéhlerschacht vorgesehen. Fiir die Versor-
gung von Haus 1 bis Haus 3 ist aus hygienischen Grinden ein Ringnetz geplant. Alle
anderen Bereiche der Liegenschaft werden iber Veréstelungen vom Ringnetz ver-
sorgt. Die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen (DN 40 — DN 100) erfolgt nach
DIN 1988 Teil 3. Analog zur Schmutzwasserplanung wird das Geb&ude 1 in dieses
Trinkwassersystem integriert.

Das aufgezeigte Konzept zur Trinkwasserversorgung kann auch den Mehrbedarf,
welcher ggf. im Rahmen eines weiteren Standortausbaus erforderlich wird, abde-
cken.

Elektrizitat

Far den Anschluss der Liegenschaft an das Stromnetz des Energieversorgers wird
weiterhin die in den Jahren 2006/2007 errichtete 20/0,4kV-Trafostation verwendet.
Durch den Gebaudebestand ist bereits eine Verbraucherstruktur vorhanden, die
durch neue Gebaude erganzt wird.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Zur Sicherung von Betrieb und Wartung von den Geltungsbereich querenden Haupt-
ver- und Entsorgungsleitungen und zum Schutz vor deren Uberbauung werden ent-
sprechende Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der unterhaltungspflichtigen
Unternehmen nach § 9 Abs. Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Im Einzelnen betrifft diese einen oberirdischen Hauptentwisserungsgraben des
Wasser- und Bodenverbandes mit der Erfordernis einer Freihaltezone von beidersei-
tig 7 m ab Boschungsoberkante (LR1), eine unterirdische Schmutzwasserdrucklei-
tung der Eurawasser Nord GmbH mit einem beiderseitig 3 m breiten Schutzstreifen
(LR2) sowie eine unterirdische Trinkwasserleitung mit beiderseitigem 1,5 m breiten
Schutzstreifen.

Léschwasserkonzept

Nach Stellungnahme der Eurawasser kann (ber das vorhandene 6ffentliche Trink-
wassernetz kein Ldschwasser bereitgestellt werden. Gegenwartig dient zur Ldsch-
wasserversorgung der sudwestlich gelegene Ldschwasserteich, Nach DVGM-
Arbeitsblatt W 405 ist ein Grundschutz von 96 m%h fiir die Dauer von 2 Stunden si-
cher zustellen. Durch die Erweiterung der Liegenschaft sind aus gutachtlicher Sicht
eine Mindestsicherung von 144 md/h, fir 2 Stunden mindestens 300 m? zu veran-
schlagen. Aus feuerwehrtechnischer Sicht muss flir die Léschwasserversorgung zu-
dem von jedem Standort im Plangebiet ein Radius von 300 m gemessen von der je-
weiligen Loschwasserquelle eingehalten werden.
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6.2,10

6.2.11

6.2.12

Um den nordéstlichen Bereich der Liegenschaft entsprechend abzudecken, ist eine
zuséatzliche Léschwasserzisterne geplant. Diese umfasst 300 m? und ist im Park-
platzbereich neben dem Wirtschaftsgebaude unterirdisch vorgesehen.

Die erforderliche Flache fiir die unterirdische Zisterne wird im Bebauungsplan durch
Festsetzung gesichert, ebenso der bestehende Feuerléschteich.

Griunflachen

Der Randstreifen zur Autobahn hin kann aufgrund eines dort querenden offenen
Entwésserungsgrabens bzw. einer unterirdischen Regenwasserleitung keiner bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden. Die Flache wird, soweit nicht in aktueller landwirt-
schaftlicher Nutzung als private Griinfliche festgesetzt.

Fliachen fir Landwirtschaft

Die Teilflache vorstehenden Bereichs, welche z. Zt. landwirtschaftlich genutzt wird,
wird auch entsprechend im Bebauungsplan als Flache fiir Landwirtschaft festgesetzt.

Eingriffs-Ausgleich und Griinordnung

Eingriffsbilanzierung

Nach den Anforderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sind durch Bauleitplane ermdglich-
te Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen auszugleichen
(Beriicksichtigung der Eingriffsregelung aus dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung).

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgte daher im Rahmen der Entwurfsplanung
eine Bilanzierung nach der Methodik ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG M-V
1999. Im Ergebnis steht ein Kompensationserfordernis von 97.309,04 m? Flachen-
aquivalent (FAQ).

Davon entfallen ca. 43.779,76 m2 FAQ auf die Bauabschnitte 1I-V, also die BaumaR-
nahmen die Gegenstand des Standortentwicklungskonzepts (SEK) sind und deren
Umsetzung in den ndchsten Jahren mit groBer Sicherheit erfolgen wird. Weitere
44.548,38 m? FAQ entfallen auf die geplante Strecke flir das Fahrsicherheitstraining
(Bauabschnitt VI), deren Umsetzung sich zeitlich noch nicht einordnen lasst. Glei-
ches gilt fiir die Umsetzung der als Entwicklungsreserve vorgesehenen Erweite-
rungsflache im norddstlichen Teilbereich, auf die ein Kompensationsbedarf von
8.980,30 m2 FAQ entfallt.

Planung und Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs

Aufgrund der fiir die verschiedenen am Standort vorgesehenen Polizeieinrichtungen
einzuhaltenden Sicherheitsanforderungen und der erforderlichen Flexibilitdt hinsicht-
lich der zukiinftigen Nutzung erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs keine grin-
ordnerischen Festsetzungen bzw. naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen. Statt
dessen wird der Ausgleich unter Anwendung des Okokontoprinzips unter Anwen-
dung der Méglichkeiten nach § 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 sowie von § 135 a Abs. 2 Satz
2 BauGB erbracht.

Die fir die anstehenden MaBnahmen laut SEK (Bauabschnitte [I-V) erforderliche
Kompensation (43.779,76 m2 FAQ) soll iber MaBnahmen der Gemeinde Dum-
merstorf abgesichert werden. Hierfir steht ein bereits mit dem Landkreis Rostock
von diesem laut Bescheid des Landkreises Rostock vom 10.11.2011 bestétigte Oko-
konto ,Rlickbau eines Staubauwerks im Rahmen des Gewésserentwicklungsplans
Zarnow Kl 21 M2" in der Gemarkung Schlage Flur 1, Flurstiicke 178 und 179/1 zur
Verfligung. Diese MaBnahme ist zudem bereits umgesetzt. Von den insgesamt
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53.528 Flachenéquivalenten (FAQ) stehen zur Kompensation des im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 12 verursachten Eingriffs 30.000 FAQ zur Verfligung.

Damit ist die Kompensation der fiir die nach Standortentwicklungskonzept (SEK) fiir
den Polizeistandort vorgesehenen Bauabschnitte 11-IV sichergestellt, sowie die Kom-
pensation eines Teils des Bauabschnitts V (8.177,99 von 21.957,75 FAQ). Die Reali-
sierung vorstehender Bauabschnitte II-V ist nach aktuellen Planungen bis zum Jahr
2020 vorgesehen, sodass die Eingriffskompensation fiir den (iberschaubaren Zeit-
raum damit gesichert ist.

Der nach Einsatz der 30.000 Flachen&quivalente (FAQ) verbleibende Eingriff von
67.309 FAQ bezieht sich auf die Bauabschnitte V (Rest), VI und der optionalen Er-
weiterungsflache im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs und damit auf langfris-
tig (ab 2020) geplante Vorhaben, deren genauer Realisierungszeitpunkt noch nicht
feststeht. Hier wird unter Anwendung des Okokontoprinzips (§§ 1a Abs. 3 und 135 a
Abs. 2 BauGB) durch MaBnahmen auf externen Flachen im Gemeindegebiet ausge-
glichen. Dazu beabsichtigt die Gemeinde als weitere MaBnahmen durchzufihren:

M 23-17 Rickbau eines Staubauwerkes und Umbau eines Durchlasses an der Zar-
now (Gemarkung Dummerstorf, Flur 2, Flurstiicke 17, 18, 23; Kompensati-
onswert 30.000 FAQ)

M23-18 Rick- und Umbau eines Durchlasses an der kleinen Zarnow (Gemarkung
DUmmergtorf, Flur 1, Flurstiicke 10/34, 11/7, 11/11; Kompensationswert
25.500 FAQ)

M 36-49 Renaturierung Griinschnittdeponie (Gemarkung Dummerstorf, Flur 2, Flur-
stiick 20/3, Kompensation 7.500 FAQ)

Vorstehende MaBnahmen wurden im Rahmen des laufenden Bodenneuordnungsver-
fahren im Bereich der Gemeinde Dummerstorf entwickelt und mit sdmtlichen Beteilig-
ten, einschlieBlich der zustandigen Fach- und Aufsichisbehérden sowie der Unterhal-
tungsverpflichteten (MaBnahmen an Gewassern) abgestimmt. Daher ist die natur-
schutzfachliche Eignung der MaBnahmen und deren Realisierbarkeit gesichert. Die
MaBnahmen werden von der Gemeinde auBerhalb des Bodenneuordnungsverfahren
ohne die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Férdermitteln umgesetzt. Zeitlich werden
die MaBnahmen jeweils rechtzeitig vor Baubeginn der einzelnen BaumaBnahmen
(Bauabschnitte), deren Kompensation sie dienen und in hinreichendem Umfang an-
gegangen.

Insgesamt steht damit einem Kompensationserfordernis von 97.309,04 FAQ durch
bereits realisierte bzw. abgestimmte MaBnahmen ein Ausgleich von 93.000 FAQ ge-
geniiber. Es ist als realistisch anzunehmen, dass die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans begriindeten Eingriffsmoglichkeiten in Zukunft nicht vollstindig aus-
genutzt werden, sodass voraussichtlich bereits durch vorstehende MaBnahmen ein
vollstandiger Ausgleich hergestellt werden kann.

Solite dennoch ein Kompensationsdefizit verbleiben, wird dieses von der Gemeinde
durch MaBnahmen vorrangig im 6rtlichen Zusammenhang ausgeglichen. Die siidést-
lich an den Geltungsbereich angrenzende Flache ist fiir entsprechende MaBnahmen
nachrangig geeignet und soll entsprechend nachrangig berlicksichtigt werden. Sollte
zum Zeitpunkt der Realisierung vorstehender BaumaBnahmen die Durchfiihrung ent-
sprechender AusgleichsmaBnahmen bzw. die Inanspruchnahme eines entsprechen-
den Okokontos nicht méglich sein, so erfolgt eine adaquate Ersatzgeldzahlung in die
daflr eingerichtete Stiftung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Einsatz vorstehender MaBnahmen flr die Kompensation des Eingriffs im Rah-
men des Bebauungsplans Nr. 12 sowie die Kostenlibernahme durch den MaBnah-
mentréger zur Standortentwicklung, dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten
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durch den Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V, Niederlassung Rostock ist in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem MaBnahmentrdger und der Gemeinde
geregelt, welcher vor Satzungsbeschuss abgeschlossen wurde. In diesem verpflich-
tet sich der Vorhabentrager im Falle der Umsetzung der am Standort Waldeck ge-
planten BaumafBnahmen zu deren vollstandigem Ausgleich. Zudem sind vorgenannte
Prioritaten zur Inanspruchnahme der Kompensationsmafnahmen beriicksichtigt.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass pro 10 neuen Stellplatzen ein Baum
anzupflanzen ist, sind bei der derzeitigen Planung von 477 Stellplatzen 48 Baume zu
Pflanzen. Bei insgesamt laut B-Plan 95 entfallenden Baumen verbleibt ein Defizit von
47 Baumen, welches lber eine Ausgleichszahlung kompensiert wird.

Die erforderliche Ersatzpflanzung von 12 Baumen fiir die im Rahmen des Knoten-
punktausbaus an der LandesstraBe L191 entfallenden 4 Alleebdume erfolgt in Ab-
stimmung mit dem StraBenbauamt Glstrow und der Unteren Naturschutzbehoérde
auBerhalb des Geltungsbereichs an einer GemeindestraBe der Gemeinde Dum-
merstorf. Dazu erfolgte im Rahmen des o. g. stadtebaulichen Vertrags eine entspre-
chende Regelung zu Flachenbereitstellung und Kosteniibernahme.

6.2.13 Artenschutz

Im Ergebnis der Vorbesprechung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags er-
forderlich.

Da ein Teil der Bestandsbebauung zum Abriss vorgesehen ist, sind die entsprechen-
den Geb&ude auf Quartiere geschitzter Fledermaus- und Brutvogelarten hin zu un-
tersuchen. Aufgrund der Uberplanung von Acker- und Wiesenflachen mit baulichen
Anlagen werden auch die flir diese Lebensrdume relevanten Brutvogelarten (Wie-
sen-, Bodenbriiter etc.) mit berlicksichtigt. Weiterhin erfolgt aufgrund bestehender
Teiche und Feuchtbereiche im direkten Umfeld des Plangebiets eine Erfassung der
Standartartengruppe der Amphibien.

Im Ergebnis der Artenschutzfachlichen Prifung kénnen durch geeignete Vermei-
dungs- und vorgezogene AusgleichsmaBinahmen (CEF-MafBnahmen) Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden.

So wird fir die im Bereich des siidéstlich angrenzenden Biiltmoor vorkommende
Rotbauchunke eine VermeidungsmabBnahme in Form der Sicherung des heutigen
Wasserregimes erforderlich. Fir im Bereich der Polizeiliegenschaft vorkommende
Fledermaus- und Geb&udebriiterarten werden VermeidungsmafBnahmen in Form von
Bauzeitenbeschrankungen und die Anlage eines Nahrungshabitats (Fledermause)
notwendig, zudem CEF-MaBnahmen in Form von Ersatzquartieren. Fir die in an-
grenzenden Acker- und Feldbereichen zu erwartende Brutvogelarten wird ebenfalls
eine VermeidungsmafBnahme zum Ausschluss von Verbotstatbestanden erforderlich.

Weiterhin erforderlich werden ein Beleuchtungsmanagement fiir die Umgebung der
bestehenden und geplanten neuen Fledermausquartiere sowie eine baudkologische
Begleitung der anstehenden BaumaBnahmen sowie der Umsetzung der erforderli-
chen Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen einschlief3lich Erfolgskon-
trolle.

Vorstehende MaBnahmen werden, soweit geeignet, in den Bebauungsplan als Fest-
setzungen Ubernommen bzw. ansonsten Uber erganzende vertragliche Regelungen
gesichert (zur Rotbauchunke, da Lebensraum sich auBerhalb des Geltungsbereichs
befindet).

Eine detaillierte Darstellung der Artenschutzfachlichen Priifung und deren Ergebnis
kann der Artenschutzrechtliche Stellungnahme entnommen werden.
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6.2.14 Immissionsschuiz

Aufgrund der Tatsache, dass die Standortentwicklung ausschlieBlich die Ansiedelung
von Institutionen der Bundes- und Landespolizei dient und dem Umstand, dass die
Einrichtungen, von denen relevante Larmemissionen zu erwarten sind, zudem von
samtlichen Polizeieinrichtungen genutzt werden, eriibrigt es sich, im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mégliche Immissionskonflikte innerhalb der Polizeiliegen-
schaft zu behandeln.

Die immissionsfachliche Betrachtung kann sich daher auf mégliche Auswirkungen
der Einrichtungen der Palizeiliegenschaft gegeniiber schutzbedirftigen Nutzungen
der Umgebung bzw. auf Einwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen der Liegen-
schaft durch Emittenten der Umgebung beschranken,

Aufgrund der Nutzungen in der direkten Umgebung in Form von ausschlieBlich Ge-
werbebetrieben und deren begrenzte Schutzbedlirftigkeit ist lediglich die geplante
Trainingsstrecke fiir das Fahrsicherheitstraining immissionsfachlich von Relevanz.
Laut einer Schalltechnischen Begutachtung zum SEK (Kohlen & Wendland, Rostock
07.2009), bei dem es um die Abklarung ggf. erforderlicher passiver Schallschutz-
maBnahmen an den angrenzenden Bironutzungen innerhalb der Polizeiliegenschaft
geht, wird unter Zugrundelegung des geplanten Nutzungsumfangs und der Vorbelas-
tung durch die A 20 ein durchschnittlicher Immissionspegel auf der Teststrecke von
108 dB(A) ermittelt. Zur Beriicksichtigung der erhéhten Stérwirkung durch ein zeitlich
begrenztes Einsetzen des Sondersignals von Einsatzfahrzeugen wird zudem von ei-
nem Zuschlag von 6 dB(A) ausgegangen. Nach Angaben der zustindigen Polizei-
stellen findet das Fahrsicherheitstraining nur zur Tagzeit statt und dann nur fiir eine
begrenzte Anzahl von Stunden. Rechnerisch ergibt dies AuBenlarmpegel von bis zu
80 dB(A) am Rande der Teststrecke.

Die néachstgelegene Wohnnutzung im AuBenbereich befindet sich in ca. 500 m Ent-
fernung vom Rande der Teststrecke, die néchstgelegenen Gewerbenutzungen (Spe-
dition und KfZ-Abschleppbetrieb) in ca. 200 m Entfernung. Zudem schirmen abgese-
hen von der Spedition massive Geb&uderiegel im Bereich des Polizeistandorts sowie
im nordlich davon gelegenen Gewerbestandort mégliche Immissionseinwirkungen
ab. Fir eine mégliche Stérwirkung gegeniiber der Wohnnutzung ist zudem nur die
Tagzeit von Relevanz, da zur Nachtzeit kein Trainingsbetrieb stattfindet. Insgesamt
sprechen also Entfernung, abschirmende Gebaude sowie erhdhte anzusetzende Be-
urteilungspegel (nur Tagzeit sowie AuBenbereich bzw. Gewerbenutzung) gegen eine
erhebliche Stérwirkung der Trainingsstrecke.

Betrachtet man mégliche Stérungen von AuBerhalb auf schutzbediirftige Nutzungen
innerhalb des Polizeistandorts, so ist von Lage und Emissionsverhalten her der Spe-
ditionsbetrieb von Relevanz. Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung
(TUV Nord Rostock 05/2009) werden fiir die Spedition fir den Tagzeitraum ein lan-
genbezogener Schallleistungspegel von 72 dB(A) fir den Tagzeitraum und von 73
dB(A) fir die lauteste Nachtstunde sowie flir das Abschleppunternehmen entspre-
chende Werte von 64 dB(A) bzw. 69 dB(A) ermittelt. Im Ergebnis der Schallprognose
kommt bei den schutzbediirftigen Nutzungen des Polizeistandorts (Blironutzungen,
Aufenthaltsrdume Bereitschaftspersonal, in den 3 Gebauderiegeln) maximal 40
dB(A) zu Tag- und Nachtzeit an, im unglnstigsten Bereich des Standorts werden
maximal 45 dB(A) erreicht. Bei Ansatz der Richtwerte fir ein Gewerbegebiet (65/50
dB(A), der die Polizeiliegenschaft von der Schutzwirdigkeit entspricht, kdnnen rele-
vante Beeintrachtigungen hier mit groBer Sicherheit ausgeschlossen werden.
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8.1

8.2

8.3

Alternative Planungs- und Entwicklungsmaéglichkeiten

Am Standort Waldeck ist bereits sine Reihe von Polizeieinrichtungen konzentriert.
Zudem besteht hier eine zur weiteren Entwicklung eines zentralen Polizeistandorts
hinreichendes Flachenangebot sowie eine geeignete Grundstruktur hinsichtlich Ge-
bduden und ErschlieBung. Die rdumliche Lage im Zentrum Mecklenburg-
Vorpommerns und in unmittelbarer Néhe der gréfiten Stadt sowie die ideale Ver-
kehrsanbindung mit direkter Auffahrt auf die Autobahnen A19 und A20 attestieren
ebenfalls besondere Standorteignung. Das Land Mecklenburg-Voerpommern verflgt
liber keinen vergleichbaren Standort, sodass keine relevanten Standortalternativen
bestehen.

Die vorliegende Planung setzt die Entwicklungserfordernisse fir einen zentralen Po-
lizeistandort um. Entsprechend bestehen auch zur Ausgestaltung der Planung keine
relevanten Alternativen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Allgemeine Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans und dem damit verbundenen Ausbau des
Polizeistandortes wird sich perspektivisch das Arbeitsplatzangebot am Standort
Waldeck um mehrere hundert Arbeitsplatze erhdhen.

Die Gemeinde wird daher im Rahmen der Flachenutzungsplanung priifen, ob damit
langfristig zuséatzliche Anforderungen in der Bereitstellung von Wohnbauflachen oder
offentlicher bzw. sozialer Infrastruktur verbunden sind.

Mit der Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze einher geht auch ein Anstieg der Ver-
kehrsbelastung auf der L191. Da jedoch die LandesstraB3e im engeren Umfeld keine
Ortsdurchfahrten aufweist, ist dies nicht mit erheblichen zusatzlichen Belastungen flr
die Wohnbevélkerung oder schutzbedirftigen Einrichtungen verbunden. Maéglichen
negativen Auswirkungen auf Verkehrsfluss und Verkehrssicherheit kann im Rahmen
der Ausbauplanung der Standortanbindung angemessen begegnet werden.

Die moglichen Auswirkungen auf Umwelt- und Naturschutz werden im Rahmen der
Umweltpriifung gesondert behandelt.

Folgekosten fiir die Gemeinde

Neuordnung und Ausbau des Standortes erfolgen durch das Land Mecklenburg-
Vorpommern. Entsprechend werden auch die damit verbundenen Kosten einschlie3-
lich erforderlicher Aufwendungen fir die neue Verkehranbindung sowie fiir natur-
schutzfachliche AusgleichsmaBnahmen durch das Land iibernommen.

Lediglich die Finanzierung der neuen FuB- und Radwegeverbindungen entlang der L
191 und in Richtung Dummerstorf, von der L 191 bis zur bestehenden Autobahnbrii-
cke, ist noch nicht geklart. Allerdings ist die Realisierung der Wegeverbindungen
auch noch nicht absehbar; bisher ist lediglich deren planungsrechtliche Absicherung
im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen.

Bodenordnerische MaBhahmen

Sidwestlich des Regenriickhaltebeckens (Feuerléschteich) greift eine bestehende
unterirdische Abwasserdruckleitung der Standortentsorgung, welche in die Drucklei-
tung des Entsorgungstrégers einleitet, auf das Flurstlick Nr. 62/3 der Flur 1 der Ge-
markung Dummerstorf (iber. Da dieses Flurstlick nicht im Eigentum des Landes ist,
sollte im Sinne der Sicherung der Abwasserentsorgung ein Streifen von mindestens
3 m beiderseitig der Leitungsflihrung gesichert werden.
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Dies ist Uber den Erwerb dieser Teilfliche des Flurstiicks 62/3 mdglich. Alternativ
besteht auch die Méglichkeit der Eintragung einer Baulast.

8.4 Flédchenbilanz

Art der Festsetzung Flache in m2
Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Polizeieinrichtungen” 107.520
Sonst. Sondergebiet SO 2 ,Fahrsicherheitstraining Polizei* 77.215
Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehrzufahrt) 1.045
StraBenverkehrsflache 13.729
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.213
Grlnflachen, privat 7.015
Flache fir Landwirtschaft 3.247
Flache fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Ab- 7.982
wasserbeseitigung (Regenriickhaltung)
Flache gesamt 221.966
9 Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ist eigenstéandiger Bestandteil der Be-
grundung und dieser nachfolgend angefiigt.
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