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Gemeinde Dummerstorf Bebauungsplan Nr.6

1. AnlaB} der Planung

Der Verein ME-LA-TE Dummerstorf entwickelt mit Unterstitzung der Gemeinde Dummerstorf und an-
derer Partner auf dem Gelédnde der ehemaligen Obstplantage sudlich von Schlage in der Gemeinde
Dummerstorf eine Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte. In diesern Zusammenhang sind bauliche
Anlagen zu errichten.
Da das Planungsgebiet im Auflenbereich nach § 35 BauGB liegt und die ursprungliche Nutzungsart
Flache fur die Landwirtschaft* gedndert werden soll, ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Die Gemeinde Dummerstorf hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.6 beschlossen. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf, in dem der Planungsbereich als Flache fUr die
Landwirtschaft dargestellt ist, wurde entsprechend den Zielstellungen fir die Entwicklung und Nutzung

des Geldndes geéndert; die Anderung wurde genehmigt.

2. Geltungsbereich

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.6 ,Schlager Streuobstwiesen” gehéren die Flurstiicke
178, 179/1und teilweise 177 der Flur 1 der Gemarkung Schlage im eingezéunten Bereich der
ehemaligen Obstanlage und der im Norden anschliefende Teil der &ffentlichen Verkehrsflache der
Gemeindestrate von Pankelow nach Géldenitz.

Der Geltungsbereich wird begrenzt :

im Norden durch die Flursticksgrenze zwischen der Gemeindestralte und dem Flurstiick 63/2 der Flur
1 der Gemarkung Schlage,

im Osten durch die Trasse des Zauns am &ffentlichen Weg ,Am Obstgarten”,

im Stiden und im Westen durch die Trasse des Zauns zwischen der ehemaligen Obstanlage und den

angrenzenden Ackerflachen.
Die Gréke des Geltungsbereichs betragt ca. 24,5 ha, davon 0,2 ha Verkehrsflache.

3. Bestand

Bauliche Anlagen und Fldchennutzung

Die umzugestaltende Flache ist eine ehemalige Obstanlage, die vorhandene Wasserfldchen (von
nassen Wiesen umgebene Graben und zwei Wasserlécher) und ca. 1,5 ha Unland umschliefltt und die
(aufer an der Nordseite) fast vollstdndig von einer Pappelreihe umgeben ist. Im sidlichen Bereich
besteht noch ein Teil eines Geb&udes, das als Sozial- und Lagergebdude der Obstanlage genutzt

wurde,
Im Zuge der geplanten Umgestaltung des Geldndes wurden bereits auf groften Teilfldchen die Obst-

baume gerodet und folgende Anlagen geschaffen:

Gehege fir heimische Tierarten, ein kleines Kassen- und Aufsichtsgebaude, ein kleines Schulungs-
gebiude, ein Sanitarcontainer, ein provisorischer Eselstall mit Futterlager, ein Spielplatz, eine Hecke
an der Nordgrenze, eine Anlage zur Zichtung von Obstb&umen (Erhaltung alter einheimischer
Obstsorten), Ersatz eines Teils der Pappelreihe durch eine Feldhecke.

FUnf kleine Ubernachtungshitten mit je rund 25 m? Grundfl&che sind im Bau.

Baugrund und Hydrogeologie

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uberwiegend aus bindigen
Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen. Im Plangebiet wird nach dem
Kenntnisstand des Geologischen Dienstes eine Baugrundschwéchezone im sidlichen Bereich des
Geltungsbereichs erwartet. Hier werden die bindigen Bdéden von setzungsgefahrdeten Flachmoortorfen
Uberlagert.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im Wesentlichen unterhalb eines Stauer verbreitet ist,
besteht fir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften Schadstoffeintrag. Der
Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters betragt nach der Hydrogeologi-
schen Karte M = 1 : 50.000 (HK 50) > als 10 m. Die Grundwasserfliefrichtung orientiert sich nach
Stidosten. Nach den Unterlagen des Geologischen Dienstes befindet sich der Planungsraum in der

Trinkwasserschutzzone |l o der Warnow.
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4. Nutzungsziel

Der Verein ME-LA-TE (Mecklenburger Landschafts- und Territorialentwicklung Warnow-Ost e.V.)
Dummerstorf beabsichtigt in Ubereinstimmung mit der Gemeinde Dummerstorf im Rahmen einer
Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte im Streuobstwiesenpark Schiage folgende Einrichtungen und
Anlagen in Abschnitten herzustellen und zu betreiben:

Obstlehrgarten tber alte Obstsorten,

Naturlehrpfad zu den Themen Obstarten und Wildfriichte sowie deren Verwertung, Artenschutz fir die
heimische Fauna und Flora,

Lehrkabinett und Schauteil mit Nutzinsekten, u.a. Hummeln und Bienen,

Bauerngarten,

Kleingewasser und Feuchtbiotop zum Schutz gefahrdeter Fischarten, Lurche und Kriechtiere,
Jugendfarm mit Eselhof und Ubernachtung,

Igelstation zur Lebenserhaltung von nicht tberwinterungsfahigen Igeln,

Rebhuhnzucht und Auswilderungsstation,

Greifvogelstation und Falknerei fur die Pflege und Auswilderung kranker und verlefzt aufgefundener
Tiere, fiir die Greifvogelzucht und fir Flugvorfihrungen,

Griinlandwirtschaft (Streuobstwiese), Nutztierhaltung im Freiland, Wildgehege fir eine landwirt-
schaftliche Wildhaltung, Obst- und Gemtseproduktion,

Gaststatte, Obstverarbeitung, Verkaufseinrichtung.

5. Stadtebaulich-gestalterisches Konzept

Im stédtebaulich-gestalterischen Konzept werden die o.g. Einrichtungen und Anlagen so geordnet, daf
die unterschiedlichen Funktionen sich nicht gegenseitig beeintrachtigen und dal die baulichen
Anlagen, die Pflanzungen und die Freirdume sich in die umgebende Landschaft einflgen und eine
gestalterische Einheit bilden.

Fir die konzentrierte Errichtung von Gebduden werden das Sonstige Sondergebiet Tiergehege, Be-
herbergung, Spiel- und Sportanlagen (SO 1) im Nordteil des Geltungsbereichs, d.h. in der Nachbar-
schaft zur Ortslage Schlage, und das Sonstige Sondergebiet Aufenthalts- und Schaurdume, Wirt-
schaftsgebsude (SO 2) im Sudteil des Planungsgebiets, d.h. im Bereich des vorhandenen Gebdudes
und in unmittelbarer Nihe des ehemaligen Bauernhofes am Weg ,Am Obstgarten”, ausgewiesen.

Die im Gebiet SO 1 zu errichtenden Gebéude fiir Lehrkabinett, Verwaltung, Gastronomie, Ubernach-
tung und Sanitaranlagen und der Eselstall sollen innerhalb der im Teil A des Bebauungsplans festge-
setzten Baugrenze konzentriert werden, um die Bebauung gestalterisch zusammenzufassen und um
eine rationelle ErschlieRung zu ermdglichen. Die geringe geplante Bebauung des Baugebiets S0 2
bildet eine Ergénzung der gegenuberliegenden alten Hofanlage und ist deshalb keine neue Einzel-
anlage in der freien Landschaft.

Das festgesetzte Grofgrin in den Randbereichen des Planungsgebiets und die vorgesehenen
Obstgehélze auf Teilflachen nehmen die gestalterische Struktur der ehemaligen Obstplantage mit den
Pappelreihen an den Grenzen auf und entwickeln sie durch die vielféltige Gehdélzauswahl weiter.

Die Gebsuda sollen in eingeschossiger Bauweise mit einem Satteldach errichtet werden.

Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. In diesen Bereichen sind die
Hauptdachflachen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rotbraunem oder braunem Farbton zu
decken. Bei Dachern mit einer Neigung von 15° bis 22° sind Deckungen mit Welltafeln, Dach-
deckungsbahnen oder in schindelartiger Form in den Farbtonen rotbraun, braun oder anthrazit zul&s-
sig.

Fiir die Gestaltung der Aufenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu verwenden.
Holzh#user und Holzverkleidungen von Massivhausern sind zuldssig, wenn Griinde des Brand-

schutzes nicht entgegenstehen.
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6. Art und MaRB der bauiichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.6 werden entsprechend dem Nutzungsziel und dem
stadtebaulich-gestalterischen Konzept folgende Nutzungen zugelassen:

Im Sonstigen Sondergebiet Tiergehege, Beherbergung, Spiel- und Sportanlagen (SO 1) sind nach § 11
Abs. 1 und 2 BauNVO zuléssig:

Anlagen fir die Haltung und Vorflihrung von heimischen Tieren wie Gehege, Koppeln, Unterstinde,
Stalle;

Gebiude fur Beherbergung mit Ubernachtungsmaglichkeit fiir 2 Schulklassen mit Betreuern, fUr
Sanitdranlagen, fir Gastronomie einschliellich einer Wohnung fiir den Betreiber, flr Verwaltung und
fur Ausstellung nur innerhalb der Baugrenzen;

Spielplatze und Sportplétze;

notwendige Pkw-Stellplatze fur den der zul#ssigen Nutzung entsprechenden Bedarf.

Die Errichtung von Geb#uden innerhalb der Baugrenzen im SO 1 ist nur bis zu einer Grundfldche von
900 m? zuldssig; dabei darf die Grundfiiche eines Geb#udes 250 m* nicht Uberschreiten. (Siehe § 9
Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.1 BauNVO)

Fir das gesamte Gebiet SO 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 als Héchstmal festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet Aufenthalts- und Schaurdume, Wirtschaftsgeb&ude (SO 2) sind nach § 11
Abs. 1 und 2 BauNVO zulgssig:

Gebaude fir den Aufenthalt von Mitarbeitern und von Besuchern, flir Ausstellungen, fir Werkstatten
und Lager, zum Abstellen von Fahrzeugen und landwirtschaftiichen Geraten, fir Sanitaranlagen, far
die Obstverarbeitung und fir eine Verkaufseinrichtung,

notwendige Pkw-Stellplétze fiir den der zul&ssigen Nutzung entsprechenden Bedarf.

Die Errichtung von Gebauden im SO 2 ist nur innerhalb der Baugrenzen und mit einer Grundfidche bis
zu 500 m? zul#ssig; dabei darf die Grundfliche eines Geb&udes 300 m? nicht Uberschreiten. (Siehe §

9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.1 BauNVO)
Fiir das gesamte Gebiet SO 2 Ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hachstmal festgesetzt.

Die Uberschreitung der im Teil A festgesetzten Grundfliichenzahl (GRZ) durch die Grundfldche von
Nebenanlagen nach § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen, um den Umfang der Ver-
siegelung der Flichen der SO-Gebiete auf das fir die festgesetzte Nutzung notwendige Malk zu
beschranken. (Siehe § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur Ableitung und Behandlung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Sonstigen Sondergebieten zuldssig. (Siehe § 14 Abs.
1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user,
Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die L&nge der Gebaude wird aus gestalterischen
Grilnden auf ein Hochstmalk von 20 m begrenzt. (Siehe § 22 Absatz 4 Satz 1 BauNVO)

Die Traufhthe von 4,5 m im SO 1 und von 4,75 m im SO 2 gilt als Héchstmalt vom vorhandenen
Gelande bis zur Schnittlinie der Aufenflache der Wand mit der Dachhaut. Das vorhandene Gelénde
gilt auch als Bezugshéhe fur die Firsththe von 10 m als Hochstmalk. (Siehe § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO
in Verbindung mit § 2 Abs.5 LBauO M-V)

In den eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe
von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante der Strafte ,Am Obstgarten" zul&ssig.

7. VerkehrserschlieBung

Die Schlager Streuobstwiesen grenzen im Norden an die Gemeindestralie von Pankelow nach
Géldenitz im Bereich der Ortslage Schlage (Lindenstrafte). Angrenzend an die sudliche Flur-
stiicksgrenze dieser Stralte wurden bereits Flachen als Gehwege und als Parkplatz mit Schotter
befestigt. Im Teil A wird dieser Bereich auch als Verkehrsflache ausgewiesen; hier besteht die
Méglichkeit, dal Busse mit Besuchern der Streuobstwiesen halten und parken.

Die Verkehrserschlieung der Streuobstwiesen, speziell der Sonstigen Sondergebiete, erfolgt vom
befestigten Weg ,Am Obstgarten”. Die Einmindung dieses Weges liegt unmittelbar éstlich des Orts-
eingangsschildes der Ortslage Schlage. Die im Tell A des Bebauungsplans -entsprechend der
erforderlichen Anfahrsicht dargestelite Sichtflache ist freizuhalten, d.h. auf dieser Flache durfen
bauliche Nebenanlagen und Pflanzungen nur hergestellt werden, wenn sie eine Héhe von 0,7 m uber
Oberkante Fahrbahn im Einmiindungsbereich des Weges ,Am Obstgarten” nicht Gberschreiten.
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Die notwendigen Pkw-Stellplatze fiir Beschéftigte und Besucher sind entsprechend dem Bedarf im
&stlichen Bereich der Sondergebiete mit kurzer Zufahrt zum Weg ,Am Obstgarten” zu schaffen, dabei
ist auch der Bedarf an Stellplatzen fur Pkw von Behinderten zu berticksichtigen.

Als einzige Zufahrt zum Gebiet SO 2 ist die vorhandene nordliche Einfahrt im Teil A des Bebau-
ungsplans festgesetzt, um eine Zufahrt gegentber der vorhandenen Wohnbebauung auf dem ehema-
ligen Bauernhof zu vermeiden.

Die Pkw-Stellplatze und die erforderlichen Erschliefungswege und -flachen sollen in wasserdurchlds-
siger Bauweise (Rasenschotter, Rasengitter, sandgeschlammte Schotterdecke) hergestellt werden,
um das anfallende Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern zu lassen.

8. Stadttechnische ErschlieBung

Wasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung fir das Sondergebiet 1 kann durch die vorhandene AnschluBleitung der

ehemaligen Obstanlage DN 32 PE-HD, die aus der Trinkwasserleitung DN 100 PVC in der Stralte
Géldenitz-Schlage gespeist wird, gesichert werden. Die Anschlullleitung ist bei Bedarf durch eine
Leitung mit gréferer Dimension zu ersetzen. FUr das Sondergebiet 2 kann kein Anschlu® an die
Trinkwasserleitung DN 50 St, die der Versorgung der Hauser am Weg ,Am Obstgarten” dient, nicht
erfolgen. Die Versorgung des Sondergebiets 2 mufs entweder lber das Sondergebiet 1 mit einer
internen Leitung erfolgen oder (ber eine neue, im &ffentlichen Bereich zu verlegende Trinkwasser-
eltung. Die Entscheidung tber die durchzufiihrende Variante soll in AbhZngigkeit von der Entwicklung

des Bedarfs im Sondergebiet 2 erfolgen.
Wasser fir die Tierhaltung und fiir Bew#sserungszwecke sollte aus Wassergewinnungsanlagen im

Geltungsbereich des Bebauungsplans bereitgestellt werden.

Filr die Léschwasserbereitstellung ist stdlich des Baugebiets SO 1 eine Léschwasserteich erforderlich,
da eine Enthahme von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz nicht moglich ist. Nach der Richtlinie
TRW 405 ist eine Wasserreserve von 48 m? /Stunde fur 2 Stunden vorzuhalten. D.h., der naturnah zu
gestaltende Teich ohne Befestigung des Beckenrandes bzw. Teichufers soll einen nutzbaren Inhalt
von 100 m® haben und muf deshalb eine Mindestgréfte von 100 m* Wasserflache bei einer Tiefe von
mindestens 1,5 m erhalten. Zu der Loschteichanlage gehért eine befestigte Zufahrt und ein Saug-
schacht. Fiir die Fillung des Teiches soll der oberflachige Zuflulb des in einer Senke liegenden Teichs
genutzt werden. Eventuell ist die Einleitung von Regenwasser der Dachentwésserung der nachst-
liegenden Geb#ude erforderlich. Eine Einspeisung von Wasser aus der benachbarten Vorflutleitung ist
wegen der groften Tiefenlage dieser Leitung offenbar nicht mdglich.

Fir das Baugebiet SO 2 soll das Léschwasser aus dem anzustauenden Teich entnommen werden.
Das zu errichtende Entnahmebauwerk ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Abwasserableitung und -behandlung:
Das Schmutzwasser, das in den SO-Gebieten anfallt, soll durch eine Klaranlage in jedem SO-Gebiet

gerelnigt werden; das gereinigte Wasser soll versickert werden. Flr spatestens 2006 ist der Anschiuf®
des Ortsteils Schlage an die zentrale Schmutzwasserentsorgung vorgesehen. Damit entsteht
mindestens fiir das Gebiet SO 1 die AnschluRpflicht an dieses Netz. D.h. die Kleinkldranlagen sind

dann stillzulegen.

Niederschlagswasserableitung:
Das Niederschlagswasser soll im Gelénde versickern. Dabei ist die Regelung des Wasserstandes im

Teich, im Wasserloch, in dem geplanten Feuchtbiotop und im Léschwasserbecken zu berdcksichtigen.
Das Baugebiet SO 1 wird im stdlichen Teil (zwischen der Baugrenze und der Baugebietsgrenze von
einer Vorflutleitung aus Beton mit dem Durchmesser 400 gekreuzt. Diese Leitung fihrt von der
Ortslage Pankelow zum Graben 18/5 und ist beiderseits von Sammlern mit dem Durchmesser 100
begleitet. Fir diese Rohrleitung sind die anliegenden Grundstiicksbesitzer bzw. Nutzer abschnitis-
weise in Abstimmung mit den anderen Rohrleitungsnutzern unterhaltungspflichtig. Zur Unterhaltung
bzw. zur Auswechselung dieser Leitung sind nach Landeswassergesetz jeweils 7 m nordlich und
stdlich der Rohrleitungsachse von Bauwerken freizuhalten. Deshalb ist im Bebauungsplan fir diesen
Bereich eine mit Leitungsrechten zugunsten des Unterhaltungspflichtigen der Vorflutleitung
ausgewiesen. Das Anlegen von Spiel- und Sportanlagen im Freihaltebereich wird zugelassen, da diese
Anlagen den Bestand und die Unterhaltung der Rohrleitung nicht gefshrden und eine Ausgrabung der
Leitung nach gegenwartigen Erkenntnissen langfristig nicht zu befiirchten ist.
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Elektroenergieversorgung:
Im Planungsgebiet befindet sich eine 20-kV-Freileitung, die noch 1999 demontiert werden soll; die

Verkabelung dieses Abschnitts der o.g. Leitung erfolgt aufierhalb des Geléndes der Streuobstwiesen.
Ein Anschluft an das Versorgungsnetz ist durch Erweiterung der Niederspannungsanlagen mdglich.

Warmeversorgung:
Soweit eine Versorgung mit Warme und Warmwasser erforderlich ist, sollte eine dezentrale Erzeu-

gung erfolgen. Aus Grinden des Umweltschutzes sollte Erdgas als Energietrager verwendet werden.
Um die Solarenergie fur die Gewinnung von Warmwasser und von Elektroenergie zu nutzen, sollten
die Dachfldchen geplanter Gebude nach Siiden ausgerichtet werden.

Fernmeldetechnische Versorgung:
Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen

erforderlich.

Abfallentsorgung:
Die Sondergebiete sind entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Bad Doberan an die

sffentliche Abfallentsorgung anzuschliefen. Um die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung zu
sichern, sind die Bereitstellungsplatze fiir die Restabfallbehélter an den Zufahrten zu den Sonderge-
bisten herzustellen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dalk Miilifahrzeuge nicht rickwérts fahren und daf

ihr Wendekreisdurchmesser 20 m betrégt.

9. Griinordnung

Schutzgeblete gemal § 22 und § 23 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) und geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach § 26 LNatG M-V sind nicht betroffen.
Folgende gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V sind im Plangebiet vorhanden: seggen-

und binsenreiche Nalwiasen und Sdlle.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese, Lehrgérten, Wildgehege sind folgende
Nutzungen und Anlagen zuldssig:

Streuobstwiesen, Blumenwiesen, Schau- und Lehrgérten, Obstzuchtanlagen, Hecken, Wildgehege fir
eine landwirtschaftliche Wildhaltung, Volieren und Kleinbiotope, wie Feuchtwiese, Trockenmauer,
Steinhaufen, Reisighaufen, einschlieBlich der fir die Nutzung und Bewirtschaftung erforderlichen
Anlagen wie Wege, Zaune, Schutzdacher, Schutzhitten, Hinwels- und Schautafeln, Versorgungs-

leitungen.

Die im Teil A des Bebauungsplans an den Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestelite Windschutzhecke (Pappelreine) soll bei Abgang aus &kologischen und landschafts-
gestalterischen Griinden abschnittsweise durch eine breite Feldhecke ersetzt werden; d.h. an der
Westgrenze des SO 1 und an den Grenzen der Grinflache durch eine 10 m breite, finfreihige Strauch-
und Baumpflanzung und an der Ostgrenze des SO 1 und des SO 2 durch eine 5 m breite, dreireihige
Strauch- und Baumpflanzung. Dabei sind mindestens 55 Gehdlze je 900 m?* Heckenfldche, davon
mindestens 20 v.H. als Baume, nach der Gehdlzliste mit der Qualitét B&ume als Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit 12 bis 14 cm Stammumfang und Stréucher mit 3 bis 4 Trieben, 60 bis 100 cm hoch, zu
pflanzen. (Siehe auch als Anlage beigefiigte Pflanzbausteine bzw. Pflanzpléne)

Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Gehdlze, die ein gutes Wachstum sichern, die eine
Basis fiir die Entwicklung der heimischen Tierwelt bilden und die die Vielfalt der heimischen Flora

demonstrieren.
Die im siidwestlichen Gelande vorhandene Pappelreihe kann entfernt werden; dabei ist der

angrenzende Obstbaumbestand zu erhalten.
Der Ersatz fir die zu fallenden Pappeln erfolgt durch die Feldhecken, die als Grenzbepflanzung ange-

legt werden.
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Gehédlzliste:
Baumarten:
Feld-Ahorn
Hainbuche
Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche
Holz-Birne

Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Walnufd

Straucharten:
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Felsenbirne
Faulbaum

Hartriegel

Hasel

Liguster

Hundsrose

Kreuzdorn

Sauerdorn
Gewdhnlicher Schneeball
Holunder

Schlehe

Weiltdorn
Blasenstrauch
Euonymus europaeus
Johannisbeera

- Acer campestre

- Carpinus betulus
- Prunus padus

- Prunus avium

- Pyrus communis

- Sorbus aucuparia
- Sorbus intermedia
- Sorbus torminalis
- Juglans regia

- l.onicera xylosteum

- Cornus mas

- Amelanchier ovalis

- Rhamnus frangula

- Cornus sanguineum
- Corylus avellana

- Ligustrum vulgare

- Rosa canina

- Rhamnus catharticus
- Berberis vulgaris

- Viburnum opulus

- Sambucus nigra

- Prunus’spinosa

- Crataegus monogyna
- Colutea arborescens
- Pfaffenhiltchen

- Ribes alpinum

Im Bereich der Freiflichen zum Spielen diirfen nach DIN 18034 keine giftigen Pflanzen und Gehdlze
“angeordnet werden. In einem speziellen Pflanzenquartier fiir Informations- und Schulungszwecke

sollten Heil- und Giftpflanzen vorgestellt werden.

Die Pappeln, die am Randes des Feuchtbereichs stehen, sollen mit der Erneuerung der Teichanlage
durch standorttypische Gehélze und Stauden ersetzt werden, da das schwer zersetzbare Laub eine
standige Verlandung férdert. Der Ersatz dieses Eingriffs wird entsprechend der Gesamtplanung der
Anlage von Pflanzungen und zur Herstellung von Biotopen vorgenommen. Die Rodung der Pappeln
darf erst vorgenommen werden, wenn die entsprechenden Ersatzpflanzungen gesichert sind.

Uferbereich:

Rot-Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Silber-Weide - Salix alba erectum

Stiel-Eiche - Quercus robur

in der Wasserwechselzone:

Sumpf-Schwertlilie - Iris pseudacorus
Schilf - Phragmites communis
Igelkolben - Sparganium

Breitbl. Rohrkolben - Typha latifolia

Zum Schutz des Natur- und Landschaftshaushaltes sind Pkw-Stellplatze und Wegeflachen mit geringer
Belastung in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen,

Schotterflachen) auszufiihren.
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Eingriffsbilanzierung
Sind nach § 8a BNatSchG ,...Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung,

den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Die oben erw&hnten Biotope werden nicht angegriffen, sondern im Sinne des Charakters der geplanten
Streuobstwiese in ihren Eigenarten betont und ausgebaut.

Weiterhin werden zusatzliche Biotope und Lebensrdume geschaffen, wie z.B. extensiv genutzte
Wiesen, Wildstaudenflachen, Gehdélzgruppen, eine Trockenmauer und ein Gemlsegarten.

Insgesamt sollen ca. 2,9 ha der ehemals intensiv genutzten Obstplantage (Gesamtflache 24,05 ha) in
tkologisch wertvolle, strukturreiche Lebensraume umgewandelt werden.

Eine zusatzliche Versiegelung in den Sondergebieten betragt ca. 2.500 m?,

Da die Bestandsflache als landwirtschaftlich genutzte Flache keine sehr hohe dkologische Bedeutung
hat und die versiegelte Flache flichenmalig 11 x durch 2,9 ha ersetzt ist, die Okologisch sehr viel
wertvoller ist, gilt der Eingriff durch die Schaffung der Streuobstwiese in ihrer ganzen Vielfalt als

ausgeglichen.

Das Holtsoll ist méglicherweise ein echtes glazigenes Soll, das im Laufe der Zeit durch die Bildung
einer relativ méchtigen Torfschicht verlandet ist und von Graben durchzogen wird. Dieses
Feuchtgelinde soll durch geringfugiges Uberstauen zu einer Wasserflache umgestaltet werden, dabei
sind urspriingliche Stauanlagen im Bereich des Abflusses wieder herzustellen. Aus &kologischen

Griinden sind keine Ausbaggerungen vorzunehmen.

Die Pappelfillungen, die abschnittsweise vollzogen werden und immer gleich durch die
Heckenpflanzungen ersetzt werden, gelten nach der Geholzschutzverordnung fir den Landkreis Bad
Doberan als ausgeglichen, wenn die Pflanzstreifen in den oben angegebenen Breiten und mit den

entsprechenden Gehdélzarten und Qualitaten angelegt werden.

10. Immissionsschutz

Bei der Beurteilung der Larmemissionen der Sondergebiete 1 und 2 ist im Allgemeinen davon
auszugehen, daf bei den geplanten Nutzungen nicht mehr L&rm auftritt als bei der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung (Obstplantage). Lediglich im nérdlichen Teil des Planungsgebietes (SO
1) wird durch den Besucherverkehr und durch die Tierhaltung in den Gehegen zeitweise ein héherer
Larmpegel auftreten, der wahrscheinlich dem stadtebaulichen Orientierungswert des Beurteilungs-
pegels fiir Dorfgebiete (MD) von 60 dB tags und 45 dB nachts nach DIN 18005 Teil 1 entspricht. Diese
Werte liegen innerhalb der Orientierungswerte fir sonstige Sondergebiete von 45 dB bis 65 dB tags
und von 35 dB bis 65 dB nachts nach DIN 18005. Die nachbarschaftliche Zuordnung von Dorfgebieten
(hier als Lérmcharakteristik fir das Gebiet SO 1) und Wohnbaufléchen (hier: die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen stdlichen Baugebiete der Ortslage Schlage) ist allgemein zuldssig; dabei ist zu
berticksichtigen, daR der Bestand in der stidlichen Ortslage einem Kleinsiedlungsgebiet (WS)
entspricht und daf die nach der Innenbereichssatzung Schlage mogliche Wohnbebauung wegen der
Lage an der Verbindungsstraite Schlage-Goldenitz einem allgemeinen Wohngebiet (WA) entspricht;
d.h. die fUr diese Baugebiete geltenden Orientierungswerte sind 5 dB niedriger als die fur die SO-
Gebiet anzunehmenden Werte: diese Differenz kann akzeptiert werden, da das dem SO-Gebiet
nachstgelegene Wohngebaude ca. 70 m entfernt ist und ansonsten der Abstand zu vorhandenen und

geplanten Wohngeb&uden mehr als 100 m betragt.
Andererseits sind keine Immissionen bekannt, die die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-

gesehenen Nutzungen beeintréchtigen.
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11. Flidchenbilanz

Sonstige Sondergebiete
Grunflachen

Flache fiir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (Losch-
wasserteich)

Wasserflachen

Gelande der Streuobstwiesen

Straftenverkehrsflache

Geltungsbereich
des Bebauungsplans

3,78 ha
19,37 ha

0,05 ha
1,10 ha
24,30 ha

0,21 ha (davon ca. 400 m? auf Flurstlck 179/1)

24,51 ha

10
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12,

Hinweise zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauarbeiten

Der Bebauungsplan entbindet nicht von der Einholung der erforderlichen Genehmigungen fir
die Vorbereitung, Errichtung und Inbetriebnahme baulicher Anlagen und die Umgestaltung von
Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotopen. Das gilt auch sinngemdl fir nach
Landesnaturschutzgesetz in Verbindung mit Bundesnaturschutzgesetz erforderliche Genehmi-
gungen der Oberen Naturschutzbehdrde fur die Errichtung von Aufzucht- und Auswilderungs-

stationen.

Bei der Vorbereitung von Tiefbauarbeiten ist die dargestellte Trasse der vorhandenen
Vorflutleitung nach den ortlich sichtbaren Teilen (Schachte an den Grundstiicksgrenzen)
einzumessen, da die Darstellung dieser Trassen im Bebauungsplan auf Grund der
mangelhaften Bestandsunterlagen und des Mafstabes nicht vermessungsgenau sind.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausflihrung von
StraRenbaumalnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, daf Bescha-
digungen an den Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daflt sich

die Bauausfithrenden eine Aufgrabegenehmigung einholen.

Bei Erdarbeiten kénnen arch#ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden; daher sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen, Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwaortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Sollten bei Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, sind diese Abfélle vorn Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentlimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese
Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Bauschutt und Baustellenmischabfille sind getrennt zu entsorgen. Unbelasteter, recycelfahiger
Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zur Verwertung zuzuflhren.

Bei BaumaRnahmen eventuell aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschaftlichen
Entwasserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgem#@l aufzunehmen und zu Lasten des Bautrdgers

umzuverlegen bzw. anzubinden.

Bei der Gestaltung von Spielpldtzen sind die DIN 18034 (Spielplatze und Freifldichen zum
Spielen) sowie die DIN 7926-1 bis 5 (Kinderspielgeréte) in Verbindung mit der GUV 26.14,
Ausgabe Januar 1992 (Spielgeréte in Kindergarten) zu beriicksichtigen.

Alle Einzelmainahmen, die mit Angelegenheiten der Beherbergung, der Spielplatzgestaltung,
der Trinkwasserversorgung, der Abfallentsorgung, der Abproduktenlagerung sowle der
Freizeitgestaltung und Unterbringung in Beziehung zu bringen sind, sind dem Gesundheitsamt

zur Beurteilung vorzulegen.
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Anlage
Schlager Streuohstwiesen

Erneuerung der Schutzpflanzung

Die Schutzpflanzung wird als fiinfreihige Hecke angelegt, wobei in der Mitte die Bidume
gepflanzt werden. Die nachfolgende Skizze zeigt im Querschnitt den Aufbau der Hecke.

N
;

Y

| | | |

0010 30 50 70 90100m

i

Fir die Durchftihrung der Pflanzung wurden die drei nachfolgenden Pflanzbausteine
erarbeitet. In den MafRen 10 x 20 m sind sie variabel verwendbar und eine Wiederholung ist
in den unterschiedlichsten Kombinationen méglich.

Die Qualitdtsanforderungen an das Pflanzgut mu den BDB-Richtlinien (BDB-Bund
Deutscher Baumschulen) entsprechen.

Biume soliten als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12 - 14 cm Stammumfang und
Stréucher als verpflanzte Strducher mit 3 bis 4 Trieben, 60 - 100 cm hoch gepflanzt werden.

Die Neupflanzungen sind gegen Wildverbi® zu schiitzen. Eine ausreichende Pflege ist in
den ersten 3 Jahren zu garantieren, um ein gutes Anwuchsergebnis zu erzielen und um
eine spétere optimale Entwicklung der Schutzpflanzung zu garantieren.
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Pflanzbaustzin A
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Pflanzbaustain B
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Obstanlage

" PAV

Bdume:

Prunus avium

PCO  Pyrus communis

SIN Sorbus intermedia

Stréducher:

BVU Berberis vulgaris

CMA  Comus mas

CMO  Crataegus moncgyna

EEU Euonymus europaeus
. LvuU Ligustrum vulgare

LXY Lonicera xylosteum

PSP Prunus spinosa

RAP Ribes alpinum

RCAN! Rosacanina
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Vegelkirsche
Holzbime
Schwedische Mehlbeere

Sauerdom
Komelkirsche
Eingriffliger Weildom
Pfaffenhitchen ‘
Rainweide -

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Johannisbeere
Hundsrose
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Pflanzbaustain C
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ACA  Acer campestre Feldahom
cAv S CBE Carpinus belulus Hainbuche
CBE SAU  Sorbus aucuparia Eberesche
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=il B ™ &L‘JU CAV  Corylus avellana Haselnu
—— CMO  Crataequs monegyna Eingriffliger WeiRdom
EEU  Euonymus europaeus Pfaffenhitchen’
LXY LVU  Ligustrum vulgare Rainweide
ACA § LXY Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
( VOP ‘ PSP  Prunus spinosa Schlehe
- RAP  Ribes alpinum Johannisbeere
= RCANI Rosa canina Hundsrose
\__ m SNI Sambucus nigra Schwarzer Holunder
( & VOP  Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
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