Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 11.07.2023 folgende
Satzung Uber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 06 fur das Gebiet ,Schlager

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6 FUR DAS GEBIET "SCHLAGER STREUOBSTWIESEN" e o 0 e

dem Text (Teil B), erlassen:

TEl L A PI_ANZE I C H N U N G Zur Information: redaktionelle Zusammenfassung der Planzeichnung (Teil A) des TEl

B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 und seiner 1. Anderung vom 08.05.2007 sowie der o

2. Anderung vom 06.12.2017 - (ohne MaBstab). i vie die blau hervorgehobenen gen in Teil B.
m—— N — 3 Die schwarz abgedruckten Festsetzungen in Teil B und die farblich zuriickgesetzten-Darstellungen in

L B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 30.11.2021. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung am 15.07.2022 im ,,Dummerstorfer
Amtsanzeiger” und auf der Homepage der Gemeinde erfolgt.

lie farbig hervorgehobenen Festsetzungen

“’,»L}\“m,m g /;/ Teil A verweisen nachrichtlich auf forigeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 / 2. Die ;ur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
;‘f e ! 08.05.2007 (1. Anderung) / 06.12.2017 (2. Anderung); sie sind nicht Gegenstand der Planénderung. w'or ?_n' . o . ) : _ )
/ Vil 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist vom 05.08.2022 bis zum
f’ /,/ I Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 19.08.2022 durchgefihrt worden.
,,,,,,,,,,,,,,,, | Fé 1. Im Sonstigen Sondergebiet Tiergehege, Beherbergung, Spiel- und Sportanlagen (SO 1) sind zuléssig: 4. Die frithzeitige Unterrichtung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
ot Anlagen fur die Haltung und Vorfihrung von heimischen Tieren wie Gehege, Koppeln, unterstande, ist am 28.02.2023 erfolgt.
Ve Stalle; Gebaude fur Beherbergung, fir Sanitiranlagen, fur Gastronomie einschlieBlich einer Wohnung 5. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
/ fur den Betreiber, fir Verwaltung und furr Ausstellung nur innerhalb der Baugrenzen; Spielplatze und dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
/ Sportplatze; notwendige Pkw-Stellplatze fir den der zuléssigen Nutzung entsprechenden Bedarf. . . . . .
/ e REIEES P e . & 1p 1 Abs. 1 und 2 BauNVO) 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.05.2023 bis zum

22.06.2023 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und

2. Die Errichtung von Gebauden innerhalb der Baugrenzen im SO 1 ist nur bis zu einer Grundflache von

960 mezulassig) clabel dan die Crurdfiacie elies GBbalioas B60 m-Richt bereehisian. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch

, , , _ ol Abr_s'1 2 At i..V. i = 16 Abs.? e BE_‘UNVO) Veréffentlichung am 15.05.2023 im ,,Dummerstorfer Amtsanzeiger” und auf der Homepage der
3. Das Sonstige Sondergebiet ,Landwirtschaftlicher Betriebshof* (SO 2) dient der Unterbringung eines Gemeinde ortstiblich bekannt gemacht worden.

landwirtschaftlichen Betriebshofes. Zuléssig sind Gebaude und Einrichtungen fiir die Verarbeitung und . P . . i B ; . .
Vermarktung von Produkten des Landwirtschaftsbetriebes, Geb&ude und Anlagen fir das Abstellen & g'ivqg il Plar;énng;(;;grten Eﬁhz[)den. undSstolrr stlgenhTrager f02$2:g(;?te\:vgreclizr:\ge Sine
und die Instandhaltung der Landtechnik sowie fiir die Lagerung von Betriebsmitteln und landwirtschaft- C el en.vom o zur. g ¥ e‘l.ner FilRgRRe Guy ; _
lichen Produkten, Aufenthaltsraume fiir Mitarbeiter und Besucher, Raume fur die Verwaltung, eine Woh- 8. Die Gemeindevertretung hat die frisigemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
nung fir den Betreiber des Hofes, Gebéude und Anlagen fiir die Kleintierhaltung, Ferienwohnungen. der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.07.2023 gepruft. Das Ergebnis
4. Im nordlichen Baufenster des SO 2 ist nur die Errichtung eines offenen oder geschlossenen Unterstan- i ’m:tgetellt weitaen: _ _ .
des (Kalthalle) mit einer Grundflache bis zu 200 m2 zulassig. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
: = : 11.07.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.07.2023 gebilligt.

Im Sonstigen Sonder eilerwohnhaus (SO st die Erri

,& 4474

(§11A 1 und 2 BauNVO)
6. Die der Versorgung mit Elekirizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung und Behandlung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind in den Sonstigen Sondergebieten zuléssig.
(8 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO)

7. In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Dop-

Hohensee

‘?& pelhauser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Gebaude wird auf ein HochstmaB von 20 m Dummerstorf, 14.08.2023 1. stellv. Birgermeister
‘;‘& b(l:;schrankt. (5 22 Abs.4 Satz 1 BauNVO) 10. Der katastermaBige Bestand im Geltungs Bebauungsplans am 01.08.2022 wird als
\ 8. Die Traufhohe von 4,5 m im SO 1 und von 4,75 m im SO 2 gilt als HochstmaB vom vorhandenen Gelan- richtig dargestellt bescheinigt. SRMESSTy
\ de bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut. Das vorhandene Gelénde gilt auch % A/G@:/
\ als Bezugshohe fiir die Firsthohe von 10 m als HochstmaB. @)" %

Fur einen Unterstand gem. TF 4 ist eine Traufhdhe von 5 m einzuhalten; als Bezugspunkte gelten das
vorhandene Gelande und der DurchstoBpunkt der Stiitzkonstruktion mit der Dachhaut.
(§ 16 (3), § 18 (1) BauNVO)
9. Auf der Flache flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der

Zweckbestimmung Loschwasserteich ist ein naturnah gestaltetes Becken mit unbefestigtem Rand und
befestigter Feuerwehrzufahrt fiir mindestens 100 m3 Loschwasserbedarf herzustellen.

(692/Abs,1r. 12 BaUCB L Y. m. § 3408, 1 458tz 1 BauGE) 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
10. In den eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe wird hiermit ausgefertigt.

von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante der StraBe .Am Obstgarten" zuléssig.
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2, Anderung v. 05.12.2017

mit

Liegenschaftskataster (ALKIS® 01.08.2022)

Gmk. Schiage, Flur 1 ll.  Festsetzungen zur Gestaltung / ortliche Bauvorschriften ;
11. Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. Die Hauptdachflachen sind mit Dachzie- /\} f
geln oder Betondachsteinen in den Farbténen Rotbraun, Braun oder Anthrazit zu decken. Bei Dachern mit ‘ = W

einer Neigung von 15° bis 22° sind Deckungen mit Welltafeln, mit Bahnen oder in schindelartiger Form in

~d
den Farbténen Rotbraun, Braun, Anthrazit oder Griin zuléassig. Fir einen Unterstand gem. TF 4 ist eine \/ Hohensee
Dachneigung < 22° vorgeschrieben. Dummerstorf, 14.08.2023 /0 Ut 1. stellv. Burgermeister
12. Fir die Gestaltung der AuBenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu verwenden. Holz- Ok ‘
hauser und Holzverkleidungen von Massivhausern sind zulassig, wenn Griinde des Brandschutzes nicht 12. Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan Sowl elle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
' entgegenstehen. Fir die AuBenwiénde eines Unterstandes gem. TF 4 sind auch Holzverkleidungen und der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu er-
| Welltafeln zuléssig. halten ist, sind durch Veréffentlichung am 15.08.2023 im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” und auf der
ll. Festsetzungen zur Grilnordnung Homepage der Gemeinde ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des 15.08.2023 in Kraft getreten.

13. Auf der Grinflache sind folgende Nutzungen und Anlagen zuléssig:
Streuobstwiesen, Blumenwiesen, Schau- und Lehrgéarten, Obstzuchtanlagen, Hecken, Wildgehege flir
eine landwirtschaftliche Wildhaltung, Volieren und Kleinbiotope, wie Feuchtwiese, Trockenmauer, Stein-
haufen, Reisighaufen, einschlieBlich der fir die Nutzung und Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen,
wie Wege, Zaune, Schutzdacher, Schutzhitten, Hinweis- und Schautafeln, Versorgungsleitungen.

0 \ 3 | 14. Die in Teil A an den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans dargestellie Windschutzhecke
\ )f (Pappelreihe) ist bei Abgang abschnittsweise an der Westgrenze des SO 1 und an den Grenzen der Griin- '
- { : flache durch eine 10 m breite, fiinfreihige Strauch- und Baumbepflanzung zu ersetzen und dauerhaft zu / %
o \ \ , coctily| | unterhalten. Dabei sind mindestens 55 Gehélze je 900 m? Heckenflache, davon mindestens 20 v.H. als
\ — N —_— \ Baume nach der Gehdlzliste (gem. TF 15) mit der Qualitat Baume als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit _ Hohensee
12 bis 14 cm Stammumfang und Straucher mit 3 bis 4 Trieben, 60 bis 100 cm hoch, zu pflanzen. Dummerstorf, 1. stellv. Biirgermeister
\ 15. Geholzliste:
Y » Baumarten: Straucharten:
LA N Z Feld-Ahorn Acer campestre Heckenkirsche Lonicera xylosteum
‘% Hainbuche Carpinus betulus Kornelkirsche Cornus mas
2 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 5?;5‘3}2«”[:“9 gr dha pez/gtrl: ‘Eelj’lgnbme gr:e/anch/fer ova///s
- ) sowie die Planzeichenverordnun 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 d Mo e e i GRS R e '
{ —— 1 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. ?S\ﬁr&;?)' ( ), gean SRS es Holz-Birne Pyrus communis Hartriegel Cornus sanguineum SatZU n g d er G emel A d e D umme rStO rf
\ : : Eberesche Sorbus aucuparia Hasel Corylus avellana Landkreis Rostock
\ & | Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Liguster Ligustrum vulgare
\ inT bl i Elsbeere Sorbus torminalis Hundsrose Rosa canina Uber die
{ Die farblich zuriickgesetzten Darstellungen in Teil A und d WalnuB Juglans regia Kreuzdorn Rhamnus catharticus .
\ verweisen nachrichtlich auf fortgeltende Fe;tsetfzunglen des B-Plans Nr. 06 vom 09.05.2000 / 08.05.2007 Sauerdorn Berberis vulgaris 3. Ander u ng deS B- P|ans N r. 06
i (1. Anderung) / 06.12.2017 (2. Anderung); sie sind nicht Gegenstand der Plananderung. Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
\ Holunder Sambucus nigra 3 i i “
A Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Schlehe Prunus spinosa : . fur, das Gebiet ,,Schlager StFGUObSt\Nle..Sen
\ . FESTSETZUNGEN WeiBdorn monogyna  Crataegus in Schlage, stdlich der LindenstraBe, betreffend eine Ackerflache
Shkiciae.., . ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) E;a?fe”itf?uﬁh (it 1 l(—:)olutea arborescens westlich des Eselhofes und das Baugrundstlick Am Obstgarten 7/8
: 1006 n 5 _ affenhiitchen (giftig ! uonymus europaeus
- ‘ ' . Johannisbeere Ribes alpinum
, SO Sonstige Sondergebiete (sh. Teil B Nr. 3 a) (8§11 BauNVvO) Ohrweide Salix aurita AUSFERTIG U NG Bearbeitungsstand: 23.06.2023
: Die Pflanzung giftiger Pflanzenarten im Bereich von Freiflachen zum Spielen ist nicht zulassig. -
MAF DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 16. Der Ersatz des Pappelbestandes am Teichufer (Holtsoll) durch standorttypische Geholze und Stauden Ubersichtsplan M 1 : 15 000
GRZ Grundfiachenzah (sh. § 19 BauNVO) FEk Tl Adtae: 1 Z0sSsigh Hi B
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V) Am Uter. _ in derysscaneEhselzone:
. Rot-Erle Alnus glutinosa Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Esche Fraxinus exelsior Schilf Phragmites communis
o offene Bauweise Silber-Weide Salix alba Igelkolben Sparganium erectum
Baugrenze Stiel-Eiche Quercus robur Breitblattr. Rohrkolben  Typha latifolia
_"X‘ . entfallende Baugrenze Die Rodung der Pappeln ist erst zuldssig, wenn die Ersatzpflanzung gesichert ist.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | 1
Verkehrsflachen, offentlich
R""’%w
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat nehmen und dauerhaft gegen angre! el
Z kb . 3 : i t - - g 4 i PRI (@] A LACLLICT 1 IC h At A 1 C b L i N wLu 4 ]
weckbestimmung hier: temporar genuizte Flache fur Pkw-Stellplatze 17.. Phw-Stellpléize und Wegeflachen mit gerings
. 4 __ _ N Ein-und Ausfahrten, Anschluss an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) _ Belivelse (Rasangiar
4075 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bie: S
P
Grinflachen, privat y nnut 5B)
: : : 20. Wahrend der Bauphase ist um die Baugebiete SO 2 und SO 2a jeweils ein Amphibienschutzzaun zu er-
: Zweckbestimmung: . richten und in den Zeitraumen von Ende September bis Mitte November bzw. Mitte Februar bis Ende
‘-i W Streuobstwiese, Lehrgérten, O Ausgleich gem. § 1 a (3) BauGB Mérz in zweiwdchigem Intervall zu kontrollieren. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
: Wildgehege (vgl. TF 13) - (V?L TF 16a) 21. Auf der in Teil A mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache éstlich und siidostlich des Baugebietes SO 2
: y PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM ist eine 2-reihige Strauchhecke aus Grauweide (Salix cinerea), Ohrchen-Weide (Salix aurita), Kornelkir-
- f} SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT sche (Cornus mas), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) anzulegen - Pflanzschema: 1 m Reihen-
: f,/* (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) abstand, 1 m innerhalb der Reihe versetzt; Pflanzqualitat: Strauch, 60 - 100 cm, 2 x v., 0. B., Verbiss-
) F 4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und schutz. (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
20 P4 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassermn IV.  Sonstige Festsetzungen o~ W
"""" - — B S i /, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 18. Das in den sonstigen Sondergebieten und in der Grinflache anfallende Niederschlagswasser ist im Ge- g&ez"fgg;-DE/M-V 2021
)8 / S (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 29 NatSchAG M-V) lei; Sll:; i\{:;smkern oder in die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhan((gegi\r;) sKlflrr\]]?e;/oaSZirG ) :
o SONSTIGE PLANZEICHEN 19. Der als Wasserflache ausgewiesene Teich (ehem. Holtsoll) ist durch geringfligiges Uberstauen des
, ?{Jﬁtf;
b < e Geléndes herzustellen. Baggerarbeiten sind unzuléssig. (§ 9 Abs.1 Nr.16 u. 20 BauGB)
: 4074 . 99 9
S ¢ 467/ o ‘ Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Hinweise:
0 O ,?’ / (§ 9 Abs. 7 BauGB) A Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die Nutzungsbeschrankungen der
0 9 | f Il KENNZEICHNUNGEN Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von wassergeféhrdenden Hohensee
boo | - o ‘ Stoffen ist der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dummerstorf, 14.08.2023 1. stellv. Blirgermeister
\\ | §  —— BemaBung B  Die MaBnahme gem. TF 14 wurde im Planvollzug durch Anpflanzung einer Baumreihe entlang der Ost-
\ | 1 — F MW! seite der privaten Griinflache ,Streuobstwiese' teilweise ersetzt (MaBnahme im Rahmen des BOV W—. -
. \ ) | . % ! L 1 .. | Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnung gem. Liegenschaftskataster Schlage-Pankelow). Eu“i’immé‘?‘;f&;?
L | | { E% ‘ L C  Die Durchfuihrung der MaBnahme nach TF 16a und eine Verpflichtung zur Herstellung von 1.240 m2 Griin- §
T e ’} \ b Li haftskatast land als CEF-MaBnahme zur Schrung von Nahrungsflachen des WeiBstorchs wurde durch stadtebaulichen | A .
| § — \ | ebaude gem. Liegenschaftskataster Vertrag gesichert. de L e K wiied Milahn)




