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1. Planungsaniass

Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung méchte die Gemeinde flr die Baugrundstlcke sidlich der
beiden Teiche am SUdrand der Dummerstorfer Parkanlage und nérdlich des Parkweges eine Klarstellung
der Zugehdrigkeit zum planungsrechtlichen innenbereich vornehmen. Gleichzeitig sollen die bisher als
Pachtgérten genutzten Flachen am Parkweg in den Innenbereich einbhezogen werden, um hier ein Nach-
nutzung fr Wohnbauzwecke zu erméglichen. Diese Umstrukiurierung ist im F-Plan vorbereitet. Sie folgt
einem erheblichen Nachfragedruck, der sich sowchl aus dem Bedarf der értlichen Bevdlkerung als auch
aus dem erheblichen und bislang nicht abgeschlossenen Arbeitsplatzzuwachs im Gemeindegehiet
ergibt. Im Vergleich zu anderen im FNP dargestellten Entwicklungsstandorten kann die Gemeinde hier als
Flacheneigentiimerin und aufgrund der bestehenden Erschlieungsvoraussetzungen kurzfristig ein ent-
sprechendes Baulandpotenzial aktivieren.

2. Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf

Die innenbereichssatzung \Parkweg' wird auf der Grundlage des § 34 (4) S T Nr. 1und 3 iVvm. § 8
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634}, zul. ged. durch Art. 2 G
v. 08.08.2020 (BGBI. | 5. 1728}, erlassen. Der mit dieser Innenbereichssatzung gieichzeitig verbundene
Erlass ortlicher Bauvorschrifien stltzt sich auf § 8 (4) BauGB und § 86 (3) L.BauQ M-V,

Cie Grenzen des Innenbersichs kdnnen mit rein dekdaratorischer Wirkung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
festgestellt werden (Klarstelfung). Damit kann in Zweifelsfallen vorab normativ die Frage der Zugehdrigkeit
eines Grundstlcks zum Innenbereich geklart werden, um das einzelne Baugenshmigungsverfahren vom
Streit Uber die Zugshdrigkeit des Baugrundstiicks zum innenbereich zu entlasten. Die Klarstellung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils beinhaitet dabei keine pianerische Entscheidung
Uber die Zugehérigkeit von Flachen zum Innenbereich, denn der Rechtscharakter der betroffenen Grund-
stiicke bleibt unveréndert. Insowett ist der Klarstellungsteil der Satzung entsprechend § 34 (6) Satz 1
BauGB nicht an besondere Verfahrensvorschriften gebunden. Ebenso wenig besteht flir diese Grundsti-
cke eine Verpflichtung zur Berlcksichtigung der Belange der betroffenen Grundstickseigentimer und
deren Abwagung (vgl. Emnst/ Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, BauGB, Stand: 01.03.2011, § 34 RNr.
89).

Die rein deklaratorische Klarsteillung des Innenbereichs kann nach § 34 (4) Nr. 3 BauGE mit einer konsti-
tutiven Einbeziehung einzetner AuBenbereichsflachen in den Innenbereich verbunden werden, wenn dig
einbezogenen Flachen direkt an den vorhandenen Innenbereich angrenzen und die tatsachliche bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereichs eine entsprechende Pragung vorgibt. Die Einbeziehung von
Aufienbereichsflachen in den Innenbereich ist ein Akt bodanrechtlicher Planung und setzt dementspre-
chend eine Abwéagung der berGhrten éffentlichen und privaten Belange voraus (vgl. BverwG 22. 08. 2010
- 4 CN 2.10). Vor Erlass der Einbeziehungssatzung sind insoweit die betroffene Offentlichkeit und die
Behérden / Trager Sffentlicher Belange in einem vereinfachten Verfahran zu beteiligen (§ 34 (8) Satz 1
BauGB).

In Anwendung der Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 (2} Nr. 2, 3
BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde wurde 1ir die Offentlichkeitsbeteiligung die Form der éffent-
lichen Auslegung nach § 3 {(2) BauGB gewahit (vom 28.09. bis zum 27.10.2020). Den berQhrten Behdr-
den und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 28.09.2020 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die Flurmneuocrdnungshehdrde, die Forstbehdrde und die Naturschutzbehdrde
wurden im Zuge der Prifung ihrer Stellungnahmen erganzend beteiligt.

Die Inkrafisetzung der Innenbersichssatzung erfolgt gem. § 34 (6) .V.m. § 10 (3} BauGB durch Bekannt-
machung des Satzungskeschlusses im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger”. Flr die Satzung besteht kein
Genehmigungsvorbehalt,
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3. Bestand

Bebauung und Nutzung

Die Siedlungsstruktur im stdlichen Bereich der Ortslage Dummerstorf geht aus einer planmaBigen Ent-
wicklungskonzeption im Zusammenhang mit der Griindung des Kaiser-Wilhelm-Instituts fiir Tierzuchtfor-
schung Ende der 30-er Jahre des 20 Jhs. hervar. Der Parkweg bildete nach diesem Konzapt ortlich die
stdliche Begrenzung des Dorfes. Er ersetzte die bis dato bestehende Sldgrenze, die durch einen Gra-
benlaut gebildete wurde, welcher hier 3 leiche {2 noch vorhanden} untereinander verband. Der Parkweg
war zundchst nicht angebaut; die nérdlich angrenzenden Flachen {etwa im Umfang des Satzungsgsbie-
tes) wurdsn ssit den 50er Jahren als Schrebergarten verpachtet.

Die heutige Bebauung sldiich des Parkweges ist in den 70er Jahren des vergangenen Jhs. entstanden.
Sie stelit sich als sehr homogene, 2-reihige Siedlungshkildung dar, die durch eine vergleichsweise dichte
Bauweise und typisierte singeschossige bungalowartige Wohngebaude mit Flachdach bzw. flach ge-
neigtem Dach gepragt ist. Die homogene Wohnnutzung und die kleinteilige Einfamilienhausbebauung
qualifizieran diesen Rereich als Waohngehiat i 3v§ 34 (2) BauGR IV m § 4 BauNVO uned sind als maRk-
stabsbildend sowohl flr den bestshenden Bebauungszusammenhang als auch Uberwirkend auf die
Nordseite des Parkweges anzusehen.

An der Nordseite des Parkweges sind nur die Grundstlicke, die den helden Teichen vorgelagert sind,
baulich genutzt. Hier befindet sich eine gemischte Nutzung mit einemn weiteren Wohnbungalow (Flst. 231}
und Anlagen fir die Pferdehaltung (Flst. 228/1, /2, 229). Auf den Grundstiicken 230/1, /2 und 232 sind die
vormals aufstehenden Garagen berdumt. Fiir die Grundstiicke 230/1 und /2 liegt ein positiver Bauvorbe-
scheid zur Errichtung eines eingeschossigen Einfamilienhauses mit ausgebautem Dach und einer Dop-
pelgarage vor, der sich auf § 34 (1) BauGE stitzt. Der an die vg. Baugrundstlcke nordwastlich angren-
zende Bereich wurde bisher als Pachtgartenland genutzt. Die ca. 20 Einzelparzelten sind durch einen
Mittelgang erschlossen, der paraliel zum Parkweg verlauft. Sie sind Uberwiegend mit kieinen Schuppen
oder Lauben von 20 — 30 m2 Grundflache bebaut, die teilweise einen vorlibergehenden Erhciungsaufent-
halt erméglichen, fir eine permanents Nutzung jedoch ungeeignet sind. Ein Teil der Gebaude ist auf-
grund des Erhaltungszustandes hzw. wg. begonnener Rlckbauaktivitaten nicht mehr nutzbar. Von der
géartnerischen Nutzung und der hier aufstehenden Bebauung geht keine mafistabsbildende Prégungswir-
kung auf die Umgesbung aus.

Parkanlage

FuUr die planerische Beurteilung der in den Innenbergich einzubeziehenden Flachen, die Ober die Klarstsl-
lung des innenbergichs hinausgehen, ist die norddstlich angrenzende Flache der historischen Parkania-
ge des shemaligen Gutes Dummerstorf von Bedeutung. Die Parkanlage ist zusammen mit dem Guts-
haus und weiteren Gebauden und Anlagen des shemaligen Gutshofes unter der Ifd. Nr. 120 als Bau-
denkmal in die Denkmalliste des Landkreigses eingetragen. Die §§ 6 — 9 DSchG M-V sind deshalb zu be-
achten: So besteht eine grundsétziiche Erhaltungspflicht. Wenn Eingriffe in das Denkmal {den Park) un-
vermeidbar sind, hat der Verursacher des Eingriffes alle Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung und fach-
gerechte Instandsetzung anfallen (§ & (5) DSchG M-V). Der Park entfaltet einen Umgebungsschutzan-
spruch; auch fir MaBnahmen in seiner Umgebung des Parks besteht insoweit ein denkmalrechtlicher
Genehmigungsvorbehalt, wenn durch die MaBnahme das Erscheinungshild cder die Substanz des Parks
erheblich beeintrachtigt wird (§ 7 (2} DSchG M-V}, Flr eine Entscheidung dber die Einbeziehung von
Flachen in den innenbersich ist insoweit die genaue Abgrenzung des als Denkmal geschitzten Parks
von entscheidendem Belang. Wichtige Hinweise hierzu sind der DENKMALPFLEGERISCHENn STUDIE
PARKANLAGE DUMMERSTORF' zu entnehimen. Danach handelt es sich um eine im Ursprung barocke
Parkanlage, die im Stden durch 2 seinerzeit méglicherweise zur Fischzucht genutzie Teiche und den vg.
Verbindungsgraben begrenzt war. Als dstliche Begrenzung sind den historischen Abbildungsn Gruppen
von baschnittenen Blischaen und BAumen zu entnehmen, die flir Garten der Renaissance- und Barockzeit
typisch sind (sog. Bosketten). Diese Grenze manifestiert sich heute etwa in der dstlichen Grenze des
Flurstlicks 234/4 {(Park) in Hohe des nordéstlichen Ufers des Ostlichen Teiches. Die den Park heute pré-
gende Lindenallee wurde nach der Studie erst Anfang des 20, Jhs. gepflanzt. lhre Verlangerung trifft heu-
te zwischen den Flurstlicken 230/2 und 231 auf den (spater angelegten) Parkweg. Anhand einer hist.
Lufthildaufnahme aus 1953, die berelts alle wesentlichen historischan Verdnderungen bzgl. des Parks bis
zur Gegenwart abbildet, wird in der Studie abschlieBend festgestsllt, dass ,der Park in seiner rAumlichen
Ausdehnung durch eine StraBe {Anm.: den Ostabschnitt des Parkweges) und die beiden Teiche im sudl-
chen Teil begrenzt" wird (sh. Abb. 1). Aussagekraftig sind diesbezliglich neben dem vg. Lufthbild insbe-
sondere ein historisches Messtischblatt von 1888 der Kénigl. Preuss. Landes-Aufnahme 1877 - Origi-

"H. Hamann, Rostock, 29.02.2012
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nalmaBstab 1:25.000 - (sh. Abb. 2) und ein weiteres historisches Messtischblatt von 1930 (i. M. 1 :
25.000) der PreuBischen Landesaufnahme 1879, berichtigt Reichsamt f. Landesaufnahme 1927, einzel-
ne Nachtrdge 1930. Beide dokumentieren Ubereinstimmend sowohl die éstliche als auch die sldliche
Parkgrenze entsprechend den vg. Feststellungen.

Abb. 2: Messtischblatt von 1888 mit Projektion des Satzungsgebietes (rot)

Eine flr die Beurteilung moglicher Auswirkungen auf bzw. Eingriffe in das Erscheinungsbild oder die
Substanz des denkmalgeschuitzten Parks geeignete Wertbegriindung oder denkmapflegerische Zielstel-
lung liegt zzt. nicht vor. Im Landesinformationssystem findet sich im Zusammenhang mit dem geschitz-
ten Park (Nr. 190) lediglich ein Hinweis auf die ,Alte Lindenallee"; der Status des Denkmals wird hier als
,Unverifiziert" eingeordnet. Angesichts der eingetretenen volistandigen Uberformung der urspriinglich
barocken Anlage als Landschaftspark bleibt deshalb festzuhalten, dass der Denkmalwert im Fortbestand
des Parks ,an sich" besteht, der als typisches Ausstattungsmerkmal der hist. Gutsanlage zu sehen ist.
Die denkmalpflegerische Zielstellung muss insoweit auf die Erhaltung des Freiraums mit dem GroBgriin-
bestand, insbesondere der markanten Lindenallee, und mit den beiden verbundenen Teiche als einziges
Relikt der ursprlinglichen Anlage noch aus der Entstehungszeit und auf die Anlage eines an das heutige
Landschaftsparkdesign angepassten Systems von Wegen und Aufenthaltsorten gerichtet sein.

oAb
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Genehmigungsbeduritigen Anlagen im Umkreis des Satzungsgebistes

In einem Umkreis von sinem Kilometer um das Satzungsgebiet befindan sich foigende nach dem Blm-
SchG genehmigungsbediritigen Anlagen:

In einer Entfernung ven ca. 260 m in siddstlicher Richtung betreibt die Gut Dummerstorf GmbH eine
Mitchviehanlage mit 820 Rinder- und 80 Kélberplatzen sowie eine Biogasanlage mit einer Rohgaserzeu-
gung von 1,56 Mio.Nm?¥/a, ein Biogas-Blockheizkraftwerk mit siner Feuerungswarmeleistung (FWL) von
1,01 MW, eine Garrestlagerung mit einer Glllelagermenge von 9.228 m? und ein Biogaslager mit einem
Fassungsvermdgen von 3,8 1.

In einer Entfernung von 800 m in westlicher Richtung betreibt die Betonfertigteilwerk Rostock GmbH eine
Anlage zur Herstellung von Stahlbetonfertigtellen mit einer Produktionskapazitat von 40 t/h sowie eine
FIlssiggas-Lagerbehalteranlage mit einem Fassungsvermdgen von 9,8 L.

In einer Entfernung von 830 m in westnordwestlicher Richtung betreibt die ALBA Nord GmbH, NL Mittle-
ras Mecklenburg eine Sortieranlage flr Gewerbeabfalie mit einer Leistung von 11.000 t/a und eine Anlage
zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefdhrlichen Abfallen mit 1.150 t Lagerkapazitat, eine Anlags zur
zeitweilige Lageruny von gefahilichen AblEllen mil einer Lagerkapasiial von 55 L suwie ging Brech- und
Siebanlage fur Bau- und Abbruchabfalle mit einer Durchsatzkapazitat von 80.000 t/a und eine Anlage zur
zeitweiligen Lagerung von Bauabfdllen mit einer Gesamtlagerkapazitat von 22.000 t. Bezlglich dieser
Anlage ist zu berticksichtigen, dass bei sinem bestimmungsgemaBen Anlagenbetrieb Luftschadstoffe in
Form von Ammeniak und Stickstoff, Bioasrosolen und Staub, Schall sowie Gerliche innerhalb der gesetz-
lichen Grenzwerte emittiert werden konnen.

4. Abgrenzung des Innenbereichs, Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen
4.1. Klarstellung des Innenbereichs gem. § 34 (4} Nr. 1 BauGB

Fur die Grundstlcke Parkweg 34 - 36 und die nordwestiich angrenzenden Grundsilicke 229, 228/1, /2,
die baulich genutzt sind, bzw. auf denen eine Lickenbebauung aktuell in Vorbereitung ist (Bauvorbe-
schetd Parkweg 35}, wird dig Innenbereichseigenschaft mit dieser Satzung dsklaratorisch klargestellt.
Diesem Bebauungszusammeanhang.ist aufgrund der drtlichen und insbes. landschaftlichen Gegebenhei-
ten auch das Flurstiick 232 zuzurechnen, Der dstlich angrenzende Teich bildet hier eine natlrliche Zasur,
die diese Zuordnung rechtfertigt. Denn wahrend der Bebauungszusammenhang in der Regel mit dem
letzten Gebédude endet {vgl. z. B. BVerwG, Urt. v. 12,12.1980 - 4 C 40.87), kdnnen Besonderheiten es
rechtfertigen, den Bebauungszusammenhang noch bis zu einer natlrlichen Grenze wie beispielsweise
einem Fluss, einem Waldrand oder anderen besonderen topographisch wahrnehmbaren Anhaltspunkten
wie Gelandehindernissen, Erhebungen oder Einschnitten, Dadmmen, Béschungen oder Grében reichen
zU lassen und dabei ein oder mehrere Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuzuordnen,
obwohi sie unbebaut sind oder trotz vorhandener Baulichkeiten nicht zur Pragung der Siedlungsstruktur
beitragen {vgl. BVerwG, Beschl. v. 02.03.2000 - 4 B 15.00; Beschl. v. 18.06.1997 - 4 B 238.96).

Das nordwestlich an den vg. Bereich anschlieliende Areal mit Pachtgérten ist zwar nach der ununterbro-
chenen Aufeinanderfolge von Bebauungen dem Siedlungszusammenhang noch zuzurechnen (Bebau-
ungsabstand, visuelle Wahrnehmung). Hinsichtlich der Nutzungsart besteht jedoch eine sehr klare Ab-
grenzung zum sonstigen Bebauungszusammenhang des Dorfes. Gebaude, die — wie varliegend — nicht
dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen oder die Ublicherweise nur vordbergehend genutzt wer-
den, sind nach der einschldgigen Rechtsprechung nicht als maBstabsbildend flr eine angemessene
Fortentwickiung der bestehenden Bebauung anzusehen und kénnen deshalb i.d.R. nicht zum planungs-
rechtlichen Innenbereich gezéhlt werden (vgl. BVerwG, Urteile v, 30.06.2015 - 4 C 5,14, v. 11.07.2002 - 4
B 20.03, 4 B 30.0). Insbesondere wegen der eindsutig vom Obrigen Dorf abzugrenzenden Nutzungsart
aber auch wegen der Siedlungsrandlage sind hier keine Anhaltspunkte fir eine abwsichende Beurteilung
ersichtlich, Trotz der aufeinanderfolgenden Bebauungssituation ist eine klarstellende Zurechnung zum
planungsrechtlichen Innenbereich 1.S.v. § 34 (4) Nr. 1 BauGB deshalb nicht méglich.

4.2. Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den Innenbereich gem. § 34 (4} Nr. 3 BauGB

Das vg. Areal mit Pachtgéarten wird deshalb mit dieser Satzung konstitutiv in den Innenbereich einbezo-
gen {Flst. 228/8). Damit wird dem Planungsziel entsprochen, eine Umstrukturierung der bisherigen Nut-
zung vorzubereiten und die bestehende Wohnnutzung am Parkweg zu arrondieren. Die Einbeziehung in
den Innenbereich als Wohnbaufldche wird durch eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungs-
plan bereits vorbereitet. Sie kann insoweit neben § 34 (4} Nr. 3 BauGB auch auf die Erméchtigung nach §
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34 (4} Nr. 2 BauGB (Baulandentwicklung} gestiitzt werden. Eine ndhere Unterscheidung ist jedoch fir die
Rechtsfolgen ohing Bedeutung und erGbrigt sich deshalb.

Mit dieser Einbeziehung wird an der Nordssite der ParkstraBe ein Baulandpotenzial aktiviert, das k{inftig
flr Wohnzwecke und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie auch flr freie Berufe nutzbar ist. Trotz der
starken Pragungswirkung des faktischen Wohngebietes auf der gegenlberliegenden (5id-)Seite des
Parkweges muB die zugelassene (Und heranrlickende) Neubebauung Rlcksicht auf die bestehenden
Umgebungsnutzungen nehmen. Diesbeziglich ist auf die im Bestand geschitzten Anlagen des Pferde-
wirtschaftsbetriebes {Flst.228/1, /2,229) hinzuweisen. Die vg. Ricksichtnahmeverpflichtung bewirkt hier
einen verminderten Schutzanspruch bzgl. moglicher Geruchsimmissiongn, die fir Pferdehaltungen ty-
pisch sind, oder bzgl, von Betrighsgeriuschen. Der Schutzanspruch bemisst sich hier an der gewachse-
nen Nachbarschaftssituation zwischen dem Pferdewirtschaftsbetrieb und den benachbarten Wohn-
grundsticken (Parkweg 7 - 8, 35/36). Die Ricksichtnahmeverpilichtung schlieBt grundséatzlich auch den
Forthestand méglicher Entwicklungspotenziale zugunsten des Plardewirtschaftsbetriebes ein. Allerdings
sind diese wegen der bereits bestehenden Wohnnachbarschaft bereits nahezu auf Null beschrénkt, so
dass sich dieshezlglich keine Auswirkungen auf die in den Innenbereich eibazogenen Flachen ergeben.

Um das difentliche Interesse an der Erhaltung und angemessenen Fortentwickiung der drtlichen Sied-
lungsstruktur wirksam durchzusetzen, macht die Gemeinde von der Rechtserméchtigung des § 34 (5) S,
2 BauGB Gebrauch und trifft Festsetzungen nach § @ (1} Nr. 1, 2 BauGB Uber die zulissige Grundflache
und die Traufhdhe (vgl. § 2.1) sowie Uber die Dachneigung von Gebauden. Mit der Begrenzung auf 150
m2 {Hauptnutzung) werden moderne Wohnbedrinisse hinreichend ber(icksichtigt und eine UbermaRige,
ortsuntypische Verdichtung mit entsprechenden Folgen flir naturschutzrechtliche Ausgleichspflichten
gleichzeitig vermieden. Fir die Errichtung von Garagen und Steflplatzen mit ihren Zufahrten und von Ne-
bengebéuden, die dem Nutzungszweck des Grundstlicks dienen, ist eine Uberschreitung bis insg. 225
m? Grundfldche je Baugrundstiick zuldssig, weitere Uberschraitungen kénnen durch die Baugenehmi-
gungsbehdrde zugelassen werden. Die Beschrankung der zulassigen Traufhdhe auf 4,0 m sowie der
Dachneigung auf max. 25° dient der Vermeidung allzu grofler Abweichungen von der auf der gegeniber-
liegenden Straflenseite vorgepragten Gebdudetypologie. An dem einheitlich eingeschossig und durch
flache Dé&cher gepragten Altbestand entlang des Parkweges werden damit zweigeschossig aufgehende
Gebaudefassaden oder Steildacher vermieden.

WeiterfUhrend sichert die Germeinde Flachen, auf denen bei der zugelassenen Neubebauung Geh-,Fahr-
und Leitungsrechte zu berlcksichtigen sind. Damit soll der Anschluss der norddstlich angrenzenden
Gartenparzellen gewahrleistet werden und innerhalb des Satzungsgebietss ein planungsrechtlich verléss-
licher Ansatz flr eine mdgliche klnftige GrundstlickserschlieBung Uber den Parkweg gesichert werden.
Bei der weiteren Planung und Anlage der gemeinschaltlichen Zufahrten ist es zweckméfig, straBennah
Stellfiichen fir MOlltonnen vorzusehen (Bereitstellung am Abholtag), die sich auBerhalb der freizuhalten-
den Sichtfelder der Fahrzeugflhrer befinden.

Gesetzlich geschiizte Baumreihe (§ 19 NatSchAG)

Die Vorgabe von Flachen flr Geh- Fahr- und Leitungsrechten soll der Anlage gemeinschaftlicher Grund-
stlckszufahrten inshesondere flr kinftige ,Hinterlieger'- Grundstlicke dienen. Ihre Lageeinordnung be-
rdcksichtigt in besonderer Weise die geschlitzte Baumraihe entlang der Nordseite des Parkweges und
erfolgt auBerhalb der Kronentraufe, wo jeweils Zufahrtsbreiten in ausreichendem MaBe von 4,60m, 5,70m,
5,80 m zur Verflgung stehen. U.U. ware {auch bereits wg. des Verkehrsraumprofils) vor Ort (iber einen
Ruckschnitt tiefhangender Aste zu entscheiden. Jedoch geht davan keine Gefahrdung der Einzelbaume
oder der Baumreihe als Ganzes aus.

Ein alternatives, baumschonenderes ErschlieBungskonzept, das im Aufstellungsverfahren in Form einer

Neuanlage einer ErschlisBungsstraBe von der Nordostseite des Satzungsgebietes von der Naturschuiz-
behdrde angeregt wurde, blieb aus Grinden der Verhalinismafigkeit und eines unvergleichlich gréBeran
Eingriffs in den Naturhaushalt, aber auch mangesls entsprechender Rechtssetzungskompetenz giner In-

nenbereichssatzung unbertcksichtigt.

Im Aufstellungsverfahren wurde bezlglich der gesetzlich geschitzten Baumreihe abgestimmt, dass bei
der vorgesehenen Bindslung von Zufahrten und der festgesetzten Lageeinordnung eine naturschutz-
rechtliche Befreiungslage nach § 19 (1, 2) NatSchAG M-V nicht entsteht. Da iegliche Grundstickszufahr-
ten durch die Baumreihe hindurch jedach mit Beeintrachtigungen insbesondera des Wurzelbereichs der
Béaume verbunden sein kdnnen, sind die Méglichkeiten zur Minimierung solcher méglichen Begintrachti-
gungen zu nutzen und Beeinfrachtigungen des Wurzelbereichs der Baume bestmdglich zu vermeiden.
Hierzu wird auf die MaBnahmenkomplexe in der DIN 18820 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen' und die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
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" Richtiinien fur Baumpflege (ZTV-Baumpflege 2017) verwiesen. Wegen des Beschadigungsverhots gem. §
19 (1) NatSchAG kann die Naturschutzbehdrde im Baugsenehmigungsvertahren entsprechende Ausflib-
rungsauflagen machen.

Larmschutz

Wegen des Verkehrslarms von der nordwestlich des Satzungsgebietes verlaufenden LandesstraBe 191
ergeben sich Auswirkungen auf die in den Innenbereich einbezogenen Flachen. Bis zu einem Fahrbahn-
abstand von 50 m wird die Mestsetzung von Schallschutzvorkehrungen erforderlich (vgl. § 2.2). Entapre-
chend der kiinftigen Wohnnutzung, die gem. § 34 (1, 2) BauGB fiir das Satzungsgebist anzunehmsn ist,
solten gem. DIN 18005 die schalltechnische Crientierungswerte von 55/45 dB(A) {tags/nachts) im AuBen-
bereich der kUnftigen Baugrundstlicke méglichst unterschritten werden. Flr die Ermittlung der Larmim-
missionen wird auf eine Verkehrsmengenzéhlung zurlckgegriffen, die im Zusammenhang mit der Ver-
kehrsentwicklungsplanung fiir das Gewerbe- und Logistikzentrurmn Ostsee 2016 durchgeflhrt wurde (DtV
4.202 Kfz/24h, 8V 222 Kiz/24h)%. Nach der einschlagigen Berechnungsvorschrift der Richtlinien fGr den
Larmschutz an StraBen (RLS 90) ergibt sich fir den besagten Abschnitt der L1971 ein Emissionspegel von
60749 dB(A). Erst ab einem Abstand von 50 m von der Fahrbahn unterschreitet der Beurtellungspegel
den schalltechnischen Orientierungswert fir Wohngebiete. tm verléarmten Teilbereich liegen die Orientie-
rungswert-Uberschreitungen zwischen 5 und 1 dB(A). Auf der schallabgewandten Seite von Gebauden in
diesern Bersich werden die Orientierungswerte singehaiten,

In der DIN 4109 {Schallschutz im Hochbau} werden fir Réurme mit schutzbedrftigen Nutzungen in Ab-
hangigkeit vorn AuBenlarm Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbautsite formu-
liert. Um die Einhaltung gesunder Wohnverhalinisse zu gewahrlsisten, werden in dem Bereich mit Orien-
tierungswert-Uberschreitungen diese Mindestanforderungen in Anlehriung an die DIN 4109 fesigesetzt,
Das danach baukonstruktiv zu gewahrleistende Schallddmmman von 30 dB entspricht dem Larmpegsl-
bereich Il gem. DIN 4109, Ts wird i.d.. bereits mit Ublichen AuBenwand-, Fenster- baw. Dachlonstrukti-
onen eireicht.

Nachrichtliche Ubernahmen (Waldabstand / § 20 LWaldG M-V, Gewasserrandstreifen / § 38 WHG)

Im Satzungsgebiet sind die Vorschriften des Landeswaldgesetz dber ein Bauverbot im Abstand von 30 m
zum dem sfidwestlich angrenzenden Waldbestand auf den Flurstlicken 281/1 und 281/8, der Flur 2 in
der Gemarkung Dummerstorf zu beachten. Der Abstandsbereich wurde als von Bebauung freizuhaltende
Flache nachrichtlich gem. § 34 (5) BauGB 1.V.m. § 20 L WaldG M-V in die innenbereichssatzung aufge-
nommen,

Auch die Abstandsvorschriften des § 38 WHG fUr bauliche Anlagen an oberirdischen Gewassern sind
bzgl. des im Nordosten angrenzenden, zur Parkanlage gehtrigen Teichs zu beachten und wurden des-
halb - ebenfalls als nachrichtliche Ubemahme in Form einer von Bebauung freizuhaltenden Flche in der
Innenbereichssatzung festgesetzt.

Auch wenn die Innenbereichssatzung noch keine Zulassungsentscheidung beinhaltet und die Einhaltung
der vg. Abstandsvorschriften im Baugsnehmigungsverfahren uneingeschrénkt durchgesetzt werden
kann, ist die Ubernahme dieser Vorschiift in die Satzung aus Grlinden der Rechtskiarheit und Information
flr kiinftige Bauherren zweckmaBig.

2 Dorsch Consult, Rostock, 2016
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5. Umweiltvertraglichkeit / Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft
5.1 Umweltvertraglichkeit - Prifung nach § 34 (5) Nr. 2 BauGB

Mit der Innenbereichssatzung werden nur Bauvorhaben erméglicht, die sich in die Umgebung nach Art
und MaB der Nutzung einfigen. Aufgrund der im Bestand vorhandenen Wohngebaude geringer Grfie,
die fir die Bestimmung des Zuldssigksitsrahmens maBgeblich sind, und aufgrund der Beschrankung
gewerblicher Nutzungen auf nicht stérende Handwerkshetriebe (vgl. § 34 (2) BauGB i.v.m. §§ 3, 4 BauN-
VO, wird durch diese Innenbereichssatzung keing Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben gem. Anlage 1
Nr. 18.7 des UVPG begrindet,

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs in
besonderem Malie gesignet sind, schédliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise
die Allgemsinheit oder die Nachbarschaft zu gefadhrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu
belastigen {nach BiImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen) ist im Satzungsgebiet nicht zulassungsfa-

hig.
5.2 Natura 2000 - Gebiete, Storfallschutz — Priifung nach § 34 (5) Nr. 3 BauGB

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des europ. Netzes Natura 2000 sind mehr als 3 km vom Satzungs-
gehiet entfernt. Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen entsprechender Schutz- oder Erhaltungsziele
durch die mit der immenbereichssatzung zugeiassenan Vorhaben liegen deshalb nicht vor. Aufgrund der
vg. Entfernungen besteht keine Veranlassung zu weiterfihrenden Vertraglichkeitsvorpriifungen.

Bie Einbezichung von Fl&chen in den Innenbereich erfordert auch eine Prifung zum Storfallschutz. Die
Einbeziehung wire unzuldssig, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass (im Zusammenhang mit der
Zulassung sog. Stdrfallbetriebs) Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen i.S.v. § 50 (1) BImSchG entstehen. Da auf die mit dieser Satzung einbezogenen FIa-
che hinsichtlich der Nutzungsart die Zulassungsvorschriften des § 34 BauGB anzuwenden sind {Einfil-
gungsgebot, ggf. § 4 BauNVO iV.m. § 34 (2} BauGB), ist eine Ansiedlung von Betrieben ausgeschlos-
sen, die der Stérfallverordnung {12. BiImSchV) unterliegen. In der Umgebung des Satzungsgebistes sind
keine Storfallbetriebe mit potenziellen Auswirkungen auf den Ort Dummerstorf tatig.

5.3 Bodenschutzklausel (§ 1a (2} BauGB)

Mit der Satzung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen. Die Einbe-
ziehung in den Innenbereich betrifft die Nachnutzung von Flachen, die als Garten und private Wirtschafts-
ffache genutzt sind.

5.4 Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB)

Bei der Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfidchen in den planungsrechtlichen Innenbereich ist dis
Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB zu berlcksichtigen. Dazu wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichshilanzie-
rung nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG M-V, 10/2019} aufgestalit.

Der mit der Satzung zugelassene Eingriff betrifft Hausgérten mit GroBbaumen (4.100 m2) und Ziergarten-
flachen (8.182 m2) einschlieBlich aufstehende Aligebaude (800,3 m2). Bei der Eingriffshilanzierung wurde
das Einflgungsgebot nach § 34 BauGB und die mit der Satzung auf den Einbezighungsflachen zugelas-
sene Nutzungsintensitat (150 m2 Grundflache zzgl. 75 m2 Nebenanlagen je Wohnbaugrundstick afs
Mafstab der kinftigen Grundsticksnuizung zugrunde gelegt sowie die eingriffsmindernde Wirkung der
zu erwartenden Neuanlage von Hausgarien (68.000 m?2) bericksichtigt. Die Eingriffe i.5.v. § 14 BNatSchG
wurden danach mit insg. ca. 10.464 m2 EFA m2 bilanziert {Ausgleichsverpfiichtung gem. § 1a (3) BauGB).
Zum Ausgleich ist eine Abbuchung vom Ckokonto Nr. DBR 004 Fresendorf (Magergrinland als offener
Trockenstandort mit Trockenblschen und Sollerhaltung) vorgesehen. Die Kosten werden durch die Ge-
meinde Dummerstorf getragen (ca. 26.100 €).

5.5 Artenschutz

Auf die artenschutzrachtlichen Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG wird hingewiesen (Totungs-,
Stérungs- und Beeintréchtigungsverbot der i.S. des Naturschutzrechts besonders und streng geschiitz-
ten Arten und deren Lebensstéatten}. Auch im Geltungsbereich dieser Innenbereichssatzung dlrfen Vor-
haben diese Verbote nicht verletzen. Die vorgenommene Einbeziehung von Auienbereichsfiachen in den
Innenbereich ware unzuldssig, wenn die damit zugelassene Babauung solche Verbotstatbesténde ausld-
sen wlrde.

Zum Zeitpunkt deg Erlasses der Innenbereichssatzung ergaben sich aus den Standortverhaltnissen auf
dan einbezogenen Flachen keine Anhaltspunkte fir relevante Vorkommen besonders oder streng ge-
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schiitzter Arten oder von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten dieser Arten. Etwalge Nutzungen als Brutstét-
te durch Einzelindividuen sind artenschutzrechtlich wg. der Gefahr der Verletzung des Tdtungsrisikos
relevant. Hier greift ledoch die Bauzeitenregelung des § 39 (5) BNatSchG, wonach Baufreimachungs-
mafnahmen im Zeitraum Mérz bis September unzuldssig, oder nur ausnahmsweise nach vorheriger Ar-
tenschutz-Prospektion zulassig sind. Eine Verletzung artenschutzrechtiicher Verbotsnormen aufgrund
dieser Satzung kann fiir diese Flachen deshalb ausgeschlossen werdan.

In den Schuppen und Lauben wurden — bauvart- und nutzungskedingt - keine Hinweise auf mehriahrig
genuizte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten gebaudebewohnender Artengruppen, z.B. Schwalbennester
oder Fledermausquartiere festgestellt. Zumindest fr sine Winterguartiernutzung durch Fledermause sind
die Gebaude ungseignet, da es an der erforderlichen Frostsicherheit mangelt und ein hinreichendes
Feuchtklima wegen der i.d.R. guten Belliffungssituation fehlt. Eine Sommergquartiernutzung und eing Nut-
zung durch gebaudebritende Vogel kann hingegen ungeachtet des aktuellen Negativbefundes nicht
ausgeschiossen werdan. Vor Abbruch von Gebauden ist deshalb eine erneute Prospektion erforderlich,
um eine Totung von Individuen besonders oder streng geschiitzter Arten (Flederméuse, gebaudebriten-
de Vigel) oder eine Beeintréchtiguny threr Nist-/ Venmehrungsslatien, aus-zuschiieBen. Werden solche
geschltzten Arten oder ihre Lebensstatten festgestellt, sind im Benehmen mit der Naturschutzbehtrde
geeignete Schutz- bzw. Ersatzmafinahmen gem. § 44 BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung auBerhalb der
Fortpflanzungsperiode, Herstellung von Ersatzguartieren 0.4.) festzulegen.

Geholzrodungen und Baufeldfreimachungen sind zum Schutz der Vogelbrut nur im Zeitraum von Oktober
bis Februar durchzufiihren (§ 39 (5) BNatSchG - s.0.). FUr Abweichungen hiervon und fir Abriss und
Umbau ist rechtzeltig die Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde einzuholen, um Verbotstatbe-
stéande nach § 44 BNatSchG nicht eintreten zu lassen. Ein entsprechender Hinwsis wurde in der innenbe-
reichssatzung vermerkt.

5.6 Alleenschutz

Der Hinweis auf magliche Konflikie mit der geschiitzten Die Baumreihe entlang der Nordseite des Park-
weges ist nach § 19 NatSchAG M-V geschitzt. insbesondere bei der Anlage von Zufahrten sind Konflikte
zu minimieren und maglichst zu vermeiden, so dass die Baumreihe nicht zerstdr, beschadigt oder nach-
teili veréindert wird. Dazu wurden die geschlizten Alleebiume in der Batzung gekennzeichnet. Die La-
geeinordnung der fur die Bindelung von privaten Grundstlickszufahrten vorgesehenen GFL-Flachen
wurde dort vorgenocmmean, wo jeweils Zufahrtsbreiten in ausreichendem Mafie von 4,60m, 5,70m, 580 m
zur Verflgung stehen. Im Einzelnen kann dabel insbesondere im Wurzelbereich eine Beeintrachtigung
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. U.U. wird {auch bersits wg. des bestehenden Verkehrsraum-
profils) vor Ort zusétzlich auch Uber einen Riickschnitt tiefhangender Aste zu entscheiden sein. Jedoch
geht i.S. der in § 19 (1) NatSchAG benannten Verbotshandlungen davon keine Geféhrdung der Einzel-
baume oder der Baurnreihe als Ganzes aus. Ein alternatives, baumschaonenderes ErschlieBungskanzept,
das im Aufsteilungsverfahren in Form einer Neuanlage einer ErschlieRungastraRe von der Nordostseita
des Satzungsgebietes angeregt wurde, bliebh aus Grinden der Verhaltnismaigkeit und eines unver-
gleichlich groBeren Eingriffs in den Naturhaushalt, aber auch mangels entsprechender Rechtssetzungs-
kompetenz einer Innenbereichssatzung unberlcksichtigt.

Im Aufstellungsverfahren wurde bezUglich der gasetzlich geschlitzten Baurmreihe abgestimmit, dass bei
der vorgesehenen Bindelung von Zufahrten und der festgesetzten Lagesinordnung eine naturschutz-
rechtliche Befreiungslage nach &€ 19 (1, 2) NatSchAG M-V nicht entsteht. Da jegliche Grundstickszufahr-
ten durch die Baumreihe hindurch jedoch mit Beeintrachtigungen insbesondere des Wurzelbereichs der
Baume verbunden sein k&nnen, sind die Mbglichkaitan zur Minimierung solcher moglichen Beeintrachti-
gungen zu nutzen. Hierzu wird auf die MaBnahmenkomplexe in der DIN 18920 ,Schutz von Baumen... bei
BaumaBnahrmen' und die ZTV-Baumpflege 2017 verwiesen. Zur Vermeidung und Minimierung solcher
Beeintrachtigungen der Baumes/der Baumreihe durch die Anlage von Zufahrten kann die Naturschutzbe-
harde im Baugenehrnigungsverfahren - gestitzt auf § 19 (1) NatSchAG und in Anwendung der vg. Emp-
fehlungen {DIN, ZTV) - entsprachends Ausfuhrungsauflagen machen.

6. Erschlielungstechnische Hinweise
6.1 Zufahrten

Bei der Anlage von Grundstlickszufahrten sind die Hinwseise unter Pkt. 5.6 zum Schutz der Baumreihe an
der Nordseite des Parkweges zu beachten und wurzelschonende Bauverfahren und Befestigungsarten
anzuwenden.
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8.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene Trinkwasserigitung DN 150 PVC bzw. teilweise
Gber die Trinkwasserleitung da 75x6,8 PE 100 in der Strafie Parkweg abgesichert werden.

Auf der einbezogsn Flache der ehem.Pachigérten liegen die Trinkwasserleitungen DN 150 PVYC und DN
200 AZ, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert sind. Entsprechend der Leitungsdi-
mensionierungen sind Schutzstreifen fastgesetzt. Die Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet,
Zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt persénliche
Dienstbarksit eingetragen. Innerhalb der Schutzstreifen diirfen wéhrend des Bestehens der Leitungen
weder Gebdude errichtat, noch sonstige MaBnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitungen
geféhrden, vorgenommen werden. Zu jeder Zeit muss die Bedienbarkeit und bei Erfordernis die Anfahir-
barkeit der vorhandenen Armaturen gewahrleistet sein. Einer bedarfsgerechten Umverlegung der Laitun-
gen durch sinen ErschlieBungstrager hat der WWAVY im Aufstellungsverfahiren der innenbergichssatzung
zugestimmt. Die Anpflanzung von Geholzen ader Baumen auf der Leitungstrasse ist nicht zustimmungs-
fahig.

Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist — soweit im Rahmen des
durch die Gemeinde zu gewahrleistenden Grundschuizes vorgesehen - mit dem WWAY und der Nord-
wasser GmibH abzustimmen. Uber die Trinkwasserleitungen DN 150 und DN 200 kann héchstens
Ldschwasser von 48 m*h Uber sinen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden,

Auf den privaten Grundstlcken stdlich des Parkwegs verlauft ein Mischwasser-Kanal, dsr ebenfalls
durch Dienstbarkeiten gesichert ist. Die Kapazitat dieses Sammlers wird voraussichtlich nicht ausreichen,
um das Schmutzwasser aus der zugelassenen Neubebauung aufzunehmen. Eine Erganzung des Kanal-
gystems ist insoweit erforderlich. Das Abwasserpumpwerk im Griebnitzer Weg soll bis Ende 2021 neu
gebaut und erweitert werden, so dass das zusétzlich anfallende SW innerhalb des Gesamtsystemns zur
KA Rostock transportiert werden kann.

Das kunftig anfallende Niederschiagswasser ist nach Mdglichkeit in die lokale Vorflut (Gewasser 18/3/3)
einzuleiten - ggf. unter Einhindung der Teiche und ihrer Retentionswirkung. Die zur Ableitung vorgesehe-
nen Losungen sind so auszuarbeiten, dass die Genehmigungstahigkeit durch die untere Wasserbehdrde
des Landkreises Rostock gegeben ist.

Als Grundlage fir die Herstellung der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sowie zur Abwasserableitung
ist — ggf. unter Einbindung eines ErschlieBungstrégers — zwischen der Gemeinde Dummerstorf, der
Nordwasser GmbH sowie dem WWAV ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Die Initiative hierflir geht von
der Gemeinde Dummerstorf aus.
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