Gemeindevertretung Damm Damm, 26. 04. 1994
18196 Damm

Begrindung
fur den Bebauungsplan Nr. 2

,Hollinder-Koppel*

1. Planbereich

Der Planbereich liegt im Westen der Gemeinde Damm am Rand des Ortsteiles Reez und
wird begrenzt durch:

- im Norden: Am Zamowbach entlang bis 73 m von nérdéstlicher Grenze des
Flurstiickes 188/2, parallel zur nordéstlichen Grenze des Flurstiickes
188/2 bis zur Grenze 223/10, 20 m in Richtung Norden. Richtung
Sudost bis zur siidwestlichen Grenze des Flurstickes 188/1. Rich-
tung Norden an der westlichen Grenze 188/1 vorbei, an der nordli-
chen Grenze des Flurstiickes 188/1 bis 35 m von der westlichen
Grenze der Dorfstralle. Parallel zur Dorfstrale bis 10 m sidlich vom
Zamowbach, parallel laufend zum Zamowbach bis zur westlichen
Grenze der Dorfstralte.

- im Osten: die westliche Grenze der Dorfstrale beginnend 10 m sidlich vom
Zarmowbach bis zum FuBweg Richtung Westen zum Wasserioch.

- im Sudwesten: norddstliche Seite des FuBweges zum Wasserloch am nordéstlichen
Ufer vorbei und 6stliche Grenze des Flurstickes 186.

- im Nordwesten: die slidostliche Grenze des Flurstlickes 187.
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2. Rechtliche Vorschriften

2.1. Rechtsgrundlage
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch mit den auf

ihm beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. Baunutzungs- und Planzeichenverord-
nung sowie die Bauordnung Mecklenburg-Vorpommem.

2.2. Flachenutzungsplan
Ein Fldchennutzungsplan besteht bisher noch nicht. Der B-Plan wird aus dem aktuellen

Arbeitsstand des Flachennutzungsplanes vorgezogen.

2.3. Trinkwasserschutzgebiet
Das zu betrachtende Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone

(TWS2Z) lll der Oberflichenwasserfassung ,Warnow" und TWSZ Il der Grundwasse r-
fassung Reez sowie teilweise in der TWSZ |l (OW) ,Wamow".

Gemal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) vom 30.11.1992 bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR
festgelegten Trinkwasserschutzgebiete bestehen. Die sich daraus gegebenden Nut-
zungseinschrankungen und Verbote sind einzuhalten, insbesondere

- Versenkung von Abwasser einschl. des von Stralen und Verkehrsfliachen abflieRen-

den Wassers,

- Wohnsiedlungen und Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser nicht vollsténdig und
sicher aus der Zone llla hinausgeleitet wird.

- Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien
zum Stralen- und Wegebau.

3. Stadtebauliche Mainahmen

3.1. Art der Nutzung
Auf dem Grundstick ,Holl&nder-Koppel" befinden sich heute nicht genutzte Teile
landwirtschaftlicher Geb&ude in schlechter Substanz. Die Hauptfliche ist ebenfalls
landwirtschaftlich, die langfristig nicht mehr genutzt wird.



3.2.

3.3.

Zur Regelung der gesamtstadtebaulichen Situation und zur Verbesserung des angren-
zenden Dorfrandgebietes wirde eine angemessene Bebauung des Schulungszen-
trums fur Steuer- und Bankwesen auf diesem Grundstiick beitragen. Der aktuelle Stand
des Flachennutzungsplanes stellt diesen Bereich als Baufliche und entlang des Zar-
nowbaches ein Schirm- und Begleitgriin dar. Im Rahmen der Entwicklung des Flachen-
nutzungsplanes ist hier eine Lehranstaltsbebauung mit Reihenhdusemn fur Schulungs-
teilnehmer und Personal gedacht.

Im norddstlichen Teil des Planbereiches befindet sich ein Gebiet mit Wohnh&usem
(Doppelhausem). Im sldostlichen Teil befindet sich ein Wirtschaftsbereich der LPG mit
landwirtschaftlicher Nutzung und Geb&uden. In Anlehnung dieser Mischbebauung soll
in entsprechender MaRstablichkeit die Bebauung eines Schulungszentrums sowie de-
ren Nebengeb&ude fir die Unterbringung von Schiilem und Personal in freistehenden
Einzel- und Gruppenh&usem gebaut werden. Durch die Festsetzung der offenen Dorf-
gebietsbauweise ist es moglich, die Baumassen abweichend von der Wohnhausstruk-
tur individuell zu bauen.

Entlang der 6stlichen Grenze zum landwirtschaftlichen Betrieb ist ein Pflanzstreifen als
zusatzliches Anpflanzgebot festgesetzt. Dies gilt gleichwohl fiir die Ostseite des Plan-
gebietes im Bereich der Wohnhéauser als auch fur den Stellplatzbereich, der die Wohn-
h&user abschirmt und den Schallschutz verbessert.

Verkehrstechnische Erschliefung

Die bestehende Bebauung ist lber die vorhandene Dorfstrale ausreichend erschlos-
sen. Das Schulungszentrum wird durch einen Stielweg (iber das Flurstiick 191/9 an die
DorfstraRe angeschlossen. Die geplante Stellplatzanlage und deren Zufahrt fir das
Schulungszentrum wird allseitig durch breite Streifen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gegeniiber der umliegenden Bebauung abgeschirmt. Die Stellplatzflichen
werden gegeniiber dem Untergrund versiegelt, das Oberflichenwasser iiber Olab-
scheider abgeleitet. Fiir je 5 Stellplédtze wird ein Baum gepflanzt.

Grinanlagen

1. Schonungsteil
Auf dem Grundstiick sind keine vorhandenen Bepflanzungen im Bereich der Bebau-
ungsflachen. Im Zufahrtsbereich sind die vorhandenen Bestinde zu schonen.

2. Der Grundflachenausgleich durch die zu tberbauenden Fléchen ist durch die
Pflanzgebote geregelt.



4. Sonstiges

4.1.

4.2.

4.3.

Gliederung
Der Bebauungsplan Nr. 2 umfat eine Gesamtflache von ca. 4,7 ha.
Diese gliedert sich wie folgt:

vorh. Wohnbauflache =0,45ha
vorh. Landwirtsch. Betrieb =1,40 ha
geplantes Schulungszentrum =284 ha
Kosten der stddtebaulichen MaRnahmen
Bei Durchfiihrung der BaumaRnahmen werden flr die Gemeinde keine Kosten entste-
hen.
Ver- und Entsorgung

Das anfallende h&usliche Schmutzwasser ist in einer Klaranlage gemai ATV Regel-
werk Arbeitsblatt A 122 zu reinigen. Durch Nachschaltung einer Tropfkdrperanlage so-
wie einen im Ablauf der Klaranlage anzuordneden Schénungsteich ist eine hohe Reini-
gungswirkung zu erzielen. Im Rahmen landschaftsgestalterischer MaRnahmen soll der
Schénungsteich als Feuchtbiotop naturnah angelegt werden, eine theoretische Durch-
fluRzeit von 2 Tagen soll erzielt werden. Wahrend der ErschlieBungsplanung wird ge-
prift, inwieweit eine direkte Einleitung der geklarten Abwaésser in die Zarmow zu ver-
meiden ist. Es wird die Variante einer Verrieselung in Richtung Wiesen vorgesehen.

Der Standort der Kléranlage soll nicht in der TWSZ |l liegen. Alle anfallenden Abwésser
aus der TWST |l werden aus dieser Zone herausgeleitet und in 0. g. Klaranlage be-
handelt. Das verunreinigte Schmutzwasser soll vor Einleitung in das Kanalnetz in Fett-
abscheideranlagen nach DIN 4040 mit vorgeschaltetem Schlammfang gereinigt wer-
den.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist moglichst auf dem
Grundstlck zu versickern. Bei der Gestaltung der Parkfléachen ist durch technische
Mafnahmen eine Wassergefahrdung auszuschlieBen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Betreiber der értlichen Wasserversor-
gung. Dazu ist es notwendig, eine 0,8 km lange Trinkwasserleitung neu zu verlegen.
Die Stromversorgung erfolgt tiber das ortliche Netz der HEVAG. Fiir die Errichtung ei-
ner Verteilerstation ist auf dem B-Plan-Gebiet eine dffentliche Flache von 4 x 4 m frei-
zuhalten. Des weiteren ist darauf zu achten, daR im B-Plan-Gebiet bereits eine 0,4 KV-
Leitung unterirdisch verlegt ist. Die zentrale Heizungsanlage soll mit Ferngas oder



Heizdl betrieben werden. Bei letzterem sind die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
und Einschrankungen des Trinkwasserschutzgebietes zu beachten.

4.4. Ordnung des Grund und Bodens
Die zum Bau der Stralte erforderlichen Flachen sollen, soweit moglich, freihdndig er-

worben werden,

4.5. Infrastruktur
Die erforderliche Infrastruktur ist im Ortsteil Reez ausreichend vorhanden.
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