Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2
Petschow ,,Am Siidwesthang“

der Gemeinde Lieblingshof
Landkreis Bad Doberan

Lieblingshof, 1.November 1995

=14




Gemeinde Lieblingshof Bebauungsplan Nr. 2 Petschow ,Am Stdwesthang*

Inhalt:

A.

J.

I @ "M O O W

Ziel, Zweck und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Lage und Abgrenzung

Planungsrechtliche Grundlagen

Planungsziele

Art und MaR der baulichen Nutzung
VerkehrserschlieRung, Park- und Stellplatze

Griin- und Freiflachen

Technische Ver- und Entsorgung

Finanzielle Auswirkungen

Realisierung des Plans

Anlage

Eingriffsregelung nach BNatSchG §§ 8a-c (Flachenbilanz)

Begrtindung

Verfasser: Arbeitsgemeinschaft

Stadt . Raum . Objekt + B.A.U.
Architekten & Planer
Fedelh6ren 8

28203 Bremen

Uberarbeitet durch:

APR

Architektur- & Planungsbiro Dr.Mohr Rostock
Rosa-Luxemburg-Str.19

18055 Rostock

4



Gemeinde Lieblingshof Bebauungsplan Nr. 2 Petschow ,Am Stdwesthang* Begrtindung

A. Ziel, Zweck und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Aufgrund der wachsenden Nachfrage nach Wohnbauflachen - vor allem von
ortsansassigen Bewohnern - und um die gestalterischen, sozialen und infra-
strukturellen Defizite im Bereich Petschows auszugleichen, wurde die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

B. Lage und Abgrenzung

Das Planungsgebiet - einschlielich der Flache des sogenannten Ganse-
marktes - umfaft etwa 44.340 qm; die Flachen sind unbebaut.

Es handelt sich vorwiegend um die hinteren Grundsticksflachen der an der
Tessiner LandstraBe gelegenen Wohngrundstticke. Diese sind zum Teil
Brachland oder werden gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Bis auf
ein Grundstiick, das der Gemeinde gehoért, befinden sich die Grundstiucke
noch in Besitz der Eigentumer. Die Gemeinde hat mit den Eigentimern Ver-
handlungen betreffend des Ankaufes gefuhrt und entsprechende Vorver-

trage geschlossen.

1. Lage
Das Planungsgebiet liegt am Stidwesthang des Ortsteils Petschow.

2. Abgrenzung
Das Planungsgebiet wird im Norden durch die Strae nach Bandelstorf, im

Osten durch bebaute Grundstiicke an der Tessiner Landstrae, durch den
Friedhof und die Landesstrale L 191 nach Sanitz, im Stden durch Acker-
flachen und im Westen durch Ackerflachen und die Strae nach Schlage

begrenzt.

Die Flachen des Planungsgebietes setzen sich wie folgt zusammen:
Bauflachen allgemeine Wohngebiete (WA): ca. 28.090 gm

Bauflachen Mischgebiet (MI): ca. 1.990 gm
Offentliche Grunflachen: ca. 3.530 gm
Private Grunflachen: ca. 3.880gm
Verkehrsflachen zur Erschlieffung: ca. 4.800gm
Verkehrsflache Dorfplatz: ca. 1.420gm
Flachen fur die Abwasserbeseitigung ca. _630am
Gesamtflache ca. 44.340 gm

C. Planungsrechtliche Grundlagen

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Planungen und Ziele sind mit
denen des Teil-Flachennutzungsplanes (Entwurf) abgestimmt. Nachdem
eine erhebliche Anzahl von Bewerbern um Eigenheimstandorte nachgesucht
hat, ist der Bebauungsplan erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Ortes zu sichern (§ 8 Abs.4 BauGB).

Fur das Plangebiet bestehen bisher keine stadtebaulichen Festsetzungen.

2



Gemeinde Lieblingshof Bebauungsplan Nr. 2 Petschow ,Am Stdwesthang" Begrindung

D. Planungsziele

Trotz der rdumlichen N&he zum Wirtschaftsraum Rostock kann fr die
Gemeinde Lieblingshof nicht explizit davon ausgegangen werden, daf} aus
dieser Lage deutliche Wachstumsimpulse resultieren. Als Entlastungsraum
fir den Nachfragedruck aus Rostock nach Wohnraum und Gewerbeflachen
bieten sich aufgrund der verkehrlichen Anbindung und der strukturellen Aus-
gangsbedingungen zunachst andere Gemeinden an.

Ausgehend von dieser Einschatzung sollten die positiven Aspekte der
drtlichen Situation wie Uberschaubare, dérfliche Strukturen, geringe Zer-
siedelung und Einbindung des Ortes in die Landschaft und die damit einher-
gehende hohe Lebensqualitat erhalten und gestarkt werden.

Der Bebauungsplan soll damit vorrangig der Sicherung der Wohnversorgung
fiir eine wachsende Zahl von Haushalten der ortsansassigen Bewohner der
Gemeinde dienen, aber auch Impulse fur den Zuzug neuer Nachbarn
setzen. Mit der Verbesserung der Wohnsituation und des Umfeldes sollen
auch die Arbeitsbedingungen fur die Arbeitnehmer am Ort und die Stand-
ortbedingungen fur die hier neu gegrindeten Unternehmen verbessert wer-
den. Gestalterisch soll mit dem Bauvorhaben der Ortskern rund um die

historische Kirche abgerundet werden.

Die genannten Zielsetzungen beinhalten drei Schwerpunkte:

1. Wiederherstellung historischer und sozialer Bezlige zwischen Kirche,
Gutshaus und ,Gansemarkt" mit einem Gebaude fur éffentliche Nutzun-
gen (z.B. Gasthaus) an der Stelle des historischen ,Funfstanderhau-

ses" (geplantes MI-Gebiet).

2 Stadtebauliche und gestalterische Festsetzungen wie Traufstandigkeit
und Materialvorhaben zur Erhaltung des typischen Charakters mecklen-
burgischer Dérfer und zur Gewahrleistung eines harmonischen Ortsbil-
des.

3. Okologische Festsetzungen und MaRnahmen zur Griinordnung sollen
die Einpassung in das Landschaftsbild und die Lebensqualitat und
Attraktivitat des Ortes erhdhen.

E. Art und MaR der baulichen Nutzung

‘Das MaR der baulichen Nutzung wird in Abhangigkeit von der stadtebauli-
chen und topographischen Situation des Ortes festgesetzt.

1. Wohnungsbau (WA-Gebiet)

Far das allgemeine Wohngebiet (WA\) ist fur die Einzel- und Doppelhaus-
bebauung die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 und die GeschoBfléachenzahl
(GFZ) mit 0,6 festgesetzt. In den Bereichen, in denen Hausgruppen errichtet
werden sollen, um eine sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden
zu erméglichen, ist die GRZ mit 0,35 und die GFZ mit 0,7 als Hochstwert
festgesetzt. .

Mit Festlegung der maximalen Traufhéhe auf 4,50 m und Festlegung der
Dachneigung auf 37 ° - 48° wird das MaR der baulichen Nutzung begrenzt
und ein Ausbau der Dachgeschosse ermdglicht. Mit den Festlegungen soll
gleichzeitig erreicht werden, daf sich die Bebauung in den regionalen und
landschaftlichen Zusammenhang einfugt.
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Der Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die vorhandene bzw.geplante
Héhe des Gelandes an der StraBenfront des Gebaudes, ein Bezug der
Hoéhenfestsetzungen auf die ErschlieBungsstralte ist nicht zweckmagig, da
sich durch die relativ starke Hangneigung unterschiedliche Hohenbezige
zwischen den Hausern oberhalb und unterhalb der Strale ergeben.

Es ist offene Bauweise in dem Sinne festgesetzt, daR nur Baukérper
(Hauser) bis zu 50 m Lange zuléssig sind, die aber entsprechend den
Festsetzungen zu den Baugebieten aus einem Gebaude (Einzelhaus), zwei
(Doppelhaus) oder mehreren (Hausgruppe) rechtlich selbstandigen Gebau-
den bestehen, in denen sich jeweils maximal zwei Wohnungen befinden
durfen. Die Hausgruppen kénnen auch in Verbindung mit massiven Garagen
zwischen den Wohngebauden gebildet werden. Carports (offene Uberdachte
Stellplatze) bewirken keine Verbindung von Wohngeb&uden zur Hausgruppe
und beeinflussen nicht die Hauslange.

Grundsétzlich sollen die Baukérper in ortstypischer Weise traufstandig zur
ErschlieRungsstrae bzw. zum o&ffentlichen ErschlieBungsweg angeordnet
werden. Der tGberwiegende Teil der Hauser wird entsprechend den Festle-
gungen parallel zur vorhandenen Dorfbebauung und zu den Héhenlinien im
Baugebiet stehen, so daB sich die Neubauten in die Baustruktur des Ortes
einfiigen und einen gestalterisch befriedigenden Ortsrand bilden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind so gefalt worden, daf sie im
Rahmen notwendiger 6kologischer und gestalterischer Grundsatze offen far
unterschiedliche Lésungen der Bebauung sind.

Bei Ausnutzung der baurechtlichen Méglichkeiten kénnen in den allgemei-
nen Wohngebieten (WA), abhangig von den jeweils verwirklichten Hausfor-
men und GrundstiicksgréRen, ca. 40 Hauseinheiten errichtet werden.

2. Mischgebiet (MI-Gebiet)

Auf einer Teilflache im Norden des Plangebietes wird ein Mischgebiet (M)
mit einer Flache von ca. 1.990 gm ausgewiesen. Hier sind neben einer
Wohnbebauung auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Zulassig ist
hier ebenfalls der Bau einer Gaststatte an der Stelle des historischen ,Funf-
standerhauses®, auch in Verbindung mit Beherbergung. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe mit mehr als
150 gqm Verkaufsflache sind dagegen durch textliche Festsetzungen ausge-
schlossen, diese wirden sich nicht in den Siedlungszusammenhang ein-
fugen, gebietsfremden Verkehr anziehen und die Nutzung der Baugebiete in
der Umgebung beeintréchtigen.

Wegen bestehender Méngel in der Versorgung und in der Infrastruktur und
wegen der bestehenden Nachfrage nach kleineren Geschaftsrdumen und
einer Gaststatte mit Beherbergungsméglichkeiten sollte - an der Stelle des
ehemaligen historischen Gasthauses - ein neuer Dorfmittelpunkt fur soziale
Kontakte und Raum fiir Angebote des téglichen Bedarfs und Dienstleistun-
gen geschaffen werden. In diesem Zusammenhang bestent Handlungs-
bedarf zur Neugestaltung des gesamten Verkehrsraumes im Bereich des

Gansemarktes.
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F. VerkehrserschlieBung, Park- und Stellpl'a'tzé

Das Plangebiet wird im Wesentlichen tiber die Planstraen A und B er-
schlossen. Die PlanstraBe A als Einfahrt zum Wohnbereich zweigt von der
Strale nach Schlage ab; eine direkte Stralken-Anbindung des Wohngebiets
an die HauptstraRe des Ortes (L 191) wirde im nicht sehr Gbersichtlichen
Bereich des Dorfplatzes (Einmundung der KreisstraBe DBR 20) die Ver-
kehrsbedingungen verschlechtern und das als Ml ausgewiesene Baugebiet
zerschneiden. Die Planstrale B folgt den Héhenlinien entlang der Trasse
einer dort im Gelande bereits verlegten Trinkwasserhauptleitung. Das Stras-
senprofil ist in seiner Gestaltung und Abmessung far eine Fahrgeschwin-
digkeit bis 30 km/h ausgelegt und endet in einem Wendeplatz. Wegen der
Lange der Planstralien und der Anzahl der zu erschlieRenden Gebaude wird
es fur notwendig gehalten, die StraRe B 4,75 m bis 5,0 m breit zu befesti-
gen, d.h., eine Fahrbahn herzustellen, die das Begegnen von zwei Pkw er-
maglicht, und eine Gehbahn (von der Fahrbahn durch ein Gerinne optisch
getrennt) so auszubauen, daR sie bei einer Begegnung von Pkw und Lkw mit
befahren werden kann. Eine etwas breitere Befestigung der Planstrake A
soll gewahrleisten, daB die Einmundung in die Strale nach Schlage und der
Bogen zur Planstrafie B gefahrlos befahren werden kénnen.

Zur VerkehrserschlieBung von Grundsticken in der Nahe des Wendeplatzes
sind im Zusammenhang mit erforderlichen Rad- und Gehweg-Verbindungen
zur bestehenden Ortslage befahrbare Wohnwege (Planwege D, E) vorge-
sehen, die in Abhangigkeit von der Anzahl angeschlossener Grundsticke
und dem Umfang der erforderlichen ErschlieBungsleitungen 4,5 m bzw. 6,0
m breit ausgewiesen sind; wobei die Befestigung nur in einer Breite von 3,0
m bzw. 4,0 m erfolgen sollte. Im AnschluR an den Planweg E wird der
FuRganger- und Radverkehr tber einen Parkweg und den Weg zur Anbin-
dung der geplanten Kléranlage bis zur ostlichen Ortseinfahrt der L 191
gefthrt. Da Wendemdglichkeiten an den genannten Wohnwegen nicht ein-
gerichtet werden (wegen des sparsamen Umgangs mit dem Boden), sind in
einer maximalen Entfernung von 60 m zum letzten Wohngebdude an der
ErschlieRungsstrae Stellplatze fur Abfallbehélter ausgewiesen.

Der Planweg C stellt in Verbindung mit den Wegen in den offentlichen
Grunflachen (Park und Spielplatz) die Verbindung fur FuRgénger und Rad-
fahrer zum Dorfzentrum und zu den Bushaltestellen her.

Baugrundstticke, die nicht an den offentlichen StraRen und Wegen liegen,
d.h., die Grundsttcke an der Stidwest-Grenze des Planungsbereichs, sollen
durch Privatwege (Grundstticksteile, auf denen die begunstigten Eigentimer
sich gegenseitig Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einrdumen) erschlossen
werden.

Offentliche Parkplatze werden in Queraufstellung stdlich des Baugebietes 9
an der ErschlieBungsstrae ausgewiesen, die erforderlichen privaten Stell-
platze sind auf den Grundstiicken im Bauantragsverfahren nach § 48 LBauO
M-V festzulegen, wobei mindestens ein Stellplatz je Wohnung zu errichten
ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Erweiterung der Flachen fir
den &ffentlichen Verkehr an der Ortsdurchfahrt der L 191 ausgewiesen:

- Im Bereich des Dorfplatzes soll die flachenmaRige Voraussetzung geschaf-
fen werden, um die Fahrbahn der Zufahrt aus Richtung Bandelstorf ver-
kehrstechnisch ginstiger gestalten zu kénnen, um einen Gehweg sudlich
dieser Fahrbahn (am MI-Gebiet) anlegen zu kénnen und um die Grenze des
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Far die Teile der vorhandenen Wasserleitung, die nicht in den ausgewie-
senen 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen liegen, werden Leitungsrech-
te zugunsten des Wasserversorgungsbetriebes festgesetzt.

Schmutz- und Regenwasser

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lll
der Oberflachenwasserfassung ,Warnow". Die sich daraus ergebenden
Nutzungsbeschréankungen und Verbote werden eingehalten.

Auf den privaten Grundstticken anfallendes Regenwasser wird dort zur An-
reicherung des Grundwassers versickert (soweit der Baugrund, die Hang-
neigung und die Grundstlicksgréfie die Versickerung ermdglichen) oder zur
Trinkwassersubstitution fur die Gartenbewasserung genutzt. Fur die Uber-
schussigen Mengen von Niederschlagswasser aus den éffentlichen Berei-
chen wird ein Entwasserungskonzept im Rahmen der ErschlieRungsplanung
erarbeitet. Die abzuleitende Regenwassermenge wird bei Starkregen vor-
aussichtlich die Menge Uberschreiten, die ohne Ruckstau in die Vorflut-
leitung westlich und stdlich des Planungsgebiets eingeleitet werden kann;
wenn ein Regenrtickhaltebecken erforderlich wird, ist dieses in der Néhe der
Vorflutleitung einzuordnen, in der Flache aulerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans, die fur MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
den Natur- und Landschaftshaushalt vorgesehen ist (auf dem Flurstick 24).
Das Schmutzwasser wird tiber eine Kompaktklaranlage im dstlichen Bereich
des Planungsgebietes entsorgt; diese Anlage soll nach Herstellung der
Druckleitung und Ausbau einer Kléranlage bei Prangendorf zu einem Pump-
werk riickgebaut werden; freiwerdende Flachen werden dann der benach-

barten Parkanlage zugeschlagen.

Energieversorgung
Die Elektroenergieversorgung wird durch Anbindung an eine neue Trafo-

station gewahrleistet, die sich in der ausgewiesenen Flache fur Abwasserbe-
seitigung (Klaranlage) ostlich des Friedhofes befindet. Wenn weitere Trafo-
stationen erforderlich werden, kénnen sie auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Bereich des ausgewiesenen Parkplatzes) oder auf éffentlichen Grunflachen

errichtet werden.
Eine umweltfreundliche Gasversorgung wird angestrebt.

StraRenbeleuchtung und Telekommunikation

Die Planung der StraBenbeleuchtung erfolgt im Zuge der Erschlies-
sungsplanung. Die Stromzufuhr erfolgt tber Erdkabel.

Die Fernsprechanschliisse werden von der TELEKOM hergestellt, sie sollen
im Zuge der ErschlieBungsplanung als Erdkabel ausgefuhrt werden.

Hausmiill- und Abfallbeseitiqung
Alle anfallenden Abfélle sind gemaR dem geltenden Abfallgesetz und den

dazugehérigen Rechtsvorschriften zu entsorgen.

Hausmill und hausmallahnliche Abfalle werden durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Kreises entsorgt.

Auf den privaten Grundstlicken werden die handelstiblichen Mullbehéalter
verwendet. Dariber hinaus sind an geeigneten Standorten Flachen far Wert-
stoffsammelplatze vorgesehen.

Wegen der sparsamen Ausbildung der befahrbaren Wohnwege und da ein
Rickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nach der zur Zeit gultigen Ab-
fallsatzung nicht ausgefuihrt wird, ist die grundstticksbezogene Abfallentsor-
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Dorfplatzes im Bereich der Bushaltestelle entsprechend der bereits aus-
getibten &ffentlichen Nutzung festzusetzen.

- Ostlich des Friedhofs wird die StraRenbegrenzungslinie im Bereich der
ausgewiesenen Klaranlage hinter die bestehende Flurstiicksgrenze verlegt,
um neben der Fahrbahn der L 191 eine Gehbahn in Verbindung mit dem &st-
lich der Klaranlage ausgewiesenen Gehweg herstellen zu kénnen.

G. Griin- und Freiflachen

Bis auf sehr kleine Grundstticksanteile im Planungsgebiet, die im Besitz von
Tragern offentlicher Belange sind und nicht bebaut werden sollen, grindet
sich das Grin- und Freiflachenkonzept auf das raumliche Konzept der
Bebauung und die dort getroffenen Festsetzungen und Malnahmen zur
Umsetzung 6kologischer Belange im privaten Bereich.

Als 6ffentliche Grinflachen werden ein Park und ein Spielplatz in der Nahe
des Dorfzentrums und eine Parkanlage am Friedhof ausgewiesen. Diese An-
lagen sollen nicht nur den zukinftigen Bewohnern des geplanten Wohnge-
bietes, sondern auch den Einwohnern in der vorhandenen Dorflage zur Frei-
zeitgestaltung dienen. Gleichzeitig wird mit der Bepflanzung dieser Fléchen
ein Beitrag geleistet zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, die durch die Baumalnahmen im Plangebiet ausgelost
werden, und zur Gliederung und Gestaltung des Dorfes. Auch die Granfla-
chen, die im Bebauungsplan als Sukzessionsflachen dargestellt sind (Frei-
haltezone fur die Trinkwasserleitung zwischen den Baugebieten 7 und 12,
Griinflache westlich des Baugebietes 3), dienen als Flachen fur Ausgleichs-
mafnahmen. Die Bilanz der Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen ist in der Anlage ,Eingriffsregelung nach BNatSchG §§ 8 a-c" dar-
gestellt. Als Ausgleichsmainahmen und gleichzeitig als Mafnahmen zum
Windschutz und zur gestalterischen Einbindung des ktnftigen Ortsrandes in
die Landschaft sind insbesondere die im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
bote zum Anpflanzen von Hecken aus Strauchern und Baumen auf den Bau-
grundstiicken am Rande des Planungsbereichs zu werten.

Die Regelungen der Baumschutzverordnung werden nachrichtlich Gbernom-
men, alle vom beauftragten Vermessungsburo kartierten Bdume sollen er-
halten bleiben. Aussagen zu Grundwasser und Baugrund werden mit einer
Baugrunduntersuchung getroffen.

Mit der Dorferweiterung und Abrundung der Siedlung sind positive Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild und Mikroklima verbunden; Kultur- und
Sachguter erfahren durch die Bebauung keine negativen Auswirkungen.

H. Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorqgung

Petschow wird durch die EURAWASSER GmbH versorgt. Eine Trinkwasser-
leitung ist bereits vorhanden und liegt im Wesentlichen im Profil der
Planstrale B. Die Wasserversorgung des Baugebietes einschlieflich der
Loéschwasserversorgung in der GréRBenordnung von 13,3 I/s bzw. 48 m*/h far
~wei Stunden kann so aus dem Trinkwassernetz gewaéhrleistet werden. Der
Einbau von 2 Unterflurhydranten DN 80 muR im Zusammenhang mit der
Erganzung des Wasserversorgungsnetzes erfolgen.

7
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Anlage zur Begriindung

Bebauungsplan Nr. 2 Petschow - Am Stdwesthang -
der Gemeinde Lieblingshof

Eingriffsregelung nach BNatSchG §§ 8a-c

Fliachenbilanz

In der Stellungnahme des Kreises Rostock-Land, Abt. Naturschutz und Landschaftspflege/-
planung zum B-Plan Nr. 2 vom 18. 01. 1994 wurde die Vorlage einer Flachenbilanz
gefordert. Als Bemessungsgrundlage wurde die Wertliste nach Biotop/Nutzungstypen,
Anlage 3 der Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft
des Hessischen Ministeriums fur Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und

Naturschutz, vereinbart.

1. Bestand

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Begehung im April 1994. Die Ergebnisse sind in fol-
gender Auflistung dargestellt. Entgegen der Einschatzung in der o.a. Stellungnahme des
Kreises Rostock-Land wurden die landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Fléchen als
intensiv genutzt eingestuft. Weder bei den bestellten Ackerflachen (Mais und Getreide) noch
den Griinlandflachen und Garten konnten Anzeichen einer extensiven Nutzung festgestellt
werden. Allerdings waren wohl wegen des laufenden B-Plan-Verfahrens Teilflachen der
vorjahrigen Maisacker nicht bzw. noch nicht wieder bestellt worden (Einstufung als 1-jéhrige
Ackerbrache).

Eine groRere ehemalige Grinlandflache ist z. Zt. von benachbarten Gewerbetrieben als Hof-
und Lagerflache genutzt (Einstufung als nicht versiegelte Wege-/Platzflache).

Da alle vorhandenen Baume in der vorliegenden Planung erhalten werden, konnte auf ihre
Berlicksichtigung bei der Bilanzierung verzichtet werden.

2. Planung

Grundlage der Bewertung sind die im B-Plan getroffenen Aussagen einschlieBlich der text-
lichen Festsetzungen. Bei Pflanzgeboten fur Baume wurde der fur die Aufwertung mafgeb-
liche Flachenwert mit 20 m? angenommen. :

Fur die Ermittlung des Biotopwertes wurde das Bebauungsplangebiet in verschiedene Fla-

chentypen unterteilt.

- Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen setzen sich zusammen aus den gesamten Planstraien und Planwegen,
dem Wendehammer, dem Dorfplatz im Bereich der StraRenkreuzung und dem o&ffentlichen
Parkplatz.

Als versiegelte Pflasterflache wurde die Flache festgelegt, die sich aus den StraRen- und
Wegelangen und den entsprechenden Breiten der Befestigung nach den im Bebauungsplan
yorgeschlagenen StraRenquerschnitten ergibt, einschlieRlich der Flache des Wendeplatzes.
Die Verbleibenden unbefestigten Randstreifen wurden entsprechend den Festsetzungen als
"Wegsﬂéchen, nicht versiegelt’ eingestuft.
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In die Wertung wurden 17 Baume genommen, 4 im Bereich des Parkplatzes, 6 auf dem

Dorfplatz, 7 an den Planstrallen.

- Bauflachen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 bzw. 0,35

Entsprechend der in der GRZ enthaltenen Aussage wurden 70 % bzw. 65 % der
Baugebietsflachen als Hausgarten bzw. Ziergarten artenarm eingestuft.

Die Gbrigen 30 % der Gesamtflache wurden zu 80 % als Dachflachen gewertet und zu 20 %
als nicht versiegelte Wege- bzw. ErschlieBungsflachen.

Die zur Aufwertung fihrenden Pflanzgebote durch Baume und Straucher beziehen sich auf

die Ortsrandeingrinung.

- Bauflachen Mischgebiet mit einer GRZ von 0,5

Die Aufteilung der Flachen wurde entsprechend derjenigen der Wohngebiete vorgenommen.
- 6ffentliche Grinflachen

Hier wurden die Einstufungen entsprechend den textlichen Festsetzungen vorgenommen.
Als Biotoptyp wurden fur die Flachen extensiv zu pflegende Wiese und zusétzlich Gebusch-

pflanzungen und Baume vorgesehen.

3. Ausgleich

Um zu einem Ausgleich des Eingriffs zu gelangen, soll die Extensivierung vorhandener
landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Konkret soll eine derzeit intensiv als Acker
genutzte Flache in extensives Grinland umgewandelt werden. Die Fléche muR fur einen
vollstandigen Ausgleich eine Gréfle von ca. 0,3 ha haben und soll direkt an das B-
Plangebiet angrenzen. AuBerdem soll eine Flache von 3 m Breite und 130 m Lénge zwi-
schen der Strae nach Schlage und dem angrenzenden Werkstattbereich mit Baumen und

Strauchern bepflanzt werden.
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Nutzungs-/ Biotoptyp Wert- Flichenanteil (m?) Biotopwert
nach punkte je Biotop- / Nutzungstyp
Biotopwertliste je m?
vor MaBnahme nach MaBnahme | vorher nachher
02.400 Hecken-/Gebiischpfl. 27 255 m* 3.330 m? 6.885 89.910
06.910 Griinland intensiv 21 10.500 m? - 220.500 -
09.110 Ackerbrache 1-j&hrig 29 6.050 m? - 175.450 -
09.220 Ruderalfluren 36 300 m? 880 m? 10.800 31.680
10.520 versiegelte Fldchen + KA 3 1.030 m? 5.995 m? 3.090 17.985
10.530 Wegefldchen nicht versieg. 6 5.300 m? 1.870 m? 31.800 11.220
11.121 Acker intensiv 13 19.135 m? - 248.755 -
11.211 Grabeland 14 680 m? - 9.520 -
11.212 Nutzgarten 9 700 m? 1.040 m? 6.300 9.360
11.221 Ziergarten artenarm 14 390 m? 22.435 m? 5.460 314.090
09.130 extensive Wiese 15 2.810 m? 42.150
10.710 Dachfldche 3 4.230 m? 12.690
11.225 Extensivrasen 21 1.750 m? 36.750
04.100 Bdume heimisch (90 x 20 =
standortgerecht 31 1800m?) 55.800
(+ als Aufwertung)
Summe 44.340 m? 44.340 m? 718.560 621.635
Ausgleich auRerhalb B-Plan-Bereich
11.121 Acker intensiv 13 2.610 m? 33.930
06.310 Grasland extensiv 44 2.610 m? 114.840
04.100 Bdume heimisch 31 (16 x 20) 9.920
10.530 Wegefl4che, nicht versiegelt 6 390 m? 2.340
02.400 Hecken/Gebiischpfl. 27 390 m? 10.530
Summe 3.000 m? 3.000 m? 36..270 135.290
Biotopwertdifferenz nach Planung: 96.925
. Biotopwertdifferenz nach Ausgleich: - 2.095

Nach Durchfiihrung des Ausgleichs ergibt sich eine Biotopwertdifferenz von - 2.095, also eine geringfiigige

Uberkompensation des Eingriffs.



