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1. Planungsanlass

Die Gemeinde nimmt eine Neufassung der Innenbereichssatzung Lieblingshof vor,

- Die Innenbereichsatzung Lieblingshof liegt zzt. in der Fassung der 1. Anderung vom 28.10.2003 vor.
Einzelne hisr vorgenommenen Festsetzungen, die nicht rechtseindeutig sind oder fiir die eine Ermachti-
gungsgrundlage fehlt, sollen berichtigt bzw. aufgegeben werdan,

- Nach Abschluss des Flurneuerdnungsverfahrens | Lieblingshof" ergaben sich zudem Klarstellungs- und
Anpassungserfordernisse an den am 16.01.2017 in Kraft getretenen Bodenordnungsplan.

- Dartiber hinaus sollen die Entwicklungsziele fir Lieblingshof, die sich aus dem am 15.05.2020 wirksam
gewordenen Flachennutzungsplar ergeben, in der Neufassung der Satzung berlicksichtigt werden.

- Die Veranlassung fur den Eintritt in ein Neuaufstellungsverfahren ergibt sich als Ergebnis einer dazu am
12.09.2020 durchgeflihrten Erérterung mit potenziell betroffenen Einwohnern aus privaten Interessen zur
Einbeziehung sinzelner AuBenbereichsflachen in den Innenbereich und zur Umstrukturierung eines land-
wirtschaftlich genutzten Stallkomplexes.

2. Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf

Die Innenbereichssatzung Lisblingshof' wird auf der Grundlage des §34 (4) S, 1 Nr. 1und 3 iV.m. §9
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL, | &, 3634), zul. ge&. durch Art. 2 G
v. 08.08.2020 (BGBI. | 8. 1728}, erlassen. Der mit dieser Innenbereichssatzung gleichzeitig verbundene
Erlass drtlicher Bauvorschriften stltzt sich auf § 9 (4) BauGB und § 86 (3) LBauQ M-V,

Mit dieser Neufassung der Innenbereichssatzung Lieblingshof werden die bisherige Innenbersichssat-
zung und ihre 1. Aderung vollsténdig aufgehoben (§ 3). Das Verfahren zur 2. Anderung (Neufassung) der
Innenbereichssatzung beinhaltet damit gleichzeitig ein Aufhebungsverfahren der bisherigen Innenbe-
reichssatzung.

Die Grenzen des Innenbereichs kdnnen mit rein deklaratorischer Wirkung nach § 24 {(4) Nr. 1 BauGRB fest-
gestellt werden {Klarstallung). Damit wird vorhabensunabhéingig die Frage der normativen Zugehérigkeit
eines Grundstlcks zum Innenbereich geklart und das einzelne Baugenehmigungsverfahren von mégli-
chen Zweifeln Uber dis Zugehdrigkeit des Baugrundstiicks zum Innenbereich entlastet. Die Klarstellung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Cristells beinhaltet dabei keine planerische Entscheidung
Uber die Zugehbrigkeit von FlAchen zum Innenbereich, denn der Rechtscharakter der betroffenen Grund-
stiicke bleibt unverédndert. Insowelt ist der Klarstellungsteil der Satzung entsprechend § 34 (8) Satz 1
BauGB nicht an besondere Verfahrensvorschriften gebunden. Ebenso wenig besteht fir diese Grundst{-
cke sine Verpflichtung zur Beriicksichtigung der Belange der betroffenen Grundstiickseigentiimer und
deren Abwéagung {vgl. Emst/ Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, BauGB, Stand: 01.03.2011, § 34 BNr.
99).

Die rein deklaratorische Klarstellung des Innenbereichs kann gem, § 34 (4) Nr. 2 BauGB durch soge-
nannte Entwicklungsflachen ergénzt werden, indem AuBenbergichsflichen, die bereits bebaut sind und
die als Bauflachen im FNP dargestellt sind, konstitutiv als i Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt
werden. Des Weiteren kann die Klarstellung des Innenbereichs gem, § 34 (4) Nr. 3 BauGB mit einer kon-
stitutiven Einbeziehung einzelner sonstiger AuBenbereichsflachen in dan Innenbereich verbunden wer-
den, wenn die einbezogenen Flachen direkt an den vorhandenen Innsnbereich angrenzen und die tat-
sdchliche bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs eine entsprechende Pragung vorgibt. Die sat-
zungsrechtliche Entwicklung von Flachen zum Innenbereich und die Einbeziehung von Flachen in den
Innenbereich ist ein Akt bodenrechtlicher Planung und setzt dementsprechend eine Abwigung der be-
rihrten Sffentiichen und privaten Belange voraus (vgl. BVerwG 22. 08. 2010 - 4 CN 2,10}, Yor Erlass der
Einbeziehungssatzung sind insoweit die betroffene Offentlichkeit und die Behérden / Trager éffentlicher
Belange in einem vereinfachten Verfahren zu beteiligen (§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB},

In Anwendung der Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 (2) Nr. 2, 3
BauGB und der Festlegung des § 13 (3) der Hauptsatzung Gemeinde Dummerstorf (ber die Ausle-
gungsdauer von Planen und Verzeichnissen wurde dabel fir die Offentlichkeitsbetsiligung die Form der
dffentlichen Auslegung nach § 3 {2) BauGB gewéhlit (vom 26.11.2020 bis zum 11.12.2020). Den berlhr-
ten Behérden und sonstigen Tragern difentlicher Belange wurde nach Planungsanzeige v. 04.11.2020 mit
Schreiben vom 08.03.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsheschluss wurde am 01.06.2021 gefasst. Die Inkraftsetzung der Neufassung der innenbe-
reichssatzung Lieblingshof erfolgte nach § 34 (6) i.V.m. § 10 (3) BauGB am 15.08.2021 durch Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses im , Dummerstorfer Amtsanzeiger”, (Fin Genehmigungsvorbehalt fir
die Satzung besteht gemaB § 34 {6) BauGB nicht.)
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3. Bestand

Der Ortsteil Lieblingshof liegt an der westlichen Grenze der Gemeinde Dummerstorf und ist von siner he-
tercgenen Siedlungsstrukiur gepragt. Er zeichnet sich sowohl durch seine Wohngebaude als auch durch
landwirtschaftlich und gewerblich genutzten Gebéude aus, die den historischen Charakter diesas Oristei-
les widerspiegeln. Umgeben ist der Ort von den Feld- und Weideflachen, die zum Landschaftsschutzge-
biet ,Woifsberger Seewiesen" gehdren,

Die beiden Hauptstraf3en, die Dorf- und die Parkstrafe laufen im Dorf zusammen und bilden eine Art Stra-
Benblock. Die Baustrukiur des Dorfes ist einreihig als Strafenrandbebauung ausgepragt; im Ortskern
manifestiert sich eine rudimentére Guishofstruktur. Die urspringliche Ortsbebauung mit einem Gutshof
aus dem 18. Jahrhundert und alten Bauerngehéfter ist heute durch einen Grofiteil neuerer Einfamilien-
hauser Uberpragt. Das Gutshaus, ein Wohnhaus, und sin Transformatorenhaus sind als Baudenkmal ge-
schitzt (Denkmalliste Lkr. Bostock Nr. 510, 511, 513).

I westlichen Teif des Dorfes filhrt die DorfstraB3e, entlang des Gerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr
auf landwirtschaftlich genutzte Stallanlagen zu. Diese umfassen neben den flinf Stallgebduden noch drei
Durchfahrtsiloanlagen und Brachflachen. Wegen bestehender innerbetrieblicher Umstrukturierungsab-
sichten des Eigentimers ist eine Umnutzung absehbar, Dabei bestehen Zweifel Uber die Zugehérigkeit
dieser Flache zum Innenbereich. Allein aus der zzt, rein landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen und
der privilegierten Zuldssigkeit landwirtschaftlich genutzter Geb&ude im AuBenbereich (§ 35 (1) BauGB) ist
eine Zugehdrigkeit des Areals zum AuBenbereich nicht ablsitbar. Denn landwirtschaftlich genutzte Ge-
béude kénnen ohne Weiteres auch zum Nutzungsgetige sines dérflich gepragten Bebauungszusam-
menhanges (Innenbereich) gehdren, wie dies in Lieblingshof z.B. auch mit der unmittelbar benachbarten
Hofbebauung Corfstrale 14 der Fall ist und in dem auch Umnutzungen flr gewerbliche oder Wohnzwe-
cke zulassungsfahig sind. Zwar ist der Bebauungszusammenhang zwischen der Dorfbebauung und dem
Stallkomplex an der Nordssite der ZufahristraBe auf ca. 85 m durch eine unbebaute Wiesenflache fak-
tisch unterbrochen, jedoch gehdrt diess Wiesenfiache qua Innenbereichssatzung vom 28,10.2003 als ge-
werbliche Bauflache zum planungsrechtlichen Innenbereich von Lieblingshof, Auf der Slidseite der Zu-
fahrt bildet der Stallkomplex hingegen eine nahtlose Fortsetzung des Bebauungszusammenhanges von
Lieblingshot.

Im nérdlichen Darfzentrum befinden sich Sport- und Freizeitflachen, an die Grinflachen anschligRen, die
z.T. als Garten genutzt werden und z.7. durch gréBere zusammenhangende Baumbestande gepragt
sind.

Die zu dem Crtsteil gehdrenden Einzelgehdfte an der Tessiner Strafie und am Nigkrenzer Damm sowie
Parkstrafie 16 — 18 gehdren aufgrund der baulichen Distanz nicht zum im Zusammenhang bebauten
Ortsgebiet und sind planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzurechnen,

4. Abgrenzung des Innenbereichs
4.1. Klarstellung des Innenbereichs gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB

Mit der Neufassung der Innenbereichssatzung erfolgt eine Klarstellung des bestehenden Innenbersichs
auf der Grundlage der aktuellen Bebauungs- und Nutzungssituation. Neben den bereits langjdhrig dem
Innenbereich angehdrigen Baugrundstlcken werden digjenigen FlAchen/Grundstlcke, die aufgrund der
Ursprungssatzung in den Innenbereich einbezogen wurden und inzwischen baulich genutzt sind, nun-
mehr als faktischer Innenbereich gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB klargestellt. Daneben waren einzelne Abrun-
dungsflachen der Ursprungssatzung einer Neubewertung zu unterziehen (Flst. 39, 40, 42). Diese Flachen
gehdren aufgrund der naturraumlichen Abgrenzung durch Geholzstrukturen und durch die tatsachliche
Flachennutzung sowie sinzelns Nebengebaude zum faktischen Innenbereich. Sie beziehen die planungs-
rechtliche Innenbereichsgalitat nicht erst durch die Festsetzung nach § 34 {4} Nr. 3 BauGB als Abrun-
dungsflache. Die Ursprungssatzung wird mit dieser Klarstellung insoweit berichtigt.

Weitere Abrundungsftachen der Ursprungssatzung, die aus unterschiedlichen Grinden bisher baulich
nicht genutzt sind, werden auch in der Neufassung der Satzung als Einbeziehungsflachen festgesetzt
(Flst. 179, sh. Pkt. 4.3).

Im nordwestlichen Randbereich des Dorfes wird die Abgrenzung des Innenbereichs anhand des Verlaufs
einer Baumhecke und der im Flurneuordnungsverfahren neu festgelegten Flurstlcksgrenzen (Flst. 99,
112) berichtigt.

Festsetzungen tber Grinflachen werden dabei aus der Ursprungssatzung Ubernommen und fortgeflhrt,
Camit wird klargestellt, dass diese Fldchen auch weiterhin einer Bebauung unzugénglich sind. Weiterge-
hende Festsetzungen Ober die Festlegung von Kleingewéssern als Feuerldschteiche, Uber einen
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Stellplatz fir Recyclingcontainer und Uber NaturschutzmaBnahmen werden wagen fehlender Rechtser-
méchtigung und auch wegen der rechtlichen Unbestimmtheit (NaturschutzmaBnahmen) nicht Gbernom-
men.

4.2, Festlegung als Innenbereichsfliche gem. § 34 (4) Nr. 2 BauGB

Die zzt. mit Stallanlagen und Bergehallen bebaute Flache am westlichen Ortsrand wird mit der Neufas-
sung der Innenbereichssatzung teilweise als Innenbereich festgelegt. Die Festlegung als Entwicklungsfla-
che stlitzt sich auf die Darsteliung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache. Die Umsetzung die-
ser Entwicklungsabsicht geht zeitlich einher mit bestehenden Umstrukturierungsabsichten der GroRe
Seewiesen GmbH, die eine Aufgabe des Stallstandortes varsehen, Mit der Festlegung nach § 34 (4) Nr. 2
BauGB sall bzgl. der planungsrechtlichen Einordnung der Flache Rechtsklarheit hergestellt werden und
die anstehende Umnutzung verlasslich erméglicht werden,

Die Siloplatte im Nordosten des Komplexes ist vorerst welter dem AuBenbereich zugehorig; fiir planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidungen ist hier unverandert § 35 BauGB anzuwenden. FUr die Siloplatte
fehlt es an einer Nutzung mit eigenstandig pragendem Gewicht und insoweit an den Merkmalen fir eine
Zugehorigkeit der Flache zum Innenbereich als auch an den Rechtsvoraussatzungen flir eine Festlegung
als Innenbereich nach § 34 (4} Nr. 2 BauGB, weil sie auBerhalb der Baufléchendarstellung des FNP liegt,
FOr die stdliche Bergehalle, bestehen die Nutzungsabsichten das Landwintschaftsbetriebes einstweilen
noch fort. Eine Entscheidung dber die satzungsrechtliche Festiegung dieser Flache als zusammenhén-
gend bebauter Ortsteil wird deshalb zurlckgestellt. Eine planungsrechtliche Zuordnung zum AuBenbe-
reich ist damit jedoch nicht verbunden, denn der Bebauungszusammenhang zur sonstigen Ortsbebau-
ung von Lieblingshof ist hier nicht unterbrochen.

Die als Innenbereich festgslegie Flachs sall flr eine gemischie Nutzung bereitgestelit werden. Dies ist
aus dem bisherigen, landwirtschatftlich genutzten Baestand nicht ableitbar und bedarf deshalb ergénzen-
der Festssetzungen gem. § 34 (5) BauGB Uber die Art und das MaR der zul&ssigen Nutzung. Entspre-
chend den ndheren Entwicklungsvarstellungen der Gemeinde werden diese in § 2.1 der Neufassung der
Innenbereichssatzung so fastgesetzt, dass eine kleinteilige, moderne Bebauung flr Wohnbauzwecke und
kleinere Handwerks- oder Gewerbenutzungen umsetzbar ist. Nach der Bauwelise werden hisr 1- bis 2-
geschossige Gebaude mit flacher Dachneigung zugelassen, die das Spektrum individusller Bauvorstsl-
lungen im Ort srweitern und sich von der traditionel! 1 ¥4-geschossigen Bebauung mit steilen Sattel- und
Walmdéachern im sonstigen Dorfbereich abheben. Die ErschlieBung der Flache wird grundsétzlich durch
aine bestehende Verkehrsfliche gewahrleistet, die zzt. als private Flache mit ainer 3,5 m breiten asphal-
tisrten Fahrbahn und einer Gesamtbreite von 5,5 m zur Verfligung steht. Zur nachhaltigen Sicherung der
erforderlichen Verkehrsfunktion wird sie mit Ausrichtung an einem 3-achsigen Miilfahrzeug als Bemes-
sungsfahrzeug auf insgesamt 6 m Breite als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt und durch einen ent-
sprechenden Wendehammer ergénzt,

4.3. Einbeziehung in den Innenbereich gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Die Flachen, die aufgrund der Ursprungssatzung in den Innenbergich einbezogen worden sind, aber
noch unbebaut sind, werden unver@ndert als EinbeziehungsflAchen i.S.v. § 34 {(4) Nr. 3 BauGB bshan-
delt. Die noch unbebaute Einbeziehungsflache am &stlichen Dorfrand (Flst. 179) wird dabei unter Beriick-
sichtigung privater Bebauungsinteressen um ca. 15 m nach Slden verldngert. Am sidlichen Ortsrand
wird eine Rasenflache, die durch entsprechende Anpflanzungen von der slidlich angrenzenden Ackerflé-
che und dem &stlich anschliefenden Weideland abgegrenzt ist, zusatzlich nach § 34 {4)Nr. 3 in den In-
nenbereich ainbezogen.

Die Einbeziehungsflédchen sind grundsétzlich durch die Bebauung des jeweils angrenzenden Bereichs
sindeutig vorgepragt. Auf Flst. 179 (&stl. Dorfrand} ist danach von siner Fortsetzung der Wohnbebauung
mit traditionsllen 1 Y.-geschossigen Siedlungshéusern mit Sattel- bzw. Kriippelwalmdach auszugehen,
Am sudiichen Crtsrand kommt fir die zugelassene Erganzungsbebauung vorrangig ein bungalowartiger
Baustil wie auf den Nachbargrundsticken (Flst. 52, 53) in Betracht.

Um gleichwoh! Fehlentwicklungen des Crtsbildes in diesen Nachbarschaften vorzubeugen, wird in § 2.2
der Neufassung der Innenbereichssatzung ergénzend bestimmt, dass hier eine Traufhéhe von 4,0 m und
eine Firsthéhe von 10 m nicht dberschritten werden darf.

4.4 Hinweise zur ErschlieBung

Das Dorf ist wasserseitig voll erschlossen. Sollen weitere Grundstlicke angeschlossen werden, sind ent-
sprechende Antrage beim WWAY bzw. der Nardwasser GmbH zu stellen. Der Anschluss rlickwértig
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gelegener, sog. "Hinterliegergrundstiicke" setzt auf dem jwis. vorgelagerten Grundstlick die Bereitstellung
entsprechendar Grunddienstbarksiten fir die Verlegung der Hausanschlussleitungen voraus.

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt aus den Ldschteichen des Ortes. Eine Bereitstellung von Ldsch-
wasser aus dem offentlichen Trinkwassernstz ist nicht moglich. Um den gem. § 2 Brandschutzgesetz M-
V durch die Gemeinde abzusichemden Grundschutz zu gewéhrleisten, muss eing Loschwassermenge
von mind. 86 m3 (48 m3/h (iber eine Ldschzeit von 2 Stunden) zur Verfligung stehen.

Fur die Ortslage Lieblingshof ist eine zentrale AbwassererschlieBung nicht vorgesehen. Demzufolge sind
far die Schmutzwasserbehandlung auf den jeweiligen Grundstlcken Kleinklaranlagen zu errichten, die
den allgemeinen Anforderungen der Technik entsprechen missen. Vor der Errichtung dieser Anlagen ist
bei der unteren Wasserbshdrde eine gesonderte Wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist schadlos, entsprachend der DWA 138, auf dem Grundstiick zu
varsickern.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewéssarschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
{u.a. Heizol) gemal § 40 AwSY sowie die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der Durch-
flihrung einer Einzeiprifung entschieden,

5. Umweltvertraglichkeit / Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschatt
5.1 Umweltvertraglichkeit — Priifung nach § 34 (5) Nr. 2 BauGB

Mit der Innenbereichssatzung werden nur Bauvorhaben ermdglicht, die sich in die Umgebung nach Art
und MaB der Nutzung einflgen bzw. die durch ergdnzende Festsetzungen nach Art und GroRe be-
schrankt werden. Aufgrund des Einflgungsgebotes und der im Bestand vorhandenen Wohngebaude ge-
ringer Gréfie, die fr die Bestimmung des Zulassigkeitsrahmens mafBigeblich sind, sowie der auf kleine
Handwerks- oder Gewerbenutzungen beschrankten sonstigen Nutzugsmaéglichkeiten wird durch diese
innenbereichssatzung keine Zulassigkeit UvP-pfiichtiger Viorhaben gem. Anlage 1 Nr. 18.7 des UVPG
begrindet,

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs in be-
sonderem Mafe geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu belas-
tigen {(nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen; ist im Satzungsgebist nicht zulassungsfahig.

Im Aufstellungsverfahren wurde ein Hinweis auf sinen ehemals bei der Bodenschutzbehérde geflihrten
Altlastenverdacht fUr die bisher landwirtschaftlich genutzte Liegenschaft {Flst, 84) gepriift. Dabei erwies
sich, dass die Stalle 2006 nach einer Uberprifung und der Feststellung des Weiterbetriebs aus dermn Alt-
iastenkataster entfernt wurden. Die landwirtschaftliche Vornutzung der Flachen enthielt keine Bestandteile
(z.B. Werkstétten 0.4.}, die einen gezislten Untersuchungshedart rechtfertigen, da auch davon ausgegan-
gen wird, dass die Stallanlagen und die umliegenden Flachen vollsténdig zurickgebaut werden. Anhalts-
punkte fur schadliche Bodenverdnderungen bestehen demnach nicht, Im Rahrmen einer Nachnutzung
der Flache fir Wohnzwecke wird gleichwohl eine orientierends Untersuchung des Oberbodens auf die
Parameter der Bundeshedenschutzverordnung, flr den Wirkungspfad Boden-Mensch empfohlen.

5.2 Natura 2000 — Gebiete, Storfallschutz — Priifung nach § 34 (5) Nr. 3 BauGB

Die n&chstgslegenen Schutzgebiete des europ. Netzes Natura 2000 sind mehr als 3 km vom Satzungs-
gebiet entfernt. Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen entsprechender Schutz- oder Erhaltungsziele
durch die mit der Innenbereichssatzung zugelassenen Vorhaben liegen deshalb nicht vor. Aufgrund der
vg. Entfernungen besteht keine Veranlassung zu weiterfihrenden Vertraglichkeitsvorpriiffungan.

Dis Einbeaziehung von Flachan in den Innenbereich erfordert auch eine Prifung zum Stérfallachutz, Die
Einbeziehung ware unzulassig, wenn Anhaltspunkte daflir bestshen, dass (im Zusammenhang mit der
Zulassung scg. Stdrfallbetriebe} Pilichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen i.8.v. § 50 (1) BImSchG entstehen. Da auf die mit dieser Satzung einbezogenen Fia-
che hinsichtlich der Nutzungsart die Zulassungsvarschriften des § 34 BauGB anzuwenden sind (Einf(-
gungsgebot, ggf. § 4 BauNVC iV.m. § 34 (2} BauGBY), ist eine Ansiediung von Betrieben ausgeschlos-
sen, die der Stérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. in der Umgebung des Satzungsgebistes sind
keine Stérfallbetriehe mit potenziellen Auswirkungen auf den Ort Dummerstorf tatig.

5.3 Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB)

Mit der Satzung werden keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Anspruch genommen. Die Einbe-
ziehung in den Innenbergich betrifft die Nachnutzung von Flachen, die als Garten und private
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Wirtschaftsfliche bzw. durch eine landwirtschaftliche Stallanlage genutzt sind. Damit wird neben der pla-
nungsrechtlichen Innenentwicklungs- und Bodenschutzklausel (88 1 (5}, 1a () BauGB) gleichzeitig auch
den Landesplanungszielen Uber die Bauflachenreduzierung, den Innenentwicklungsvorrang Uber die Ver-
metdung von Freiraumzersiedelung und den Schutz bedeutsamer Bdden entsprochen (LEP Pkt. 4.1, 4.5),

5.4 Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB})

Bei der Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den planungsrechtlichen Innenbereich ist die
Eingriffsregelung des § 1a (3} BauGB zu berlicksichtigen. lhre Anwendung ist allerdings auf erhebliche
Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes und des Naturhaushaltes beschrénkt, die hier nicht zu erwar-
ten sind. Wegen der Geringflgigkelt der einbezogenean Fldchen {insg. 2.600 m2) wurde deshalb von einer
gesonderten Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung abgesehen und das bisher aufgrund der Ursprungssat-
zung angewandte Ausgleichskonzept fortgesetzt. Zum Ausgleich des Eingriffs, der durch die zusétzlich
zugelassene Bebauung verursacht wird, warden dem entsprechend Baumpflanzungen in § 2.2 der Neu-
fassung der Innenbereichssatzung festgesetzt, Diese sind i.d.R. auf den Baugrundstlcken nachzuwei-
sen; zur Vermeidung unndtig beengter Verhaltnisse kann als Ausnahme jedoch auch auf sonstige verflig-
bare Standorte im Gemeindegebiat zurlckgegriffen werden.

Die mit der der Neufassung der Innenberesichssatzung zugelassene Nachnutzung im Bereich der beste-
henden Stallanlagen stellt wegen der vorhandenen baulichen Nutzung keinen Eingriff dar. Dem entspre-
chend besteht hier kein Erfordernis fir Entscheidungen Uber AusgleichsmafBnahmen {vgl. § 34 (5
BauGB).

5.5 Artenschutz (& 44 BNatSchG)

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 (1) BNatSchG wird hingewiesen (Tétungs-,
Stdrungs- und Beesintréchtigungsverbot der 1.3, des Naturschutzrechts besonders und streng geschiitz-
ten Arten und deran Lebensstétten). Auch im Geftungsbersich dieser Innenbereichssatzung diirfen Vor-
haben diese Verbote nicht verletzen. Die vargenommene Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in dan
Innenbereich wére unzulassig, wenn die damit zugelassene Bebauung solche Verbotstatbestande auslo-
sen wlrde.

5.6. Landschaftsschutzgebiet , Wolfsberger Seewiesen”

Die in den Innenbereich von Lieblingshof einbezogenen Flachen am sudlichen und dstlichen Crtsrand
(Flst.179/2 teilw., 183/1, 183/2) gehdrien bisher zum Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewissen".
Die bisherige Zuordnung der mit Stallaniagen bebauten Fl&chen am westlichen Onsrand (Flst. 64, 66)
zum L3G ist nicht eindeutig, da sich hier die verbale Geltungsbereichsvorschrift nach § 2 (2) der LSG-
Verardnung und die Abgrenzungskante nach § 2 (3) der Verordnung widersprechen.

Im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde erfolgte mit der Bestimmung der Innenbereichsgrenzen
higr insoweit auch eine Klarstellung der LSG-Grenzen i.5.v. § 2 (2) der L3G-Verordnung, Danach sind
Flachen im Geltungsbereich siner Innenbersichssatzung von den Vorschriften der Verordnung ausge-
nomrmen. Inghesondere die Verbotsnormen der LSG-Verordnung sind deshally auf Vorhaben innarhalb
des Geltungsbereichs der neu gsefassten Innenbereichssatzung nicht anwendbar,



	20210617163756
	20210617163820

