Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.05.2022 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 33 flr das Wohngebiet ,Unter den Linden” in Schlage, stdlich der StraBe Unter
den Linden und 6stlich der StraBe Am Obstgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33 FUR DAS WOHNGEBIET "UNTER DEN LINDEN" dem Text (Tell B), elassen:
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VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 30.11.2021. Die ortslbliche Bekanntmachung

370 des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am
316 14.12.2021 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.12.2021 erfolgt.
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.
jL + + 3. Die Offentlichkeit konnte sich am 01.06.2021 und am 0.11.2021 tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten; von einer Beteiligung nach
/ § 3 (1) BauGB wurde deshalb abgesehen.
4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom 23.12.2021 bis zum Sa‘tzu N der m |n m merstorf
31.01.2022 nach § 13 a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB und §§ 3, 4 PlanSiG offentlich ausgelegen. Die g Ge e de Du
. offentliche Auslegung ist mit dem Hlnwe]S, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegupgsfnst gbge- Landkreis Rostock
P LAN Z E I C H E N E R KLAR U N ( ; TE | L B . TEXT geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt
. bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 14.12.2021 und im i
o _ . ,Dummerstorfer Amtsanzeiger" am 15.12.2021 ortstblich bekannt gemacht worden. Uber den Bebauungspian N r. 33
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO) _— - - . SE e T Bt R i
eandert durch Art. 2 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 , , , - Ie von der Flanung berunrien senoraen und sonstigeén frager orentiicher belange sind mit scnrei- 3 i i i
?BGBIA 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v. 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind ben vom 23.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. , fur das Wthg?blet »Unter den Linden
- sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- R " e in Schlage, sudlich der StraBe Unter den
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage schaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke - 2 momellicenaiisiing hiet e Tnetgeim ¥asgepsansn Sl UIRgelTnen ek Sulger soiia oy e, Lind Retinh Be Am Ob ¢
| FESTSETZUNGEN e hérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 05.04.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt inden und 06stlich der StraBe Am Obstgarten
: . ; . . worden.
- konnen Raume fur nicht stérende Gewerbebetriebe in sonst anders genutzten Gebauden als
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {9i5A6: 4 i T BRHGED Ausnahme zugelassen werden. 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am T G N
: : . - sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht 31.05.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs- AUSFE R | U G Bearbeitungsstand: 16.03.2022
Aligemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1) (88 1 (3), 4 BauNVO) stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzu- plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.05.2022 gebilligt. y
‘ |8ssig. Ubersichtsplan M 1: 10 000
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 13, (5 (6) BauNvO) e
GRZ Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO) 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO) / , /
I Zahi der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V) Héhenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Héhenlage der o %
OK 10,0 Oberkante als HochstmaB in Meter Uber StraBe Geléandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Héhenniveau der Fahrbahn der ¢ffentlichen StraBe, die 3 _ Hohensee
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) der ErschlieBung des Baugrundstiicks dient, im Anschlusspunkt der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Dummerstorf, /. (.- stellv. Blrgermeister
o) offene Bauweise 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) 8. Der katastermaBige Bestand im Geltung @@R des b aLunasplans am ... 0 gﬂé 2022, .4
Baugrenze (sh. TF 2.1 , ichtigd I heinigt. -
i 9 ( ) 2.1  Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO dirfen iz ikt dargestelit besantniat
VERKEHRSFLACHEN auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von
3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Giberdachten
. Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unber(hrt.
StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 23 (5) BauNVO)
StraBenbegrenzungslinie 3. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)
, ) ) Rostock, (& ©¢.20272
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 3.1  Einfriedungen entlang der StraBen Unter den Linden und Am Obstgarten dirfen eine Héhe von 1,2 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) nicht Gberschreiten. ) ) i ) i
L 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
0= unterirdisch (Neuverlegung) - Regenwasser hiermit ausgefertigt.
—OH— unterirdisch (fortfallend) - Regenwasser
SONSTIGE PLANZEICHEN
HINWEIS:
Flachen fur die Landwirtschaft —_— %é sl
A Auf den gesetzlichen Schutz der im Plan gekennzeichneten Bdume an der StraBe Unter den Linden T
. : . , nach § 18 NatSchAG M-V wird hingewiesen. Fir MaBnahmen, die zu einer Beschadigung oder nach- D torf. AO- Ol ool Iv. Bl :
EZZH HAEGeis, FeliE= Ung Le»turlgsrechten 2ugunsten, der Anlisger upa der versergngsunter- teiligen Veranderung der Baume fuhren kénnen, ist eine Ausnahme bei der Naturschutzbehdrde zu ummersior, - 71 . e
nehmen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) D - O
beantragen. . SAREISRS . .
Flachen fir die Stromversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan so elle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
O Hier: Trafo (Bestand) B Sollte ein Abbruch des Trafoturms vorgesehen werden, ist zuvor eine Untersuchung auf gebéudebe- Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, 8
wohnende Tierarten im Hinblick auf die Vermeidung von Verbotshandiungen nach § 44 (1) BNatSchG sind durch Veroffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 15.06.2022 und im ,Dummerstorfer eoBasis-DE/M-V 2021
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich. Amtsanzeiger” am 15.06.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf 25 2021/, 7
(§ 9 Abs. 7 BauGB) die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab- " }
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
II. KENNZEICHNUNGEN Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
15.06.2022 in Kraft getreten.
m Sichtflache (vgl. RASt 06, Pkt. 6.3.9.3) ’ ; ‘ %
@ gesetzlich geschlitzte Baume an der StraBe Unter den Linden (§ 18 NatSchAG M-V) Hohensee
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Kennzeichnung der Fahrbahngrenzen (Bestand)
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