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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Dummerstorf plant die stufenweise Realisierung des fir die
Landesentwicklung von Mecklenburg-Vorpommern bedeutenden Grol3gewerbe-
standortes zwischen dem Autobahnkreuz A 19/A 20 und den Autobahnabfahrten Ka-
velstorf und Dummerstorf sowie der LandesstraBe 191 mit der kinftigen
Bezeichnung ,Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock (Dummerstorf)©.
Die Flachen in einer Gesamtgrdf3e von ca. 100 ha sind Bestandteil des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock sowie des Landes-
raumentwicklungsprogramms (LEP) und des neu aufgestellten und wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dummerstorf.

Der Standort bietet sich aufgrund seiner zentralen Verkehrslage zwischen der Auto-
bahn A 19, die direkt vom Seehafen Rostock uber das Autobahnkreuz A 19/A 20 in
Richtung Berlin verlauft, und der A 20 zwischen Libeck und Stettin sowie direkt zwi-
schen den Autobahnanschlussstellen Kavelstorf mit seinem bestehenden Industrie-
gebiet und Dummerstorf an der L 191 als Umschlagsort fir gewerbliche Giter und
verkehrsgunstig gelegener Gewerbe- und Industriestandort insbesondere fiir hafen-
affines Gewerbe an.

Die Gemeinde Dummerstorf hat mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbe- und
Logistikzentrum Ostsee“ den ersten Abschnitt des Gro3gewerbestandortes beplant.
Hier hat sich u.a. inzwischen ein grof3es Norma-Logistikzentrum angesiedelt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25a wurde der zweite Abschnitt des Gewerbe- und
Logistikzentrums Ostsee Uberplant. Hier ist derzeit u.a. die Ansiedlung eine Amazon-
Zentrallagers  fur  Norddeutschland in  Vorbereitung. Da diese grol3e
Unternehmensansiedlung beschleunigt werden sollte, wurde der nérdliche Teil des
B-Plan-Gebietes (ohne Ortsentlastungsstral3e) vorgezogen als B-Plan Nr. 25a weiter
bearbeitet. Die Ortsentlastungsstrafde ist nun Teil des Bebauungsplanes Nr. 25b. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25a wurden bereits Untersuchungen fir beide
B-Plane Nr. 25a und Nr. 25b durchgefihrt, so die Verkehrs- und ErschlieBungspla-
nung, die Schalltechnische Untersuchung und die artenschutzrechtliche Bestandser-
fassung. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen wurden z.T. bereits vorgezo-
gen umgesetzt.

Um weitere Gewerbeansiedlungen im GroRgewerbestandort zu erméglichen, wird
nun fur den dritten und letzten Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparks der
Bebauungsplan Nr. 25b aufgestellt, einschlie3lich der Fortsetzung der geplanten
Ortsumfahrung von Dummerstorf und der Anbindung an die L 191 westlich der
Ortslage.

Der Geltungsbereich beinhaltet die gewerblichen Bauflachen laut Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Dummerstorf und angrenzende Ausgleichsflachen.

Die Gemeinde fasste dazu den Aufstellungsbeschluss am 31.03.2020

Mit der Realisierung der Ortsentlastungsstral3e wird ein wichtiges Planungsziel der
Gemeinde fir den Groligewerbestandort umgesetzt. Dieses besteht in der
Entlastung der Ortslage Dummerstorf vom Durchgangs- und insbesondere gewerbli-
chen bzw. Lkw-Verkehr zu den Gewerbe- und Logistikbetrieben.
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Der Vorentwurf des B-Plans Nr. 25b vom 01.12.2020 wurde frihzeitig an die
Behdorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden (TOB)
versendet und im Jan./Feb. 2021 offentlich ausgelegt. Die Ergebnisse der
frihzeitigen Beteiligungen sowie die weiteren Erschlieungsplanungen und das er-
ganzte Schallgutachten wurden in den Entwurf zum B-Plan 25b eingearbeitet.
Ebenso flossen aktuelle Ergebnisse der Umweltpriifung und eines Baumgutachtens
in die Planung ein. Méglichkeiten und Grenzen der Ansiedlung von hafenaffinem
Gewerbe laut raumordnerischer Vorgabe wurden naher betrachtet. Bezlglich des
laufenden Flurneuordnungsverfahrens erfolgten Abstimmungen mit dem Staatlichen
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, z.B. zur Riickzahlung ausgereichter Férdermittel
fur den landlichen Wegebau bei Realisierung der Planstral3e C.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25b vom 01.06.2021 hat im Juni/Juli 2021
offentlich ausgelegen und wurde zur zweiten Behoérdenbeteiligung versendet. Aus
der Beteiligung der Behotrden ergaben sich v.a. Nachforderungen zum Schall- und
zum Naturschutz.

Eine Schallschutzuntersuchung zu betroffenen Wohnh&usern an der L 191 wurde
erganzt.

Die AusgleichsmalRnahmen wurden zum Teil abgeandert, eine Untersuchung zur
Wasserrahmenrichtlinie und zu Bodendenkmalen wurde erganzt. Die
Naturschutzgenehmigung zur Rodung von Alleebaumen am kiinftigen Kreisverkehr
und zum Eingriff in geschitzte Biotope wurde erteilt. Die Genehmigung der
Waldumwandlung wurde in Aussicht gestellt.

Die Raumordnungsbehdrde stimmt der Planung zu.

Von Birgern wurden zum Entwurf keine Stellungnahmen abgegeben, zum
Vorentwurf gab es eine Stellungnahme.

1.2 Lage und Geltungsbereich, Plangrundlagen

Das rund 46,5 ha grof3e Plangebiet liegt sudlich der A 20 und nordwestlich der
Ortslage von Dummerstorf. Es wird begrenzt im Nordosten und Osten durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25a, im Norden und Westen durch das
Niederungsgebiet des Liepgrabens und im Sidden durch die Landesstrale 191
(s. Abb. auf der nachsten Seite).

Als Plangrundlagen des Bebauungsplanes dienen der Lage- und Hohenplan des
Vermessungsbiros Dubbert, Gramkow, Stand 11/2019, HO6henbezugssystem
DHHN2016, die topographische Karte, © GeoBasis DE/MV 2019 sowie eigene Erhe-
bungen.
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Luftbild (Quelle © GeoBasis DE/M-V 2020) mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25b

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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1.3 Raumordnung, Regional- und Flachennutzungsplanung

Der GrolRgewerbestandort wurde von Seiten der Raumordnung und Landesplanung
bereits intensiv planerisch vorbereitet. Das Plangebiet befindet sich raumordnerisch
im Sudosten des Oberzentrums der Hansestadt Rostock direkt an den Uberregiona-
len Verkehrsachsen der A 19 und A 20. Die Flachen des fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern raumbedeutsamen ,Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz
Rostock (Dummerstorf) in einer Gesamtgro3e von ca. 120 ha sind Bestandteil des
im Mai 2016 beschlossenen Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V).

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP, Beschluss vom August 2011) ist Dummerstorf, der Hauptort der Grol3ge-
meinde, als Grundzentrum ausgewiesen. Die flachenintensive Gewerbeansiedlung
soll innerhalb des SUR v.a. auf die gewerblichen und industriellen Vorbehalts- bzw.
Vorranggebiete konzentriert werden. Kavelstorf wird aufgrund der erheblichen Ge-
werbe- und Industrieansiedlungen an der A 19 in den SUR einbezogen. Dummerstorf
wurde inzwischen ebenfalls komplett in den SUR einbezogen.

Der Standort liegt an der Entwicklungsachse Rostock-Laage (B103/L 39).

,Der SUR ist Kern der Regiopole Rostock und reprasentiert das wirtschaftliche Zent-
rum Mecklenburg-Vorpommerns. Er halt qualifizierte Arbeitskrafte fur den Verflech-
tungsbereich des Oberzentrums vor... Der SUR ist daher in seiner Entwicklung so zu
foérdern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirtschaftsstandort weiter aus-
bauen kann...“ (RREP, Kap. 3.1.2 ff). Vorhandene Infrastruktur und erschlossene
Standortreserven sind fur die gewerbliche Ansiedlung zu nutzen. Die noch ungenutz-
ten Potenziale der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen im SUR sollen in
interkommunaler Abstimmung zwischen dem Oberzentrum und den Umlandgemein-
den einer Nutzung zugefuhrt werden. (RREP, Kap. 4.3).

Diese interkommunale Abstimmung ist im ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum
Rostock® (SUR) erfolgt. Dort ist das Plangebiet als Gewerbestandort ,G 19: Dum-
merstorf® in das SUR-Konzept aufgenommen worden. Das SUR-Konzept wurde in
Abstimmung zwischen der Hansestadt Rostock und den Umlandgemeinden unter der
Moderation des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung erstellt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgte die auch flachenmafiige Qualifizie-
rung vom Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie zum Vorranggebiet.

Im SUR ist weiterhin Uber ein regionales Einzelhandelskonzept die Sicherung einer
ausgewogenen Grundversorgung zu sichern. Einzelhandelsbetriebe sind im Plange-
biet nicht vorgesehen und auszuschliel3en.

Raumordnerisch sind aul3erdem die Belange von Landwirtschaft, Naturschutz und
Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Hier werden mangels alternativer Standorte
mit einer derartigen Verkehrsgunst landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen. Das Plangebiet wurde daher nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
eingestuft. Alternative Flachen stehen in der avisierten GrofRe in den Innenbereichen
von Ortslagen oder als Konversionsflachen nicht zur Verfliigung.

Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) oder andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die moglichen Auswirkungen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 25b auf die
Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht dokumentiert.
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Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock —
Karte (karierte Flache nordlich/nordwestlich Dummerstorf = Vorbehaltsgebiet Gewerbe und
Industrie)
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Der Flachennutzungsplan der GroRgemeinde Dummerstorf wurde mit Ausnahme
einer Teilflache genehmigt und am 15.05.2020 durch Bekanntmachung wirksam. Da-
rin ist das Plangebiet des B-Planes Nr. 25b entsprechend der raumordnerischen
Vorgaben als gewerbliche Bauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen.
Weiterhin wurden Mal3nahmenflachen fir den Naturschutz am Liepgraben und die
Ortsentlastungsstral3e ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 25b Ubernimmt diese Flachendarstellungen in die verbindli-
che Planung und wird demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, daher
wird dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 1 BauGB entsprochen.

Von den gewerblichen Bauflachen wurde bereits auf Flachennutzungsplan-Ebene
aus Immissionsschutzgriinden ein Abstand von mehreren hundert Metern zur Ortsla-
ge Dummerstorf eingehalten. Immissionsschutzmaf3hahmen wurden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung auf der Basis von Verkehrs- und detaillierten Immissi-
onsschutzgutachten konkretisiert.

Die nordliche, westliche und sidliche Begrenzung des B-Plans Nr. 25b bilden Wald-
bzw. Niederungsflachen am Liepgraben. Ein weiteres begrenzendes Kriterium der
Gewerbeflachen im Siudosten stellt eine grol3e Ferngasleitung dar, die nicht Gberbaut
werden darf. Weiter westlich schlieRen sich das Industriegebiet Kavelstorf und die
Autobahn A 19 an.

Fur die Ortsentlastungsstralle wurde eine Alternativenprifung durchgefihrt, da der
Niederungsbereich nordlich der L 191 gequert werden muss und die Anbindung
einen Eingriff in die stdlich der L 191 gelegene Waldflache sowie die Baumreihe an
der L 191 bedeutet. Im Ergebnis wurde die im Flachennutzungsplan dargestellte Va-
riante gewabhlt, die wesentliche Vorteile einer Kreisverkehrslésung mit der gleichzeiti-
gen Anschlussmaoglichkeit eines sudlich geplanten Wohngebietes vereint.
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Auszug aus der Genehmigungsfassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde 11/2019 (Quelle:
Gemeinde Dummerstorf/Wagner Planungsgesellschaft Rostock)

Hinzuweisen ist auf das laufende Bodenordnungsverfahren ,Dummerstorf‘. Diesbe-
zuglich liegt die Zustimmung der Flurneuordnungsbehdrde, des Staatlichen Amtes
fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg vor.

2. Bestand und geplante Entwicklung
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst mit Ausnahme von einem Niederungsbereich im Siiden aus-
schlie3lich Ackerflachen. Das Feuchtgrinland am Liepgraben, der in die ,Kleine
Zarnow“ (Zarnegraben) sudlich der L 191 einleitet, breitet sich nérdlich der L 191
aus. Der Liepgraben mit der vorhandenen Feuchtwiese im Westen und Norden bis
zum Waldstuck ,Auf dem Lieper Berge® wurde im Wesentlichen aus dem Plangebiet
herausgelassen.

Ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg zum Lieper Berg quert das Plangebiet von
Sudost nach Nordwest. Er wird von einer jungen Baumreihe begleitet.

Das Gelande im Plangebiet ist als wellig zu charakterisieren. Die H6hen schwanken
zwischen minimal ca. 36 m U.DHHN2016 im Grenzbereich zur Feuchtwiese im Wes-
ten und ca. 50 m im Bereich einer Kuppe im Nordosten. Die durchschnittliche Gelan-
dehohe liegt bei ca. 44 m .DHHN2016.
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Blick nach Norden zum Waldrand am Liepgraben

Niederungsgebiet im Siden
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Graben und Eschenreihe
im Stiden

Nordlich der L 191 befindet sich eine Baumreihe aus alteren Eschen und stdlich ein
schmales Waldsttick parallel zur L 191.

Von Sidwesten nach Nordosten verlauft entlang der Geltungsbereichsgrenze die
unterirdische Ferngasleitung FGL 87 der Ontras GmbH. Diese wurde im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des B-Planes 25a bereits im Bereich der kinftigen Stra-
Renquerung der Ortsentlastungsstral3e quer zur Stral3entrasse umverlegt.

Westlich des Landweges zum Lieper Berg verlauft eine Hochdruckgasleitung der
Stadtwerke Rostock, die in Richtung Kavelstorf weiterflihrt.

Das Landschaftsbild ist stark durch die Verkehrsachsen der A 20 und der L 191 ge-
pragt. Ostlich wurde inzwischen ein Logistikzentrum mit einem ca. 2 ha groRen Hal-
lenbau errichtet. AuRerdem wurden im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 bisher
eine Tankstelle und ein Schnellrestaurant eréffnet. Die Tankstelle ist speziell auf
groRere Lkw-Verkehre ausgerichtet.

Ein weiteres Logistikzentrum ist mit der Errichtung eines ca. 5 ha gro3en Gebaudes
mit grofRen Stellplatz- und Nebenanlagen im B-Plan Nr. 25a geplant.

Weiterhin sind die Anlagen der Polizei und der Justizvollzugsanstalt Waldeck im
Norden und das Industriegebiet Kavelstorf im Westen sichtbar.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die A 20 von Verkehrslarm beeinflusst.
Aufgrund dieser vorbelastenden Faktoren ist der Standort fir eine Gewerbe-
ansiedlung geeignet.

Zur ausfuhrlichen Bestandsbeschreibung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Zielstellung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Logistik- und Gewerbezentrum zu schaffen, werden Gewerbegebiete (GE) nach § 8
BauNVO ausgewiesen, die der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben dienen. In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Gewerbebetrie-
be aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und
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Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig. Anlagen fur sportliche
Zwecke sowie die sonstigen Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 BauNVO sind gemafd 81
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausgeschlossenen Einrichtungen (sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche Einrichtungen) sind an anderen Stellen im Gemeindegebiet vorhanden
bzw. vorgesehen. Vergnigungsstéatten entsprechen nicht dem Ziel der gewerblichen
Entwicklung an diesem Standort. Die Ansiedlung einer Tankstelle ist bereits im Gel-
tungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19 erfolgt. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben ist in diesem Gewerbegebiet nicht zulassig, da der Standort
nach den Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms Industrie- und Gewer-
bebetrieben dienen soll. Schon zum Bebauungsplan Nr. 19 stellte das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Region Rostock in seiner Stellungnahme dar,
dass die GE/GI-Flachen in der Planungsregion schwierig zu sichern und die relativ
konfliktarmen Flachen in Dummerstorf daher zu wertvoll sind, um signifikante Spiel-
raume fir andere Nutzungen planungsrechtlich zu eréffnen.

Fur die sudostlichen Flachenanteile der Gewerbegebiete besteht aufgrund der Im-
missionssituation fur schitzenswerte Wohnnutzungen in Dummerstorf und Kavelstorf
die Notwendigkeit der Beschrankung der zulassigen Emissionen kinftig sich ansie-
delnder Gewerbebetriebe (s.u. und Kap. 4 Immissionsschutz). Daher werden die GE
2 und GE 3 teilweise und das GE 4 als eingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt
(GEe).

Industrieflachen finden sich v.a. in Kavelstorf. Der vorliegende Standort ist aufgrund
der bereits vorhandenen Larmemissionen in der Umgebung und deren Auswirkungen
auf die Ortslage von Dummerstorf nicht generell fir zusatzliche Industrieansiedlun-
gen geeignet. Daher wurden bereits auf Flachennutzungsplan-Ebene ortsnah nur
Gewerbegebiete (GE) nach § 8 BauNVO und nicht gewerbliche Bauflachen (G) nach
8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, die auch Industriebetriebe mit hoheren Emissionen zulie-
Ben, ausgewiesen. In den weiter nérdlich und westlich gelegenen, gewerblichen Bau-
flachen ist die Ansiedlung von Industriebetrieben anhand der jeweiligen verursachten
Emissionen im Einzelfall zu prifen und stark limitiert (vgl. Kap. 4 Immissionsschutz).

Hinsichtlich der im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 (LEP, Kap. 4.3.1) ge-
nannten ,hafenaffinen“ Gewerbestandorte ist Dummerstorf jedoch nur eingeschrankt
fur die genannten Industrieunternehmen geeignet. Aufgrund der hervorragenden
Verkehrsanbindung ist der Standort aber pradestiniert fir den Grol3gewerbe- und
Logistikbereich.
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Auszug LEP, Kap. 4.3.1:

(3) Die Ostseehafen sollen als Motoren der wirtschaftlichen Entwicklung des Fldchenoffensive Ha-
Landes durch eine vorausschauende Flachenbevorratung fir Umschlag, fenentwickiung
Logistik sowie hafenaffine Industrie- und Gewerbeansiedlung wettbe-
werbsféhig aufgestellt werden. Standorte fir die Ansiedlung hafenaffi-
ner”® Unternehmen sind die in Abbildung 20 genannten Standorte.

Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktio-
nen und Nutzungen die Ansiediung hafenaffiner Unternehmen beein-
trachtigen, sind diese auszuschlieBen. (Z)

®  Hafenaffin sind vorrangig die Unternehmen und Institutionen, die Standortvorteile aus der Lage am seeschifftiefen Wasser
erzielen. Hierzu zahlen insbesondere Industriebranchen, die Gber See importierte Energierohstoffe / Industrierohstoffe
verarbeiten bzw. fiir den Versand GOber See produzieren, die Rohstoffe und Materialien verarbeiten bzw. herstellen, an
deren Wert die Transporikosten einen vergleichsweise hohen Anteil haben, und die bei einer Lage im Hafen erhebliche
Logistik- und Transportkostenvorteile genielBen.

Abbildung 20 — Standorte fir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen

Bentwisch

Industrie- und Gewerbepark  Autobahnkreuz Rostock® (Dummerstorf)
Industriegebiet Sassnitz-Mukran-Lietzow

Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide

Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow und Wismar-Maggenburg
Rostock-Mdnchhagen

Rostock-Poppendorf

Rostock-Seehafen (Ost und West)

. Stralsund-Seehafen

0. Vierow-Hafen

= e il s S e

Die Standorte wurden als ,geeignet” definiert, wobei nach Aussage des LEP das
Standortprofil hinsichtlich Lage und Funktion differenziert zu betrachten und somit
geeignet ist, Nachfragen unterschiedlicher Zielgruppen zu bedienen.

Die genannten hafenaffinen, rohstoffverarbeitenden Industriebranchen, die Uber See
importierte Energierohstoffe/Industrierohstoffe verarbeiten bzw. flir den Versand tber
See produzieren® bzw. transportkostenintensive Rohstoffverarbeiter, sind z.B. mit
dem benachbarten Betonwerk in Kavelstorf vorhanden. Im vorliegenden Plangebiet
kommen jedoch derartige Industriebetriebe aufgrund der oben bzw. im Kap. 4 be-
schriebenen Immissionssituation gegentber den bewohnten Ortslagen von Dum-
merstorf und Kavelstorf nur begrenzt in Frage. Die Emissionen von Verkehr, Industrie
und Gewerbe einschlie3lich Windenergie sind aufgrund der Vorbelastungssituation
bereits sehr hoch (Autobahnen A 19, A 20, L 191, Industriegebiet Kavelstorf, vorhan-
dene und geplante Gewerbebetriebe B-Plane 1A, 1B, 19, 20, 25a, vgl. Kap. 4). Da-
her miussen die zusatzlichen Emissionen aus dem Plangebiet Nr. 25b begrenzt wer-
den, so dass kaum rohstoffverarbeitende Betriebe zulassig wéaren, die die geforder-
ten Immissionsgrenzwerte einhalten. Daher wurde festgesetzt, dass die Gewerbege-
biete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben dienen. Hier ist der Einzelfall zu prifen und die Vereinbarkeit mit den Wohn-
standorten in Dummerstorf bzw. der Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 BauN-
VO. Fur den sudostlichen Teil der Gewerbegebietsflachen missen bereits ein-
schrankend immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt
werden (vgl. Kap. 4 und Plan).

Die im RREP ausgewiesene Flache war um ca. 23 ha grol3er als die Flache, die
letztlich im Flachennutzungsplan der Gemeinde ihren Niederschlag fand. Die nordli-
che ,Umkreisung” der Ortslage im RREP musste ebenfalls bereits aufgrund von Im-
missionsschutzbedenken entfallen. Auch hier bedingte die Detailplanung also bereits
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eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung, die in einem gréberen Mal3stab
entwickelt worden sind.

Weiterhin ist die Definition der ,Lage am seeschifftiefen Wasser® fur Dummerstorf nur
bedingt zutreffend. Die anderen in der obigen Abb. 20 genannten Standorte liegen
deutlich transportglnstiger in grofRerer Nahe zum Seehafen. Dummerstorf verfugt
Uber keinen Bahnanschluss, so dass 0.g. Massenguter per Lkw transportiert werden
mussten.

Auch in der Gemeinde Dummerstorf befindet sich z.B. noch eine Flache an der A 19,
fur die auch ein Gleisanschluss vom Seehafen vorgesehen ist, so dass Massenguter
mit der Guterbahn transportiert werden konnten. Sie ist im ,Entwicklungsrahmen
Stadt-Umland-Raum Rostock® vom November 2011 als Gewerbestandort ,G 18:
Dummerstorf/Roggentin“ mit einer Grél3e von ca. 45 ha in das SUR-Konzept aufge-
nommen worden.

Hier zeigen sich also Grenzen der Ansiedlung der 0.g. hafenaffinen Industriebereiche
im vorliegenden Gebietsteil in Dummerstorf, die bei der Aufstellung der raumordneri-
schen Ziele noch nicht erkennbar waren.

Der seitens der Raumordnung in der Beteiligung zum Vorentwurf geforderte Festset-
zung von mind. 50 % hafenaffinem Gewerbe kann daher aus o0.g. Griinden im vorlie-
genden Plangebiet nicht nachgekommen werden. Zum einen, weil dies aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht nicht mdglich ist, zum anderen, weil der Festsetzungska-
talog des BauGB keine Erméchtigungsgrundlage fir die Festsetzung von ,hafenaffi-
nem“ Gewerbe bietet.

Zu berucksichtigen ist dabei jedoch, dass in direkter Nachbarschaft in Kavelstorf das
0.g. Betonwerk angesiedelt ist, welches gerade um ein Betonmischwerk erweitert
wurde. Etwas grof3raumiger betrachtet wird hier also das raumorderische Ziel erfullt.
Abgesehen davon ist die Gemeinde jedoch bemiht, dem raumordnerischen An-
spruch gerecht zu werden. So wurden bereits Gesprache gefihrt mit einem Produ-
zenten von Hausfertigteilen, der an grof3en Flachen interessiert ist, auch im Zusam-
menhang mit dem Betonwerk in Kavelstorf. Es gibt Anfragen eines Batteriezellenpro-
duzenten oder eines Elektro-Gelandewagen-Herstellers. Samtliche Ansiedlungsinte-
ressen sind aber auf die Emissionssituation hin zu tberprufen.

DarUber hinaus hat Rostock selbst Interesse an der Ausweisung von Gewerbefla-
chen im Zusammenhang mit dem Seehafen. In der nachbarschaftlichen Stellung-
nahme zum B-Plan Nr. 25a vom 22.10.2019 heif3t es u.a.: ,Die Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock wird in Ihren Belangen nicht beeintrachtigt und sieht ihre Interes-
sen gewahrt‘... ,Um eine Konkurrenzsituation fiur die Ansiedlung hafenaffiner Ge-
werbe- und Industrieunternehmen zu vermeiden, ist eine interkommunale Kooperati-
on mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock anzustreben, auch um beiderseitig
Synergieeffekte zu nutzen®.

Zu beachten ist weiterhin, dass auch die bisherigen Ansiedlungen arbeitsplatzinten-

siv sind und bis zu 2000 Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen. Dem Programm-
satz 4.3.1 des LEP:
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(6) Die industriellen und gewerblichen GroBstandorte sollen vorrangig fur Ansiedlungsbedingun-
flachenintensive Unternehmensansiedlungen zur Verfigung gestelit gen
werden. Die Ansiedlungen sollen eine regionale, Uberregionale bzw.
landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem MaBe qualifizierte Arbeits-
platze zur Verfigung stellen und zu einer zukunftsfahigen regionalen
Entwicklung beitragen.

wird damit aus Sicht der Gemeinde entsprochen.

Die Grundsatze des Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
von 2011:

G (2) Als Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie werden festgelegt: Vorbehaltsgebiete
Rostock-Seehafen Ost, Gewerbe und
Rostock-Seehafen West, Industrie
Bentwisch,

Poppendorf Nord,

Dummerstorf,

Gustrow Ost.

In den Vorbehaltsgebieten Gewerbe und Industrie sollen Flachen
zur weiteren gewerblichen und industriellen Entwicklung plane-
rsch vorbereitet werden. Neue konkurrierende Nutzungen und
Funktionen sollen in diesen Raumen vermieden werden.

. e 000

werden mit der vorliegenden Planung durch den Ausschluss der 0.g. ungeeigneten
Nutzungsarten beachtet. Flachenintensive und arbeitsplatzarme Aul3enbereichsvor-
haben, gebaudeunabhéngige Photovoltaikanlagen oder Einzelhandelsbetriebe sollen
nach dem LEP in diesen Gebieten nicht entstehen und sind hier auch nicht vorgese-
hen.

Um eine moglichst sinnvolle Nutzung der Bauflachen zu ermdglichen und nicht von
vornherein Beschréankungen fir die moglichen Gewerbeansiedlungen aufzuerlegen,
werden die Baugrenzen grol3zligig gefasst. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
wird mit 0,8 festgesetzt, um eine dem Gewerbegebiet angemessene Bebauung zu
ermoglichen. Logistik- und Gewerbeunternehmen haben mitunter auch einen grof3en
Bedarf an befestigten Freiflachen. Eine weitere Uberschreitung der zulassigen
Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig. Dabei ist auch das
entsprechende Ausgleichserfordernis fur die Versiegelung zu beachten, dass mit ho-
herer GRZ ansteigt.

Die zulassige HOhe baulicher Anlagen wird auf maximal 20,0 m und ortsnaher auf
15,0 m festgesetzt. Damit sollen insbesondere die fur Gewerbe- und Logistikunter-
nehmen typischen grof3en Hallen, z.B. mit Hochregallagern, bertucksichtigt werden.
Auch selbstandige Werbeanlagen sind auf diese Hohe begrenzt.

Fur die festgesetzte Hohe wird als Bezugspunkt eine mittlere Hohe von 44,0
m.U0.DHHN2016 festgesetzt. Bei dieser mittleren Gelandehéhe werden in dem kuppi-
gen Gelande die wenigsten Erdbewegungen erforderlich. Somit wird der Eingriff in
den anstehenden Boden minimiert.

Die Hohe bei Gebauden ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskan-
te. Dachaufbauten wie z.B. Solaranlagen, Schornsteine, Entliftungsschéchte von
Filter- und Klimaanlagen, Fahrstuhlschachte usw. dirfen die zulassige FirsthGhe um
bis zu 2,5 m Uberschreiten.

In den Gewerbegebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudelangen mit mehr
als 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand gemald § 6 LBauO M-V zulassig. Auch dies
entspricht den Notwendigkeiten fur grof3e Gewerbe-, Lager- und Umschlaghallen.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
halten von der Planstrale A einen Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand ein. An-
sonsten werden 5 m zu anderen Nutzungen eingehalten. Im Siden ist der Waldab-
stand vom 30 m zu einer Waldflache im Niederungsbereich zu beachten. Der Wald
des Lieper Berges im Norden ist mehr als 30 m entfernt.

Werbepylone und Fahnenmasten sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Im Siuden finden sich Flachen fur die Umverlegung von kleineren Gréaben im Zu-
sammenhang mit dem Bau der Ortsentlastungsstraf3e und die Pflegebereiche der
Graben.

Die Gewerbeflachen umgebend, sind als Puffer- und Ausgleichsflachen zu den Nie-
derungsgebieten am Liepgraben ca. 6 ha grol3e, offentliche Mahwiesen auf derzeit
noch als Intensivacker genutzten Flachen festgesetzt worden. Diese werden zu den
Gewerbegebieten durch eine 5 m breite Heckenanpflanzung mit Baumen als Uber-
haltern abgegrenzt. Als Ersatz der entfallenden Baumreihe an der Planstralle C
durch die Nutzung der vorhandenen Trasse des Landweges wird eine neue Baum-
reihe entlang der neuen Landwege im Norden des Plangebiets angelegt.

Damit werden grunplanerische Aspekte innerhalb des Plangebietes bertcksichtigt.
Der Grof3teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt durch externe Ausgleichsmal3inahmen, vgl. Umweltbericht.

Weiterhin wurden gemald ErschlieBungsplanung drei Regenrtickhaltebecken festge-
setzt, die einen geregelten Wasserabfluss gewéhrleisten sollen. Die festgesetzte Ab-
flussspende in den Liepgraben bertcksichtigt die Festlegungen aus der Machbar-
keitsstudie zur Regenwasserentsorgung im Gemeindegebiet von 2019 (biota).

Verkehrlich wird das Plangebiet Uber die fortgesetzte Ortsentlastungsstralle von
Dummerstorf erschlossen. Diese fuhrt vom Kreisverkehr norddstlich der Ortslage
(B-Plan Nr. 19) tUber den 2. Bauabschnitt im B-Plan 25a bis zu dem mit dem B-Plan
Nr. 25b geplanten Kreisverkehr an der L 191 sidwestlich der Ortslage von Dum-
merstorf. Von dieser Planstrale A zweigen die PlanstraBen B und C ab, die als
Stichstral3en die tiefen Gewerbegebietsflachen erschlieRen und am Ende mit Wen-
deanlagen fur Sattelziige und Megaliner ausgestattet werden. Stral3enbegleitend
werden Geh- und Radwege sowie Parkstreifen vorgesehen (vgl. Kap. 2.4).

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dient dem Ausschluss stérender Ein-
flisse auf die Ortslage und auf den Verkehr auf der Autobahn. Daher sind stark re-
flektierende Materialien zur Fassadengestaltung unzuldssig. Werbeanlagen mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind ebenfalls unzulassig.

Die Festlegung weiterer Vorgaben z.B. zur Gestaltung von Fassaden oder Einfrie-
dungen wird als nicht notwendig bzw. sinnvoll flr das Grol3gewerbegebiet erachtet.
Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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2.4  VerkehrserschlieBung

Fur die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind
folgende, grundsétzliche Voraussetzungen zu beachten:

Der B-Plan Nr. 19 stellte den ersten, ca. 16 ha grof3en Abschnitt des mit ca. 100 ha
deutlich groéReren ,Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz Rostock (Dum-
merstorf)“ dar. Schon diese erste Teilflache konnte daher nicht losgelést von den
Folgeplanungen und ErschlieBungen fur die restlichen Teilflachen betrachtet werden.
Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 19 wurden daher bereits z.T. die
verkehrliche Erschlie3ung sowie die Ver- und Entsorgung des gesamten Industrie-
und Gewerbeparks mit bertcksichtigt. Diesbeztglich wurden Abstimmungen mit den
Tragern der Ver- und Entsorgung und den Verkehrsbehotrden gefihrt.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt von der L 191 aus. Dabei ist es
fur die Gemeinde nach wie vor von besonderer Bedeutung, dass die Erschlie3ung
des bedeutenden Gewerbe- und Industriestandortes in der avisierten Grof3e nicht zu
Lasten der Einwohner Dummerstorfs erfolgt. Das heif3t, es darf nicht zu dauerhaften,
erheblichen Mehrbelastungen durch den Verkehr auf der Ortsdurchfahrt Dum-
merstorf kommen. Dieser Punkt ist fir die Gemeinde von besonderer Bedeutung und
eine Voraussetzung zur Erschlielung des Gebietes. Da insbesondere hohe Lkw-
Verkehre zu erwarten sind und sich die Verkehrsmengen zwischen den Anschluss-
stellen Kavelstorf und Dummerstorf durch den neuen Gewerbe- und Logistikstandort
erhohen werden, ist die Lenkung dieser Verkehre durch das Gewerbegebiet unab-
dingbar. Die StraRenfuhrung bzw. Ausschilderung ist so zu gestalten, dass die Ziel-
und Quellverkehre und mdglichst auch der Durchgangsverkehr nicht durch die Orts-
lage Dummerstorf fahren.

Die Fortsetzung der geplanten Ortsentlastungstrasse aus dem Gebiet des B-Planes
Nr. 19 heraus in sudwestliche Richtung war daher Bestandteil des ca. 32 ha grof3en
Bebauungsplanes Nr. 25a. Die Weiterfiuhrung der StralRe ,Gewerbepark Ostsee”
uber den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25a hinaus bis zur Anbindung an die
L 191 westlich der Ortslage von Dummerstorf wird nun im ca. 46 ha grof3en B-Plan
Nr. 25b geplant. Dazu wurden bereits die entsprechenden Abstimmungen mit den
Stral3enbaulasttragern und Verkehrsbehdrden gefihrt.

Der mit dem 3. Abschnitt und dem B-Plan Nr. 25b zu realisierende, stidwestliche An-
bindepunkt des Gewerbegebietes liegt westlich der Ortslage von Dummerstorf in
Richtung Industriegebiet Kavelstorf mit Anbindung an die Anschlussstelle der A 19.
Der Anschluss an die L 191 ist, wie dstlich von Dummerstorf, durch einen Kreisver-
kehr vorgesehen.

Innerhalb des B-Planes Nr. 25b wird die fir eine Geschwindigkeit von Tempo 70
km/h (gemald Abstimmung mit dem StralRenverkehrsamt) konzipierte Planstrafl3e A in
einem Bogen mit Anbindungsmdglichkeiten fur kinftige Stichstralen in westliche
Richtung festgesetzt. Die Grundlage dafir bildet das Stral3enbau- und Erschlie-
Bungskonzept des Blros Merkel Ingenieur Consult (letzter Stand April 2021, s. Abb.).
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Gesamtkonzeption Erschlieung Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 25a und Nr. 25b, Merkel Ingenieur Con-
sult, April 2021

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25b soll die HaupterschlielBung Uber die
Planstral3e A erfolgen. Diese schlief3t im Osten an die Planstralle A des B-Plans Nr.
25a an. Von dieser Planstrale A zweigen die Planstrallen B und C ab, die als
StichstraRen die tiefen Gewerbegebietsflachen erschlieRen und am Ende mit
Wendeanlagen  fir  Sattelzige und  Megaliner  ausgestattet  werden.
Stral3enbegleitend werden Geh- und Radwege sowie Parkstreifen vorgesehen. Von
den Planstralen B und C aus sollen die Gewerbegebiete erschlossen werden, um
eine ungeregelte Anzahl von Zufahrten zur kinftigen Ortsentlastungsstral3e zu ver-
meiden. Die Planstraf3e C nutzt dabei komplett die Trasse des vorhandenen Land-
weges mit junger Baumreihe sowie Gastrasse der Stadtwerke Rostock AG. Der
Landweg wurde durch die Teilnehmergemeinschaft des Flurneuordnungsverfahrens
errichtet und hat eine Zweckbindungsfrist bis 2026. Hier ist beim Ausbau zur Plan-
stralRe C mit einer anteiligen Rickforderung der Fordermittel fir den Landweg zu
kalkulieren.

Bei der Anbindung der Baugebiete sind die Hohenlage der Strale und das wellige
Gelande zu beachten. Diesbeziiglich sind mitunter groRere Boschungen im offentli-
chen StralRenraum unterzubringen. Daher sind die im B-Plan dargestellten Verkehrs-
flachen unterschiedlich breit.

Die StralRenquerschnitte der Planstral3en sind in einer Breite von 6,50 m fir den Re-
gelfall des Lkw-Begegnungsverkehrs auszubauen. Ein kombinierter Geh- und Rad-
weg soll an den Planstral3en entlanggefthrt werden. Dieser bindet an die vorhande-
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nen und kinftig geplanten Geh- und Radwege an der L 191 an. Sudlich der Ortsent-
lastungsstraf3e wird ein Grunstreifen mit BAumen weitergefiihrt. Die z.T. entfallenden,
jungen Baume der Baumreihe am jetzigen Landweg werden durch Neuanpflanzun-
gen am kunftigen landlichen Verbindungsweg zwischen Planstral3e B und Beton-
spurbahn / Lieper Berg im Norden des Plangebietes ersetzt.

Die Stral3en sind mit Parkstreifen, die in einer Breite von 3,0 m fur Lkw geeignet sind,
ausgestattet. Fir ggf. nachtlichen Anlieferverkehr und das Ubernachten von Lkw-
Fahrern sind auf den Gewerbegebietsflachen, entsprechend dem erwarteten Bedarf,
Flachen vorzuhalten.

Von der PlanstraRe B aus wird ein neuer Landweg zu den Regenrickhaltebecken im
Norden angelegt, der auch als Verbindungsweg zum Lieper Berg fuhrt.

Eine gute Anbindungsmdglichkeit fir den OPNV besteht mit den Busverbindungen
von und nach Rostock uber die L 191. Im Plangebiet wurde im B-Plan 25a eine Bus-
haltestelle vorgesehen. Das OPNV-Unternehmen rebus befahrt bereits die neue Ge-
werbestralRe. Der Ausbau des neuen Kreisverkehrs soll in Abstimmung mit rebus in
halbseitiger Bauweise erfolgen, um den Schiler- und Linienverkehr durch Dum-
merstorf zu gewabhrleisten.

Fur die Ortsentlastungsstralle wurde eine Alternativenprifung durchgefihrt, da der
Niederungsbereich nérdlich der L 191 gequert werden muss und die Anbindung ei-
nen Eingriff in die sidlich der L 191 gelegene Waldflache sowie die Baumreihe an
der L 191 bedeutet. So wurden verschiedene Kreuzungs- bzw. Einmundungsvarian-
ten geprift. Die Umgehung des Niederungsbereichs in dstliche Richtung wirde dazu
fuhren, dass die Ortsentlastungsstrafl3e deutlich ndher an die Ortslage Dummerstorf
ricken wirden, was zu gréReren Larmproblemen fihren wirde. Auch eine Anbin-
dung Uber das Industriegebiet Kavelstorf in westliche Richtung im Norden des Plan-
gebiets wurde geprift. Diese wirde allerdings ebenfalls eine Querung des Niede-
rungsgebietes zur Folge haben, aufRerdem verlauft entlang des Liepgrabens eine
Trinkwasserschutzzone Il, die gequert werden musste. Darlber hinaus ist das vor-
handene Straf3ensystem im Industriegebiet nicht geeignet, die zusatzlichen Verkehre
des Gewerbe- und Logistikzentrums aufzunehmen. Abgesehen davon sind keine
Flachen fir eine solche Anbindung verfligbar, da die betreffenden Grundstiicke im
Industriegebiet privat genutzt werden.

Im Ergebnis wurde die auch bereits im Flachennutzungsplan bertcksichtigte Variante
gewahlt, die wesentliche Vorteile einer Kreisverkehrslosung mit der gleichzeitigen
Anschlussmaoglichkeit eines kinftigen, stdlich gelegenen Wohngebietes vereint. Die-
se Art der Anbindung an die L 191 uber einen Kreisverkehr, analog zu dem Kreisver-
kehr ndrdlich von Dummerstorf, wurde bereits mit dem StraRenbauamt Stralsund auf
der Basis einer Verkehrstechnischen Untersuchung und Leistungsfahigkeitsberech-
nung abgestimmt.

Bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 19 wurden
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen bezuglich der Verkehrsknoten und eine Alterna-
tivenprifung fur die Ortsumgehungstrasse erarbeitet. Im Rahmen des Planverfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 25a wurden diese aktualisiert und konkretisiert. So er-
folgten auf der Basis von Verkehrszahlungen (22.08.2019) prognostische Verkehrs-
umlegungen, um die kunftigen Verkehrsbelastungen, Lkw-Anteile und die Verkehrs-
verteilung zu ermitteln.
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Die vorliegende ,Verkehrstechnische Untersuchung B-Plan 25 Dummerstorf®, Merkel
Ingenieur Consult, Februar 2020) beinhaltet Leistungsfahigkeitsberechnungen fur
verschiedene Verkehrsknoten an der L 191 (Vorfahrtknoten, Kreisverkehr). Zur Er-
mittlung der Verkehrszahlen aller Pkw und des Anteils an Schwerlastverkehr wurden
Variantenuntersuchungen fur den derzeitigen Verkehr und die entsprechende Prog-
nose (,Gewerbepark Ostsee” bis Norma, B-Plan 19, Variante V 0), die Variante V 1
mit der geplanten Ansiedlung eines grofR3en Logistikunternehmens im B-Plan 25a oh-
ne fertig gestellte Ortsentlastungsstral’e sowie die Variante V 2 mit dem komplett

besiedelten Gewerbegebiet und der fertig gestellten OrtsentlastungsstralRe erstellt.

Die folgende Tabelle zeigt die ermittelten Verkehrszahlen:

Analyse Prognose VO Prognose V1 Prognose V 2
22.08.2019 2030 2030 2030
DTV 24 std. L 191 Nordost L 191 Nordost L 191 Nordost L 191 Nordost
alle Kfz Kreisverkehr Rich- Kreisverkehr Rich- Kreisverkehr Rich- Kreisverkehr Rich-
/ tung L 39/A 20 tung L 39/A 20 tung L 39/A 20 tung L 39/A 20
DTVSV 4667 / 433 4920/ 377 6706 / 947 5167 / 394

Strale ,Gewerbe-
park Ostsee*
403/ 179

L 191 Sudwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
4458 / 340

Stral3e ,Gewerbe-
park Ostsee*
397/ 156

L 191 Siudwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
4714 | 296

StralRe ,Gewerbe-
park Ostsee*
2567 /726

L 191 Sudwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
5098 / 296

Stral3e ,Gewerbe-
park Ostsee”
2177/ 680

L 191 Sltdwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
6909 /938

DTV = durchschnittlicher taglicher Verkehr alle Kfz
DTVSV = Anteil des Schwerlastverkehrs am DTV

Im Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde aufgrund der hdheren
Verkehrssicherheit ein Kreisverkehr zur sidwestlichen Anbindung der Ortsentlas-
tungsstraRe (und eines geplanten, sudlich anbindenden Wohngebietes) empfohlen,
analog zu dem ndrdlichen Kreisverkehr an der L 191. Eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung erfolgt durch den Kreisverkehr. Auf der Ortsentlastungsstrafie ist eine Entwurfs-
geschwindigkeit von 70 km/h fur die Planung mit der StralRenverkehrsbehérde vor-
abgestimmt worden. Eine Begrenzung auf 70 km/h wirde auch zur Larmminderung
beitragen.

Die Gemeinde strebt ebenfalls eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der L 191 zwi-
schen der Autobahnanschlussstelle Kavelstorf und der Ortslage Dummerstorf an, um
die Larmimmissionen zu reduzieren.

Zur Realisierung des Kreisverkehrs wurden im Planverfahren Ausnahmeantrage bei
der unteren Naturschutzbehdrde bezulglich des Eingriffs in die Baumreihe sowie bei
der Forstbehérde beziglich der notwendigen Waldumwandlung in dem vom Kreis-
verkehr betroffenen Bereich gestellt und genehmigt bzw. in Aussicht gestellt.

Aufbauend auf der Verkehrsermittlung und -prognose wurde die Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt (vgl. Kap. 4).
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Hinsichtlich auf eine eventuelle Ubernahme der Baulast der OrtsentlastungsstraRe
durch das Stralenbauamt/Land M-V wurde ein Abstand hochbaulicher Anlagen und
von Werbepylonen von 20 m zur PlanstralRe A bertcksichtigt.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25b
betragt rund 46,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrofe ca. in m2
Gewerbegebiete, davon: 333.209
-GE1 29.109
-GE2 132.085
-GE3 161.630
-GE4 10.385
Offentliche Verkehrsflachen, davon: 30.098
- PlanstralRe A 12.618
- PlanstralRe B 3.776
- PlanstraRe C 9.498

Landwege, Wege zu
Regenrickhaltebecken 4.206

Grin- und Ausgleichsflachen, davon: 76.592
- Verkehrsgrun 6.074

- Mahwiese 6ffentl. 60.631

- Grabenunterhaltung 9.887

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 25.570
- Regenrickhaltebecken

> 465.469

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet des B-Plans 25b ist die technische ErschlieBungsinfrastruktur zu
erweitern, die auch dem Gesamtgebiet dient. Daflir wurden bereits im Zusammen-
hang mit den Bebauungsplanen Nr. 19 und 25a teilweise die technischen Vorausset-
zungen geschaffen. Fur die innere ErschlieBung des vorliegenden Plangebiets sind
ebenfalls neue Leitungsnetze aufzubauen.

Im Folgenden werden die verschiedenen Medien im Einzelnen betrachtet.

3.2  Trink-und Loschwasserversorgung
Die Wasserversorgung in der Region erfolgt Uber das Leitungsnetz des Warnow

Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwas-
ser GmbH. Eine Anbindung des Plangebietes an das bestehende Trinkwassernetz ist
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Uber die in der StralR3e ,Gewerbepark Ostsee” bereits verlegte Leitung mit Anschluss
an die L 191 mdoglich.

Die Loschwasserkonzeption wurde mit der zustandigen Behorde und der Feuerwehr
abgestimmt. Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung wurde im Gebiet des
B-Plans Nr. 19 eine Zisterne mit einer Wassermenge von 200 m3 als
Grundversorgung am bisherigen Wendeplatz errichtet. Diese Zisterne ist auch fur
das Gebiet des B-Planes Nr. 25a nutzbar. Zusatzlich wird eine Zisterne mit einer
Wassermenge von 100 m3 an der Abzweigung der Planstral3e B errichtet.

Im Plangebiet 25b werden eine Zisterne mit einer Wassermenge von 100 m?3 im Be-
reich des sudlichen Regenriickhaltebeckens an der Planstrale A sowie eine Zisterne
mit einer Wassermenge von 200 m3 innerhalb der Wendeanlage am Ende der Plan-
stral3e C errichtet.

Damit wird die Grundversorgung mit 48 m3 Uber zwei Stunden im Radius von 300 m
im Plangebiet abgesichert. Die sich ansiedelnden Unternehmen missen dartber
hinaus betriebsbedingt hohere Loschwassermengen entsprechend ihrem konkreten
Bedarf vorhalten, dazu sind betriebseigene Anlagen auf dem jeweiligen Grundstick
herzustellen.

Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill und am Liepgraben angrenzend
an die Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung Warnow ist fur eine
Léschwasserrtickhaltung im Brandfall auf den jeweiligen Gewerbeflachen Sorge zu
tragen, damit die Gewasser nicht verschmutzt werden.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAYV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwasser GmbH. Eine
Anbindung der Flachen des Plangebietes erfolgt Gber die Ortsentlastungstrafl3e und
damit Gber einen neuen Abwasserkanal in stidwestliche Richtung. Uber ein neues
Abwasserpumpwerk wird das Abwasser dem Netz im Bereich der L 191 zugefihrt.
Von hier aus wird das Abwasser zum Klarwerk in der Carl- Hopp- Stral3e in Rostock
gepumpt.

Grundlage fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist die Machbarkeitsstudie
Gemeinde Dummerstorf ,Ansiedlung von 90 ha Industrie- und Gewerbeflachen® von
biota - Institut flr 6kologische Forschung und Planung GmbH, Stand Juni 2019, dass
insbesondere auch die Entwéasserung des gesamten Gewerbe- und Logistikzentrums
erfasst. Hiernach wird das Niederschlagswasser stark gedrosselt in die Kleine
Zarnow (Zarnegraben) uUber den Liepgraben abgeleitet. Vor der Einleitung ist das
Niederschlagswasser zu reinigen. Die Einleitmenge ist begrenzt. Dazu wurde eine
abgestimmte ErschlieBungsplanung (Buro Merkel Ingenieur Consult) erarbeitet. Die
Wasserrahmenrichtlinie ist zu beachten, d.h. es gilt fir Gewasser ein Verschlechte-
rungsverbot und ein Verbesserungsgebot. Beztiglich der Abflussverhaltnisse wird auf
den Umweltbericht und die ErschlieBungsplanung verwiesen. Die Auswirkungen bis
in die Zarnow und dartber hinaus wurden untersucht. Es kommt insbesondere durch
die groRen Regenwasserriickhaltebecken nicht zu einer Uberlastung der hydrauli-
schen Systeme. Die Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde und dem Wasser-
und Bodenverband erfolgt zeitgleich mit dem Bebauungsplan.
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Die Versickerung von Regenwasser ist entsprechend dem Bodengutachten (Bau-
grundgutachten Dummerstorf Bebauungsplan 25, Teilabschnitt A, Baugrund
Stralsund, Feb. 2020) aufgrund der anstehenden Geschiebemergel und -lehme so-
wie organogener Schichten nur bedingt moglich und angesichts der grol3en versie-
gelten Flachen unwahrscheinlich.

Unter Berucksichtigung des erforderlichen Ruckhaltevolumens und der Rickhalteka-
pazitat soll das Niederschlagswasser Uber eine vorgeschaltete Retention innerhalb
von drei grof3en und einem kleinen Regenriickhaltebecken im Plangebiet Uber den
Liepgraben der Kleinen Zarnow sudlich der L 191 zugefihrt werden.

Auf der Basis der Studie von biota und den Abstimmungen mit Nordwasser und der
Gemeinde wurde seitens der ErschlieRungsplanung das folgende Regenwasserkon-
zept erarbeitet.

Demnach ist die Einleitmenge insgesamt auf 80 I/s begrenzt. Es wird daher festge-
setzt, dass das in den Gewerbegebieten anfallende Niederschlagswasser zentral
Uber die drei Ruckhaltebecken mit einem gedrosselten Abfluss vom zusammen max.
80 I/s Uber einen Koaleszenzabscheider und einen Sandfang in die Vorflut (Liepgra-
ben) einzuleiten ist. Mess- und Regeleinrichtungen werden zur flexiblen Reaktion auf
Starkregenereignisse vorgesehen.

Fur alle Rickhaltebecken sind Abflussspenden festgelegt. Um auch bei
Starkregenereignissen groRBere Abflussmengen oder eine Uberlastung der
Ruckhaltebecken zu vermeiden, wird festgesetzt, dass fir jedes Baufeld die maxima-
le Einleitmenge in die zentrale Regenentwasserung je Hektar auf 50 I/s zu begrenzen
ist. FUr dartber hinaus anfallende Regenwassermengen ist auf dem jeweiligen
Grundstuick eine eigene Rickhaltung vorzusehen.

Auf der Grundlage der Abwassersatzung des WWAYV werden Begrenzungen des Be-
nutzungsrechts bei der Inanspruchnahme der o6ffentlichen Anlagen zur Nieder-
schlagswasserableitung wirksam. Dies betrifft insbesondere den Volumenstrom und
die Qualitat des eingeleiteten Niederschlagswassers. Auf der Ablaufseite sind Ver-
schlussmdglichkeiten vorzusehen, um im Havariefall die Einleitung belasteten Nie-
derschlags- oder Léschwassers zu verhindern.

Mit dem Stralenbau und der Anlage des sudlichen Regenriickhaltebeckens wird die
Umverlegung des Grabens 18/3/3 notwendig. Dazu ist die Plangenehmigung bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Evtl. aufzufindende Drainageleitungen sind ordnungsgemafl aufzunehmen, umzu-
verlegen und wie bisher an die Vorflut Liepgraben anzubinden. Wasser aus Feld-
drainagen darf nicht in die Regenwasseranlagen des WWAYV eingeleitet werden.

Die Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und die Ruckhaltung
wird allgemein empfohlen, um die Abflussmengen madglichst gering zu halten und
Trinkwasser einzusparen. Dazu ist die Anlage von Regenwasserzisternen, Grinda-
chern und dezentralen Riuckhaltesystemen, Rigolen usw. sinnvoll.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Baumalinahmen stellen ei-
ne Gewasserbenutzung dar und bedurfen der Genehmigung durch die Untere Was-
serbehdrde.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist gemall § 20 Abs. 1 LWaG sowie die
Errichtung von Erdwéarmesonden gemal § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasser-
behérde anzuzeigen.
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3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS Netz GmbH Uber die
Leitungen an der L 191 und in der StralRe ,Gewerbepark Ostsee” sichergestellt. Fur
das Gesamtgebiet sind entsprechende Versorgungslosungen zu erarbeiten. Im
Rahmen der fortgesetzten und abgestimmten ErschlieBungsplanung wird eine Tra-
fostation im Kreuzungsbereich der Planstra3en A und C vorgesehen.

Der Anschluss des B-Plangebietes Nr. 25b an die zentrale Erdgasversorgung in der
Stral3e ,Gewerbepark Ostsee“ ist durch die Stadtwerke Rostock AG moglich. Die
vorhandene, das Plangebiet im Studwesten querende Hochdruckgasleitung DN 150
Stahl ist im Rahmen der Erschlie3ung und Grundsticksbildung umzuverlegen. Sie
verlauft derzeit am Landweg (kinftig Planstrale C) und knickt in westliche Richtung
nach Kavelstorf ab. Da diese Leitung quer durch das GE 3 verlauft, soll Sie im Rah-
men der ErschlieBung an den Plangebietsrand innerhalb der kiinftigen Wiesenfla-
chen verlegt und Uber die Planstral3e A wieder angebunden werden. Es ist beidseitig
ein Bereich von 5,0 m von Bebauung und Baumanpflanzungen freizuhalten.

Die Ferngasleitung 87 DN 500 der Ontras Gastransport GmbH sowie das dazugeho-
rige Steuerkabel der GasLINE GmbH liegen sudwestlich auf3erhalb des Plangebiets
des B-Planes Nr. 25b. Fir die Ferngastrasse ist grundsatzlich ein Schutzstreifen von
beidseitig 8 m zu beachten und ein Sicherheitsstreifen von jeweils 20 m von Hoch-
bauten freizuhalten. Die Baugrenze wird daher auf den entsprechenden Abstand ge-
setzt. Stellplatze und Zufahrt sind z.B. im Sicherheitsstreifen jedoch maoglich.

Die FGL 87 muss zweimal durch die neue Ortsentlastungsstral3e gequert werden,
einmal davon im Plangebiet B-Plan Nr. 25a im Bereich der Wendeschleife und ein-
mal im Suden der Planstral3e A im Plangebiet B-Plan Nr. 25b im Niederungsbereich.
Dazu musste die Leitung in einem rechten Winkel zur querenden Stral3entrasse um-
verlegt werden. Diese Umverlegung erfolgte bereits unter Bertcksichtigung der na-
turschutzrechtlichen Auflagen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von erneuerbaren
Energien empfohlen. Luftwdrmepumpen, Luftwarmetauscher, Erdwarmepumpen mit
Erdsonden oder Erdkollektoren, Solarkollektoren zur Photovoltaik und zur Nutzung
der Solarthermie leisten einen bedeutenden Beitrag zur Einsparung fossiler
Energien. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte daher bei der
Exposition der Gebdude und der Dachflachen beachtet werden. Zur Nutzung der
Erdwarme sind Sondierungsbohrungen vorzunehmen und entsprechende
Genehmigungen zu beantragen. Darlber hinaus sind energieeffiziente Kraft-
Warmekopplungsanlagen in Blockheizkraftwerken zu empfehlen.

Durch die Wahl alternativer Energieversorgungsmaglichkeiten kann langfristig eine
erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer Beitrag zur CO2-Reduzierung und Kkli-
maneutralen Energieversorgung erzielt werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe fur Heizungsanlagen sollte im Interesse der
Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock. Durch die stadtebauliche Konzeption des gesamten Plangebietes mit aus-
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reichend dimensionierten Wendeanlagen und Stral3enbreiten fir Lkw ist die ord-
nungsgemale Abfallentsorgung gewéahrleistet.

Anfallende Abfalle sind ordnungsgemald zu entsorgen. Stellplatze fur Abfallbehalter
sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und eine Ungezie-
ferentwicklung nicht begtinstigt wird.

Wahrend der Bautatigkeiten ist eine vollstandige Verwertung bzw. Entsorgung von
Reststoffen bzw. Abfallen zu gewébhrleisten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Bei Erschlielungs- und
BaumalRnahmen eine Bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen ist, um
Bodenkontaminationen gezielt ausgrenzen zu koénnen. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. 8§ 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung
genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Bodenschutzbehodrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

3.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. andere Kabelnetzbetreiber wie Vodafone Kabel Deutschland GmbH
0.a. sichergestellt. Fir einen notwendigen Anschluss sind frihzeitige Abstimmungs-
gesprache mit den Versorgungstragern zu fuhren. Es wird auf die Mitverlegung von
Leerrohren fir die Telekommunikation hingewiesen.

Uber dem Plangebiet verlaufen Richtfunkverbindungen von Telefonica/O2 in mittle-
ren Hohen von Uber 50 m tber Grund, so dass diese bei max. zulassigen Gebéaude-
hohen von 20 m tber Grund nicht beeinflusst werden.

4, Immissionsschutz

Zum gesamten Bebauungsplan-Gebiet Nr. 25a und 25b wurde eine Schalltechnische
Untersuchung bereits im Verfahren zum B-Plan 25a erarbeitet, aus der notwendige
Festsetzungen zum Schallschutz abgeleitet wurden (Larmschutz Seeburg, Rostock,
13.03.2020). Zu der Schalltechnischen Untersuchung gab es Hinweise des LUNG.
Sie wurden in die Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung eingearbeitet
(Larmschutz Seeburg, Rostock, 03.06.2020).

Dabei wurden gewerbliche und Verkehrsemissionen betrachtet. Die Verkehrsge-
rduschemissionen werden auf der Basis der Verkehrsprognosen unter Zugrundele-
gung der Verkehrszahlung vom Aug. 2019 erarbeitet (vgl. Kap. 2.4).

Aufgrund der Anregungen aus der Behoérdenbeteiligung zum Vorentwurf des
B-Planes Nr. 25b wurde die schalltechnische Untersuchung fur diesen 3. Bauab-
schnitt des Grol3gewerbestandortes noch einmal grundlegend Uberarbeitet (Larm-
schutz Seeburg, Rostock 19.05.2021).

Zum Immissionsschutzgutachten wurde eine weitere erganzende Untersuchung nach
der 16. BImSchV fur den Neubau der Planstral3e A erarbeitet (LA&rmschutz Seeburg,
16. Dez. 2021). Dabei wurde die Verkehrslarmsituation im nachgeordneten Stral3en-
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netz insbesondere fiir den Bereich zwischen dem Anschluss der Planstrale A und
der A 19 untersucht.

Bereits in der Flachennutzungsplanung wurden auf Grundlage einer Immissionsein-
schatzung die ausgewiesenen Abstande der Gewerbe- und Industrieflaichen von
250 m— 330 m von der Ortslage Dummerstorf beachtet. Mit dem Bau der Ortsentlas-
tungsstraRe soll der Verkehr zum Gewerbegebiet um die Ortslage herum gelenkt
werden. Auch der Durchgangsverkehr soll durch Ausschilderung auf die Ortsentlas-
tungsstraRe gelenkt werden, so dass sich die Verkehrsbelastung der Ortslage und
die entsprechende Larmbelastung durch das Gewerbegebiet nicht wesentlich erhdht.
In der aktuellen Schalltechnischen Untersuchung werden die Wirkungen des
Gewerbes und des StralRenverkehrs untersucht und nach der DIN 18005 und der TA
Larm beurteilt. Die folgenden Inhalte werden aus der Schalltechnischen
Untersuchung wiedergegeben:
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B-Plan 19

Quelle:

Projekt:
Schalitechnische Untersuchung
fur den B-Plan 25 in Dummerstorf

Darsteflung:
N\ Schallquellen Bebauungsplane
AN Nr. 1A, 19, 25a und 25b

o Auftrag: 19045/2
ﬁgm A Anhang:  1.4A

= N Datum: 07.05.2021

i MaBstab: ohne

© | Auraggeber:

£ | Gemeinde Dummerstorf

* | Griebnitzer Weg 2

18196 Dummerstorf

£ | Aufragnehmer- -
°5 | LS Larmschutz Seeburg ‘ S
© | Joachim-Jungius-Str. 9 —
18059 Rostock

Die Gemeinde Dummerstorf plant zwischen dem Autobahnkreuz A 19 / A 20 und der
Landesstralle L 191 zwischen den Autobahnabfahrten Kavelstorf (A 19) und
Dummerstorf (A 20) die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes mit der
Bezeichnung ,Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock®. In diesem
Bereich bestehen die folgenden Bebauungsplane:

— Nr. 1B ,Gewerbepark Kavelstorf (westlich der A 19),

— Nr. 1A ,Gewerbepark Kavelstorf Neu Griebnitz* (6stlich der A 19),

— Nr. 19 ,Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee” (stidlich der A 20)

— Nr. 25a ,Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee 2.0

— Nr. 25b ,Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee 3.0“ (in Aufstellung).
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Die Gerauschsituation in Dummerstorf wird gro3raumig durch die Gewerbegebiete in
den Bebauungsplanen Nr. 1A und 1B, Nr. 19 sowie Nr. 25a und 25b und die

Windenergieanlagen in der Umgebung bestimmt.
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Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen werden acht Immissionsorte an den
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Die Vorbelastung wird fur die B-Plane und die vorhandenen Betriebe / Anlagen
berechnet.

In der Ortslage Dummerstorf liegt die Vorbelastung am Tage zwischen 45 und 51
dB(A). Die gebietsabhéngigen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A)) oder Mischgebiete (60 dB(A)) werden um 4 bis 14 dB unterschritten. Im
Nachtzeitraum berechnet sich eine Vorbelastung zwischen 39 und 43 dB(A). Die
gebietsabhéngigen Orientierungswerte (WA 40 dB(A) / Ml 45 dB(A)) werden um 1 bis
6 dB unterschritten.

Fur die beiden Wohngebaude im Landweg in Kavelstorf (I0 7 und 10 8) berechnen
sich Beurteilungspegel am Tage von 53 / 52 dB(A) und in der Nacht von 42 / 40
dB(A). Der Orientierungswert fur WA-Gebiete (Tag 55 dB(A) / Nacht 40 dB(A)) wird
am Tag um 2 bzw. 3 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird er um 2 dB
uberschritten bzw. eingehalten.

Im Sondergebiet in Waldeck (10 9) liegt der Beurteilungspegel bei 44 dB(A) am Tage
und bei 37 dB(A) in der Nacht. Der Orientierungswert fir Mischgebiete von tags
60 dB(A) wird um 16 dB und der von nachts 45 dB(A) wird um 8 dB unterschritten.

Die Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 25 b wird so bestimmt, dass die
Orientierungswerte an den maf3geblichen Immissionsorten in der Gesamtbelastung
nicht uberschritten werden.

Aufgrund der ortlichen Beziehungen zwischen den Teilflachen des B-Planes und den
malf3geblichen Immissionsorten werden zwei Sektoren A und B festgelegt (s. Plan-
zeichnung), fur die vergleichbare Emissionsbedingungen gelten. Der Sektor A
umfasst die bestehenden Wohnnutzungen im Bereich der malgeblichen
Immissionsorte in Dummerstorf und in Kavelsdorf. Die Schallabstrahlung in den
Sektor A muss begrenzt werden.

Zur ausfuhrlichen Betrachtung der Emissions- und Immissionssituation wird auf die
0.g. umfangreiche Schalltechnische Untersuchung verwiesen, die Bestandteil der
Planungsunterlagen sind.

Folgende Hinweise und Vorschlage fur Festsetzungen werden im Gutachten zum
Bebauungsplan gegeben:

Gerauschsituation und Begrenzung der Gerauschimmissionen

In den Bebauungsplanen sind mit Ausnahme des B-Planes Nr. 1B keine
Festsetzungen zu den Gerduschemissionen getroffen worden. Die Beurteilungspegel
fur die Bebauungsplane werden entsprechend der Nutzungskategorie (Gl, GE) sowie
der derzeit vorhandenen Nutzungen ermittelt. Auf der Grundlage von Literaturwerten
und Erfahrungswerten zu flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir Anlagen
unterschiedlicher Branchen und Flachengrof3en in Mecklenburg-Vorpommern
werden konservative Annahmen zur Ermittlung der Vorbelastung durch die
Bebauungspléane getroffen.

Fur die Betriebe und Anlagen werden die Emissionswerte aus vorliegenden
Schalluntersuchungen Gbernommen.

Der  kritische  Zeitraum ist der  Nachtzeitraum. Die  vorhandenen
Gerauschimmissionen (Vorbelastung) erreichen an den Immissionsorten in
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Dummerstorf und in Kavelsdorf im Nachtzeitraum den Orientierungswert. In diesen
Ortslagen befinden sich die maf3geblichen Immissionsorte.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 25b ist in die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4
unterteilt. Aufgrund der Gr6Re, Lage und Entfernung zu den maligeblichen
Immissionsorten werden die Flachen GE 2 und GE 3 fir die Untersuchung der
Gerauschemissionen jeweils in zwei Teilflachen untergliedert: GE 2.1 und GE 2.2 (im
Plan GEe 2) sowie GE 3.1 und GE 3.2 (im Plan GEe 3). Die Flachen GE 2.1 und
GE 3.1 sind weiter von der Ortslage Dummerstorf entfernt als die Flachen GE 2.2
und GE 3.2. Die Entfernung der Flachen GE 2.1 und GE 3.1 zu den Ortslagen
Dummerstorf und Kavelsdorf ist vergleichbar.

Aufgrund der ortlichen Beziehungen zwischen den Teilflachen und den
mafgeblichen Immissionsorten werden zwei Sektoren A und B festgelegt, fur die
vergleichbare Emissionsbedingungen gelten. Der Sektor A umfasst die bestehenden
Wohnnutzungen im Bereich der maf3geblichen Immissionsorte in Dummerstorf und in
Kavelsdorf.

Die Schallabstrahlung in den Sektor A muss begrenzt werden. Dies kann durch eine
geeignete  Anordnung von  Aggregaten im  Freien  (Ausnutzung der
Hallenabschirmung) oder durch eine gerichteten Schallabstrahlung der Aggregate in
Richtung des Sektors B erreicht werden.

Abschirmwirkungen von Hallen fiir Betriebsablaufe im Freien (z.B. Lkw-Verkehr)
missen so ausgenutzt werden, dass eine Abschirmung in Richtung des Sektor A
erfolgt.

Aufgrund der Vielzahl der Einwirkungen auf die Wohnnutzungen wird der Gemeinde
empfohlen, durch ein Immissionskataster stets Uber Informationen zur aktuellen
Gesamtbelastung zu verfigen. Mit diesem Immissionskataster lassen sich die freien
Immissionsanteile fiir konkrete Vorhaben bestimmen. Uber eine entsprechende
Satzung besteht die Mdglichkeit einer verstandlichen Erlauterung des Vorgehens und
einer verbindlichen Einfuhrung.

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch kénnen Festsetzungen zu baulichen und
technischen Vorkehrungen festgesetzt werden. Fur alle Flachen gilt, dass die
Schallabstrahlung in Richtung des Sektors A minimiert werden soll (Festsetzung Nr.
1). Der Nachweis ist in einer Schallprognose zu erbringen. Die Schallemissionen der
Flachen in den Sektor A muss im Verhaltnis zum Sektor B mindestens auf die Halfte
reduziert werden.

Fur die Flachen GE 2.2, GE 3.2 und GE 4 (im Plan GEe 2, GEe 3, GEe 4) sind die
Emissionen in den Sektor A zu begrenzen. Die zuldssigen IFSP sind in Festsetzung
Nr. 2 genannt. Da alle Erhebungen mit IFSP durchgefiihrt wurden, werden IFSP und
keine  Emissionskontingente nach der DIN 45691 festgesetzt. Das
Nachweisverfahren wird beschrieben.

Von diesen Emissionswerten darf unter bestimmten Voraussetzungen abgewichen
werden. Die feien Immissionsanteile konnen flr einzelne Anlagen vergeben werden
(Festsetzung Nr. 3, s.u.). Nachfolgend wird dies an einem Beispiel erlautert:

Zum Zeitpunkt der Genehmigung einer Anlage besteht eine definierte
Vorbelastung (B-Plane sowie Betriebe und Anlagen) und es berechnen sich
freie Immissionsanteile. Bei einen Immissionsrichtwert von 40 dB(A) und
einer Vorbelastung von 37 dB(A) betragt der freie Immissionsanteil 37 dB(A).
Wenn der Anteil einer Betriebsflache an der gesamten Flache des B-Planes
Nr. 25b 20 % betrégt, dann kénnen 20 % des freien Immissionsanteils (= 30
dB(A)) dieser Anlage zugeschlagen werden. Dieser Wert darf in
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Ausnahmefallen (z.B., wenn die Betriebsflache die kirzeste Entfernung zu
einem Immissionsort aufweist) um bis zu 50 % erhoht werden. Der Zuschlag
zum Immissionskontingent betragt dann 33 dB(A). Der freie Immissionsanteil
vermindert sich dann auf 34,7 dB(A) fur kiinftige Ansiedlungen.

Vorschlage fur Festsetzungen

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe ist durch
alle Betriebe und Anlagen zu gewahrleisten, dass hochbauliche Hindernisse
(z.B. Hallen) auf den Betriebsgeldnden so angeordnet werden, dass sie eine
wirksame Abschirmung fiir Ablaufe des Betriebsverkehrs (z.B. Anliefern durch
und Entladen von LKW) und fir technische Aggregate im Freien in Richtung
des Sektors A darstellen.

Fur Aggregate im Freien (z.B. RLT-Anlagen und Abluftkamine) ist, soweit eine
wirksame Abschirmung nicht erreicht werden kann, durch technische
Vorkehrungen (z.B. gerichtete Zu- und Abluftfihrung) und fir Hallen6ffnungen
(z.B. Tore, Fensterbander, Luftungsoffnungen) durch Anordnung an den
Fassaden von Hallen 2zu gewahrleisten, dass die maligebliche
Schallabstrahlung in Richtung des Sektors B erfolgt.

Der Nachweis uber eine wirksame Abschirmung ist durch eine Schallprognose
gemall TALarm zu erbringen, indem nachgewiesen wird, dass die
Schallabstrahlung in den Sektor A um mindestens 3 dB unter der in den
Sektor B liegt.

2. Innerhalb der Flachen GE 2.2, GE 3.2 und GE 4 (im Plan GEe 2, GEe 3, GEe
4) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschabstrahlung in den
Sektor A die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) den Wert von 55 dB(A)/m? und in der
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) den Wert von 49 dB(A)/mz nicht Uberschreiten. Fir
die Gerauschabstrahlung in den Sektor B bestehen keine Einschréankungen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt durch eine Berechnung nach der DIN ISO
9613-2 uber eine Flachenschallguelle in HOhe von 1 m unter Berticksichtigung
hochbaulicher Hindernisse auf3erhalb des B-Planes Nr. 25b.

Weiterhin  sind Vorhaben zulassig, deren Immissionsanteile die
gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens 15
dB(A) unterschreiten.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf ber den Bebauungsplan Nr. 25b

Zum Verkehrslarm und Festsetzungen im B-Plan

I_/ »
~
N

i
A

StraBenIarmqueIIen (Larmschutz Seeburg)

Larmpegelbereiche Stralenverkehr

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25b befindet sich im
Larmpegelbereich 1V. Er wird verursacht durch die Autobahnen A19 und A 20, die
Landesstral3e 191 und die neue Ortsumgehung.

Eine larmabgewandte Raumorientierung von schitzenswerten Raumen in Biros
oder ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Betriebseigentiimer usw. ist daher
nicht moglich.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Es erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung und die Umgrenzung der Fla-
chen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Vorschlag fur Festsetzung

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des
Verkehrslarms sind ab dem Larmpegelbereich IV die Aul3enbauteile
einschliel3lich der Fenster von Biroraumen so auszufuihren, dass die
Schallpegeldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A)
gewahrleisten.

Fir  Aufenthaltsraume  in  Betriebsleiterwohnungen  mussen  die
Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewaébhrleisten.

2. Wird fuor konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
Beurteilungspegel fur die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von
Abschirmungen durch vorgelagerte Baukorper soweit vermindert, dass sich
der Larmpegelbereich Il ergibt, dann sind diese MalRhahmen nicht
erforderlich.

Zur Minderung des Verkehrslarms an der L 191, verursacht durch die Anbindung der
Ortsentlastungsstral3e

Zum Immissionsschutzgutachten wurde eine ergdnzende Untersuchung nach der 16.
BImSchV fir den Neubau der Planstral3e A im B-Plan Nr. 25a / 25b in Dummerstorf
erarbeitet (Larmschutz Seeburg, 16. Dez. 2021).

Dabei wurde die Verkehrslarmsituation im nachgeordneten Stral3ennetz
insbesondere fur den Bereich zwischen dem Anschluss der Planstra3e A und der A
19 untersucht. Bei der Planstral3e A handelt es sich um einen Neubau i.S. der 16
BImSchV. Der zu untersuchende Streckenabschnitt fir den Neubau umfasst die
Planstrale A und den Kreisverkehr. Die nachstgelegenen schutzbedirftigen
Nutzungen befinden sich in dem Eigenheimgebiet in der Parkstrafl3e in Dummerstorf.

Fur das nachgeordnete Netz wurden weitere Wohngebaude ndérdlich der
Landesstraf3e L 191 in Richtung A 19 betrachtet.

Fur das nachgeordnete Netz ist der Verkehrslarmzuwachs zu bertcksichtigen, wenn
der Larmzuwachs mindestens 3 dB betragt. Eine Larmzunahme von weniger als 3
dB(A) kbnnte ausnahmsweise auch dann erheblich sein, wenn der Beurteilungspegel
die enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle / Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung (tags / nachts ab 70 / 60 dB(A)) Ubersteigt.

Es werden die Schutzfalle mit Anspruch auf Larmschutz dem Grunde nach ermittelt
und die folgenden aktive Larmschutzmal3nahmen geprift:

— eine Verminderung der Geschwindigkeit,
— die Errichtung von Larmschutzwéanden.

Die Vorzugsvariante wird unter Beriicksichtigung der Wirkung und der Wirtschaftlich-
keit hergeleitet.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Im Ergebnis der Untersuchung werden die Gebdude benannt, die einen
rechtsverbindlichen Anspruch auf Larmschutz dem Grunde nach haben. Die
Umsetzung ist in der 24. BImSchV geregelt.

Folgende Aussagen konnen zu den Beurteilungspegeln fur den gesamten
Stral3enverkehr mit dem Anschluss der B-Plane Nr. 25a und 25b getroffen werden:

Fur das Wohngebaude Parkweg 33 berechnen sich Gesamt-Beurteilungspegel tags
zwischen 56 und 58 dB(A) und nachts zwischen 48 und 51 dB(A). Der Immissions-
grenzwert von 59 dB(A) am Tage wird um 1 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird
der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) an der Nord- und Westseite um bis zu 2 dB
uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete wird nicht Gberschritten. Somit werden
keine Anspruche auf Larmschutz dem Grunde nach induziert.

Die Wohngebaude an der Dummerstorfer Chaussee Nr. 5 bis 2 befinden sich in
einem Abstand von ca. 30 m zur L 191. Die Beurteilungspegel von tags 55 bis 64
dB(A) unterschreiten den Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete um bis zu 9 dB.

Im Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 49 und 58 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) wird um bis zu 4 dB Uberschritten.

Es werden 17 Schutzfalle auf La&rmschutz dem Grunde nach fur den Nachtzeitraum
induziert.

Das Wohngebaude Dummerstorfer Chaussee 1 liegt unmittelbar an der L 191. Die
Beurteilungspegel weisen an der Gebaudeseite zur Stral3e Werte Tag / Nacht von 70
/ 64 dB(A) auf. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von Tag / Nacht 64 / 54
dB(A) und die Auslosewerte fur die Larmsanierung fur Mischgebiete von Tag / Nacht
69 /59 dB(A) werden am Tage und in der Nacht Uberschritten. Die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung (Tag / Nacht 70 / 60 dB(A)) wird erstmals am Tage erreicht und
in der Nacht um bis zu 4 dB uberschritten.

An den senkrecht zur Stral3e verlaufenden Geb&audeseiten berechnen sich Beurtei-
lungspegel am Tage von 63 / 65 dB(A) und in der Nacht von 57 / 59 dB(A). Sie liegen
tags im Bereich der Immissionsgrenzwerte und nachts im Bereich der Auslosewerte
der Larmsanierung. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nicht erreicht.

Im Vergleich zum Bestand erhéhen sich die Beurteilungspegel am Tage um 2 dB und
in der Nacht um 6 dB.

Fir die Dummerstorfer Chaussee 1 werden 1 Schutzfall am Tage und 3 Schutzfalle
in der Nacht induziert.

Durch die Planstral3e A werden insgesamt 1 Schutzfall am Tage und 20 Schutzfalle
in der Nacht induziert. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird an einem
Immissionsort (Dummerstorfer Chaussee 1) im Nachtzeitraum tberschritten.

Variantenvergleich und Vorzugsvariante

Mit der Larmschutzvariante LS V1 (Vermindern der Geschwindigkeit auf der L 191
vom Kreisverkehr mit Anschluss der Planstral3e A bis zur Auffahrt auf die A 19)
werden 7 Schutzfalle gelost. Es verbleiben 10 Schutzfalle.

Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nur an der stralenzugewandten
Gebaudeseite in der Dummerstorfer Chaussee 1 im Nachtzeitraum um 2 dB
Uberschritten. Fir die beiden anderen Geb&udeseiten wird sie unterschritten.

Fur diese Larmschutzvarianten entstehen keine Kosten.

33



Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Die Errichtung der Larmschutzwand schitzt nur das Wohngebaude Dummerstorfer
Chaussee 1. Aufgrund der Lage der Zufahrt unmittelbar westlich des Gebaudes
muss die Larmschutzwand hier unterbrochen werden. Dies mindert die
Schutzwirkung.

Mit der Larmschutzwand werden bei einer Hohe von 3 m 3 Schutzfélle gel6ést und es
verbleibt ein Schutzfall. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird nicht mehr
erreicht.

Fur die Kosten berechnen sich 85.320,- € fur die Larmschutzwand und 28.440,- € je
gelostem Schutzfall. Fur die Kosten je geléstem Schutzfall sollte die Schwelle von
25.000,- € nicht Uberschritten werden. Dieser Wert wird Gberschritten.

Als Vorzugsvariante wird das Vermindern der Geschwindigkeit auf der L 191 vom
Kreisverkehr mit Anschluss der Planstrale A bis zur Auffahrt auf die A 19 in
Verbindung mit passiven Larmschutzmalinahmen an den Gebauden bestimmit.

Sie stellt die wirtschaftlichste Variante dar und die Minderungen der
Beurteilungspegel wirken sich auf den Tages- und den Nachtzeitraum aus.

Entsprechend der Abstimmung der Gemeinde mit dem Landkreis Rostock, der
Stral3enverkehrsbehdrde sowie dem Larmschutzgutachter wird folgendermalien
vorgegangen:

Das Stral3enverkehrsamt wird sich nicht gegen eine Geschwindigkeitsbeschrankung
auf Tempo 50 aussprechen, wenn sich nach der Fertigstellung des Kreisverkehrs
und der Ortsumgehung von Dummerstorf zeigt, dass die vom Gutachter
prognostizierten Verkehrs- und Emissionswerte tatsachlich erreicht werden. Das
Stralenbauamt hat 2019 eine eigene Zahlung und Prognose im Zusammenhang mit
dem beabsichtigten Neubau der A 19 — Anschlussstelle Kavelstorf durchgefihrt.
Dabei wurden geringere Werte ermittelt.

Die derzeitigen Immissionswerte an dem betroffenen Haus Dummerstorfer Chaussee
1 liegen bereits knapp unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung. Sollte
dieser Wert Uberschritten werden, ist die StralRenverkehrsbehdrde zur Handlung
verpflichtet.

In Abstimmung und Auswertung der kinftig tatsachlich erreichten Immissionswerte
werden also Mallnahmen zur LA&rmminderung eingeleitet, die vorzugsweise passive
LarmschutzmaBnahmen an Gebauden sowie eine Reduzierung der Geschwindigkeit
in diesem Teilabschnitt betreffen.

Das Monitoring erfolgt durch die Stral3enverkehrsbehérden.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Satzungsbereiches befinden sich derzeit noch im
Eigentum des Landes M-V und sollen zum Zwecke der Erschlielung in Gemeindeei-
gentum Ubergehen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten einschliel3lich der Kos-
ten fur die Ausgleichsmal3inahmen werden zunachst von der Gemeinde tbernom-
men, dazu sollen Fordermittel eingeworben werden. Die anteilige Refinanzierung
erfolgt Uber die Grundstticksverkaufe.

6. Sonstiges, Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung Warnow und am Liepgraben innerhalb der
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

Trinkwasserschutzzone 1l. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-
15/80 vom 20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. Gemal § 136
Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern behalten die auf
der Grundlage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete
ihre Gultigkeit. Die Tatbestande fir die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind
in der "Schutzzonenordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als
Bestandteil des 0.g. Beschlusses geregelt.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt oder ernsthaft anzu-
nehmen, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.
Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege ist
rechtzeitig Uber die in Aussicht genommenen Mallnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Der betreffende Bereich wurde im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Hier
wurden im Vorfeld bzw. sind im Rahmen der Erschlielung Untersuchungen in Ab-
stimmung mit dem Landesamt durchzufiihren. Es wurde eine Fachfirma mit der
Erkundung beauftragt. Die Abschlussberichte zur »Archaologischen
Voruntersuchung® liegen mit Datum vom 23.06. und 09.09.2021 vor. Im Ergebnis
wurden verschiedene Siedlungsgruben, Feuerstellen, Keramik und Flintartefakte do-
kumentiert.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des (8 11 DSchG M-V). In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieBen, dass Dbei
Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens Dummerstorf. Die
Funktionsfahigkeit der in diesem Rahmen ausgebauten landlichen Wege ist zu erhal-
ten. Abstimmungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind mit dem Staatlichen
Amt fir Landwirtschaft und Umwelt in Rostock zu fuhren.

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, Gesetze und Verordnungen
kénnen im Bauamt der Gemeinde Dummerstorf eingesehen werden.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemal3 88 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der Um-
weltprifung sowie nach § la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 25b ,Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee 3.0" der Gemeinde
Dummerstorf werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlicksichtigung anderweiti-
ger Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Malinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten in den Jahren 2019 - 2021.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Gemeinde Dummerstorf
bzw. sudlich des Oberzentrums Rostock. Das Plangebiet ist Teil eines raumordnerisch be-
deutsamen Gewerbestandortes suddstlich des Autobahnkreuzes A 20 / A 19 Kreuz Rostock.
Ein Teil des Gewerbestandortes wurde bereits mit den Satzungen zu den Bebauungsplanen
Nr. 19 und Nr. 25a entwickelt, die sich nérdlich an das Plangebiet anschlieRen.

Das Plangebiet ist hauptséachlich von Acker- und Grunlandflachen gepragt. Es sind vor allem
intensiv bewirtschaftete Flachen auf Mineralstandorten betroffen. Von Nordwesten bis Sud-
osten verlauft eine Betonspurbahn, an der begleitend vor allem Gewdhnliche Vogelbeeren
(Sorbus aucuparia) im mittleren Alter wachsen. Im Siden werden feuchtere Griinlandstan-
dorte mit Entwéasserungsgraben und grabenbegleitenden heimischen Gehdlzen einbezogen,
die Teil des Niederungsgebietes des Liepgrabens sind. Zur sudlichen Anbindung der Orts-
entlastungsstralle an die L 191, wird ein Teil der L 191 in den Plangeltungsbereich aufge-
nommen. Die L 191 ist in diesem Bereich nordlich von einer Baumreihe aus alteren Gemei-
nen Eschen (Fraxinus excelsior) und sudlich von einem Waldstlick gepragt.

Das Plangebiet wird im Norden von Grunland- und kinftigen Gewerbeflachen (B-Plan Nr.
25a), im Osten von Acker, im Stden von Wald und im Westen von Wald sowie Grinland
begrenzt.

Das Umfeld des Plangebietes ist hauptsachlich gepragt von gewerblichen und
landwirtschaftlichen Flachen sowie von der Ortslage Dummerstorf und den Autobahnen A 19
und A 20. Als naturraumlich sensible Bereiche sind der Liepgraben samt Niederungen und
angrenzender Feldgehotlze sowie die Waldflachen anzusehen. Westlich der Niederung
schliel3t sich das Industriegebiet Kavelsdorf an.

Die Anordnung der Gewerbe- und Verkehrsflachen erfolgt weitestgehend aufRerhalb dieser
Flachen, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Die Landschaft weist eine kuppige Gelandemorphologie auf.
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1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung eines Gewerbegebietes zu schaffen, als Anschluss an die nordlich gelegenen Logistik-
zentren. Insgesamt ist die Schaffung eines GroRgewerbestandortes geplant. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 25b wird die Entwicklung dieses Gewerbestandortes abgeschlossen.

Die ErschlieBung der Geltungsbereiche wurde durch die geplante Ortsentlastungsstrale —
ausgehend von der L 191 nordlich der Ortslage Dummerstorf und dem Verkehrsknoten Stra-
Be ,Gewerbepark Ostsee“- /Manfred-Roth-StraRe (Zufahrt zum NORMA-Logistikzentrum /
B-Plan Nr. 19) - realisiert. Der B-Plan Nr. 25a enthélt einen weiteren Teil der Ortsentlas-
tungsstral3e. Mit dem B-Plan Nr. 25b wird die Ortsentlastungsstral3e fertig gestellt. Von die-
ser StralRe ausgehend werden weitere Strafl3en geplant, die eine verkehrliche ErschlieBung
im Innern des Gewerbegebietes sicherstellen.

Der Bebauungsplan beinhaltet griinordnerische Festsetzungen, die trotz der grof3r&umigen
und dichten Bebauung einen Verbund umliegender Biotope gewahrleisten sollen und als
Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft in Ansatz gebracht werden.

Ausflhrliche Informationen zum Planungsinhalt und zu Planungszielen sind im stadtebauli-
chen Teil der Begriindung enthalten.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, aufge-
schlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dargestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutpriifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Mensch = Verordnungen zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

Pflanzen, Tiere sowie
biologische Vielfalt

FFH-Richtlinie
. BNatSchG,
Landschaftshbild «  NatSchAG M-V
=  BBodSchG,

Boden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundes-Klimaschutzgesetz (BKS),
Klima/Luft = BImSchG,
= BImSchV
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Kultur- und sonstige

Sachgiiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock
(GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fir das Plangebiet und die planungsrelevante
Umgebung getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume werden keine Aussa-
gen fur das Plangebiet selbst getroffen (Textkarte 3).

- Der Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser sind als Bereiche mit geringer bis
mittlerer Schutzwurdigkeit dargestellt (Textkarte 4 und 6).

- Das Plangebiet ist als niederschlagsnormal verzeichnet (Textkarte 7).

- Dem Landschaftsbild wird eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit zugeordnet (Text-
karte 8). Die Schutzwirdigkeit der landschaftlichen Freirdume (Funktionsbewertung)
wird mit gering (Stufe 1) eingestuft (Textkarte 9).

- Dem Plangebiet wird keine Bedeutung als Bereich mit regionaler Bedeutung fur die Si-
cherung der Erholungsfunktion der Landschaft zugeordnet (Textkarte 13).

- Im Rahmen des Alleenkonzeptes ist eine Neupflanzung von Baumreihen/Alleen bei
baumlosen Abschnitten mit hoher Prioritat fir die Landesstrale 191 sidlich des Plan-
gebietes vorgesehen (Textkarte 16).

- Im Zusammenhang mit der Darstellung der Schwerpunktbereiche und MaRhahmen zur
Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen ist das Plangebiet Teil einer
agrarisch gepragten Nutzflache mit der Zielstellung 7.1: Strukturanreicherung in der
Agrarlandschaft (Karte IIl). Daraus abgeleitet, ist das Plangebiet als Bereich mit deutli-
chen Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen im Hinblick von Schwerpunkt-
bereichen zur Strukturanreicherung der Landschaft im Sinne von 8 5 Abs. 3 BNatSchG
dargestellt (Karte V).

2.2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde wurde neu aufgestellt und ist seit dem
05.05.2020 rechtswirksam. Fir den FNP wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, d.h. die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
werden beschrieben und bewertet, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt
wurden (Firma Stadt-Land-Fluss: Stand: 22.11.2019).

Im Umweltbericht werden voraussichtliche Auswirkungen der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten stadtebaulichen Entwicklung auf die Umwelt aufgezeigt. So ist auch das geplante
Gewerbegebiet, das Teil des vorgesehenen Gewerbezentrums zwischen A 20 und L 191
ist, Gegenstand der Umweltprifung. Der Bebauungsplan Nr. 25b wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Abweichungen sind nicht vorgesehen.

Folgende Belange, die aus dem Umweltbericht des Flachennutzungsplanes hervorgehen,
sind daher fur den Bebauungsplan Nr. 25b zu bertcksichtigen:

-  Es werden keine Eingriffe in Boden oder Landschaftsbildraume mit hoher Wertigkeit
vorbereitet.

-  Die grof3flachige Versieglung von Boden stellt grundséatzlich einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden dar.

- Aufgrund seiner raumlichen Ausdehnung mit Uberpragungen des Lebensraums Acker
wird das Planvorhaben fur die (wenigen) Lebewesen, die in den intensiv bewirtschaf-
teten Feldern beheimatet sind, als erheblich eingestuft.
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Die geplante ErschlieBungsstrale im vorgesehenen Gewerbezentrum verringert die
Verkehrslast im Bereich der Wohngebiete der Ortslage Dummerstorf, da sie auch den
Durchgangsverkehr aufnehmen soll.
Zu den wesentlichen Umweltauswirkungen, die mit der Ausweisung des Gewerbege-
bietes in Verbindung stehen, zahlen:

o Der Flachenverlust stellt den bedeutendsten Funktionsverlust dar.

o Die Zerschneidungswirkung: Durch die Flacheninanspruchnahme kann ein
vollstandiger Funktionsverlust verursacht werden. Dies betrifft insbesondere
das nordwestlich des Plangebietes gelegene Waldgebiet, welches zuneh-
mend isoliert werden wirde. MaRnahmen zur Konfliktverminderung sind hier
umzusetzen.

o Visuelle Wirkungen: fiir das geplante Gewerbegebiet besteht ein hohes Kon-
fliktpotenzial aufgrund der Nahe zur Grabenniederung und zum Waldgebiet.

o Stoff- und Larmemissionen: Um Beeintrachtigungen zu vermeiden sind Korri-
dore um schutzwiirdige Bereiche zu bilden (Ortslage Dummerstorf, westliche
Teilflachen, Waldgebiet).

Als weitere Wirkungen des Vorhabens kommen mdglicherweise hinzu:

o Lebensraumverlust fur Flora und Fauna der Feldflur,
o Verlust eines vorbelasteten Naherholungsraums nérdlich von Dummerstorf.

VermeidungsmaRnahmen: Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu
vermindern, werden folgende MalRhahmen auf Flachennutzungsplan-Ebene benannt,
die den Bebauungsplan betreffen:

o Die Planung der Gewerbe- und Industrieflachen erfolgt in einem vorbelasteten
Bereich, in dem bereits Gewerbe- und Industriegebiete bestehen und zwei
Autobahnen aufeinandertreffen. Daher kdnnen unbelastete Bereiche ver-
schont werden.

o Insgesamt wurde ein Bereich gewahlt, der kaum Uber Biotopstrukturen verfligt
und keine bedeutenden Lebensraumfunktionen erfllt.

o Um die Zerschneidungswirkung des Vorhabens zu verringern und eine Isolati-
on des nordwestlich gelegenen Waldgebietes zu vermeiden, wird im Flachen-
nutzungsplan ein an den Wald grenzender Schutzstreifen und ein nach Siden
verlaufender Korridor als Flache fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur- und Landschaft dargestellt. Es handelt sich bei
dem Korridor um die Niederung des Liepgrabens, der von dem nordwestlich
gelegenen Wald nach Siuden verlauft und in den Zarnegraben miindet. Neben
dem Graben enthalt der Korridor derzeit Griinland, Acker und drei Feldgehol-
ze, die im Kataster der geschitzten Biotope gelistet sind und die somit nicht
Uberbaut werden. Der Korridor schafft eine wesentliche Vernetzung stdlich
gelegener Waldgurtel, Feldgehdlze, Grinland und Graben zu dem nordwest-
lich gelegenen Waldgebiet.

o Anlage eines Amphibientunnels unter dem geplanten westlichen Abschnitt der
ErschlieBungsstral’e zum Gewerbegebiet.

o Um dem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere der Feldflur auszuglei-
chen, sind auf Flachen ausreichender Grof3e im Gemeindegebiet extensi-
ve/biologische oder anderweitig geeigneten Bewirtschaftungsmethoden auf
Ackern durchfiihrbar, die der Feldlerche als Leitart optimale Lebensbedingun-
gen bieten, z. B. per Anlage von Lerchenfenstern in Verbindung mit Blihstrei-
fen.

o Eingriinung des Gebiets mittels Hecken, Baumreihen, Gehdlzgirteln um land-
schaftliche Beeintrachtigungen zu verringern.
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Generell besitzt das Plangebiet gemal Umweltprifung des Flachennutzungsplanes eine
eher geringe Bedeutung. Die geplante Nutzung als Gewerbestandort ist bereits in den Zielen
des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RREP) verankert (siehe Teil 1 der Begrin-
dung). Die verkehrsglinstige Lage begunstigt die geplante Nutzung und ist im Sinne einer
Bewertung der umweltrelevanten Aspekte als Vorbelastung zu bewerten.

2.2.3 Berucksichtigung von Vorgaben aus den tUbergeordneten Fachplanungen

Mit dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (FNP) liegt eine aktuelle Umweltprifung
vor, die bereits wesentliche Umweltauswirkungen der Gewerbeflachenentwicklung nordost-
lich der Ortslage Dummerstorf benennt. Im Sinne eines vorsorgenden Handelns werden zur
Eingriffsvermeidung oder -verringerung Festsetzungen getroffen und Mal3nahmenvorschlage
formuliert, die in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren aufzugreifen und zu konkretisieren
sind.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen flieRen in den Bebauungsplan Nr.
25b mit ein:

Tabelle 2: Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Reduzierung der Ausweisung kompakter Gewerbeflachen und Ausweisung naturschutzfach-
Zerschneidungswirkung | licher Malinahmenflachen in den Randbereichen als Puffer zu und Verbin-
der Landschaft dung von sensiblen Naturrdumen aufRerhalb des Plangebietes.

Der Korridor erlangt durch naturschutzfachliche Aufwertungsmaf3nahmen,
die im Bebauungsplan festgesetzt werden, die notwendige Funktionsfahig-
keit fur einen Biotopverbund zwischen Wald, Grunland, Graben und Ge-
hoélzstrukturen in der Umgebung.

Eine Isolation von
umliegenden Biotopen
wird vermieden.

Die Gewerbegebiete werden zur offenen Landschaft hin mit einer mehrrei-

Minimierung von nega-
tiven Auswirkungen auf
das Landschaftsbild

higen Heckenanpflanzung eingegrtint. Es werden Baumanpflanzungen an
den PlanstraRen festgesetzt. Die landschaftshildbeeintrachtigende Wirkung
der Gewerbegebiete wird auf diese Weise gemindert. Ein Teil der vorhan-

denen Baumreihe an der Betonspurbahn wird erhalten.

Im Bereich der MalRnahmenflachen werden durch die Umwandlung von
Acker in extensive Mahwiesen und durch die umfangreichen Heckenan-
pflanzungen beispielsweise fur Boden- und Gehdlzbriter potentielle Nistge-
biete geschaffen. Auch fir die Nahrungssuche zahlreicher Tierarten stellen
extensive Mahwiesen und Hecken ein reichhaltigeres Nahrungsangebot
(h6here Vielfalt und Menge an Insekten und Pflanzen) bereit, im Vergleich
Zu intensiv genutztem Acker. Die Anlage von Lerchenfenstern auf3erhalb
des B-Plangebietes wird ebenso im B-Planverfahren beriicksichtigt.

Verminderung des
Lebensraumverlustes

Von der Anlage des Amphibientunnels wird abgesehen. Die artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen (siehe 3.3) ergaben keine Hinweise auf Wanderbeziehungen zwischen Trocken-
werk und Niederungsgebiet. Durch die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men werden die Vorgaben aus dem Umweltbericht des Flachennutzungsplanes, die den
Bebauungsplan Nr. 25b betreffen, weitgehend beriicksichtigt.

2.3

Das Plangebiet liegt weit aul3erhalb (> 2 km) von internationalen Schutzgebieten.

In 1 km Entfernung befindet sich norddstlich das Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger See-
wiesen. Aufgrund der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbeflaichen und Landes-
strallen bestehen Wirkungsbarrieren zwischen Plangebiet und Schutzgebiet. Eine Beein-
trachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist aufgrund der Entfernung und der Wirkungs-
barrieren nicht zu erwarten.

Schutzgebiete
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2.4 Schutzobjekte

2.4.1 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Es liegt keine Betroffenheit von nach 8 18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen vor.

2.4.2 Gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei einseitige Baumreihen, die nach 8§ 19 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschutzt sind und die von Eingriffen durch
die Planung betroffen sind. Die Baume sind vorgeschadigt.

Nach 8 19 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind alle Handlungen, die zur Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen fuiihren kénnen, verboten. Befreiungen
kann die Untere Naturschutzbehorde auf Antrag unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1
und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Im Antrag ist darzulegen, dass die Durchfiih-
rung der Vorschriften zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde.

Der Ausgleich der Eingriffe ist gemaf3 Alleenerlass M-V auszufihren. Demnach ist ein Baum
im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Von den drei zu kompensierenden Baumen je gefalltem
Baum ist ein Baum innerhalb einer Baumreihe oder Allee zu pflanzen. Die nicht in Natur
kompensierten Baume werden durch Zahlung von 400 Euro je Baum in den Alleefonds kom-
pensiert.

Um einen Uberblick tiber den Zustand und die Verkehrssicherheit zu bekommen, wurde von
der Gemeinde ein Baumgutachten Uber diese Baume in Auftrag gegeben und vom 6. b. v.
Sachverstandigen Thomas Franiel (Stand 30.03.2021) erstellt. Das Gutachten beinhaltet
Aussagen zum Zustand und zur Verkehrssicherheit sowie eine Zukunftsprognose der Bau-
me.

Baumreihe an der Betonspurbahn

An der Betonspurbahn, die von der Landesstral3e L 191 zum nordlich gelegenen Wald fuhrt,
wachsen innerhalb des Geltungsbereiches 78 Baume. Die Baume haben Stammumfange
von 25 cm bis 82 cm, wobei die meisten Baume Stammumfénge von 45 bis 60 cm aufwei-
sen. Die Baumreihe besteht aus drei geschlossenen Reihenabschnitten, die Langen von
60 m bis 280 m haben. Die Licken dazwischen haben Langen von 80 m bis 160 m.

Vom Eingriff betroffen sind die beiden Abschnitte 1 und 2, so wie in Abbildung 1 dargestellit.
Abschnitt 1 umfasst die Flurstiicke 11/12, 10/63 und 11/16 Flur 1 in der Gemarkung Dum-
merstorf. Abschnitt 2 umfasst die Flurstiicke 11/16 und 10/64, Flur 1 in der Gemarkung
Dummerstorf. Die Baume mit den laufenden Nummern 1 bis 5 konnen erhalten werden, wo-
bei der Baum mit der Nummer 1 abgestorben ist und von daher zu ersetzen ist.

Tabelle 3: Auflistung der betroffenen Baume an der Betonspurbahn (Abschnitt 1 = hellgelb, Abschnitt
2 = dunkelgelb), einschlie3lich Lage und Betroffenheit

=g (A d Grund fur die
Nr. im Gut- Stammumfang in |in der Ge- .
Anzahl Baumart notwendige
achten cm, gerundet markung
Rodung
Dummerstorf)
Ausbau der
Berg-Ahorn (Acer Flurstiick Zufahrt zum
2 6). (7) pseudoplatanus) £ el 43 11/12 GEe 4
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Ausbau der
1 ) Gemeine Esche 53 Flurstiick Zufahrt zum
(Fraxinus excelsior) 11/12 GEe 4
innerhalb der
1 ) Gemeine Esche 38 Flurstiick Planstral3e A
(Fraxinus excelsior) 10/63 (kGinftige Orts-
umgehung)
innerhalb der
. Planstral3e C
3 (10)-(12) Eberesc_hen (Sorbus 47 bis 60 Flurstiick (Kreuzung mit
aucuparia) 10/63 Dy
kiinftiger Orts-
umgehung)
Schwedische Mehl- .
. Flurstiick Innerhalb Plan-
1 (13) beere (Sorbus in- 57 11/16 straRe C
termedia)
. Ebereschen (Sorbus . Flurstiick Innerhalb Plan-
J e aucuparia) 28 55 &7 11/16 strale C
1 22) Blumen-Esche 38 Flurstuck Innerhalb Plan-
(Fraxinus ornus) 11/16 strale C
. Ebereschen (Sorbus : Flurstiick Innerhalb Plan-
A ) s ) aucuparia) 295 6 11/16 stralle C
. Ebereschen (Sorbus ; Flurstiick Innerhalb Plan-
9 G BB aucuparia) Bl £ 10/64 straRe C
Zustand: Es handelt sich um Reifebdume, die tberwiegend durch suboptimalen Kro-

Planung:

Begriindung:

nenschnitt an der Ackerseite geschadigt worden sind (siehe Fotodokumentati-
on im Baumgutachten von T. Franiel). Die Reifebaume in den Teilabschnitten
1 und 2 sind z.T. so beschnitten, dass eine Entwicklung nicht mehr méglich
und ein Austausch ohnehin (Ersatz an anderer Stelle) erwogen werden sollte.
Lediglich 31 Ebereschen im 3. Teilabschnitt weisen groRere Stammqualitaten
auf, sind sowonhl einheitlicher, homogener im Habitus und sind damit entwick-
lungsfahig, d. h., durch eine Kronenpflege in Kombination mit der Beseitigung
der Stock- und Stammaustriebe in einen langfristigen und dabei nachhaltig
verkehrssicheren Zustand zu tberfuhren.

Zugunsten der ErschlielBung der Gewerbegebiete sollen die Baume innerhalb
von Abschnitt 1 und 2, mit Ausnahme von flinf Baumen in Abschnitt 1, entfal-
len. Insgesamt wird somit die Rodung von 42 Baumen erforderlich.

Die vorhandene Betonspurbahn soll fiur die bendtigte ErschlieBungstrasse
PlanstralRe C genutzt werden, um an die verbleibenden Abschnitte der Beton-
spurbahn weiterhin anbinden zu kénnen und die Versieglung zu minimieren.
Die ErschlielBungstrasse muss den Erfordernissen einer gewerblichen Er-
schlieBung entsprechend verbreitert werden. Diese Verbreiterung bzw. der
Ausbau wirden zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Baume fithren. Um
dies auszuschlielRen, muisste die Verkehrsflache verschwenkt werden, was
durch die ErschlieBungsplaner gepriuft wurde. Weitere Beeintrachtigungen
wurden fir die Baume durch Zufahrten und durch die Lage zwischen Gewer-
begebieten und Planstrale entstehen. Insgesamt wird daher das Erfordernis
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gesehen, die Baume zu beseitigen und stattdessen an einem Standort mit
weniger negativen Umweltwirkungen neue Baumreihen anzulegen. Bei der
Begutachtung der Baume wurde zudem festgestellt, dass 72 % der Baume im
Abschnitt 1 und 92 % der Baume in Abschnitt 2 durch nicht fachgeméRen
Kronenschnitt nachhaltig stark geschadigt wurden. Hier werden die Fallung
und Ersatz (an anderer Stelle) empfohlen.

Abschnitt 3

S :

Abschnitt 2

Abschnitt 1

Abb. 1: Zuordnung der Abschnitte 1 bis 3 an der Baumreihe am Feldweg;
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021, ohne Mal3stab, mit eigener Bearbeitung

Verfahren:

Ersatz:

Es wurde ein Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehérde einge-
reicht, die ein Ausnahmeverfahren nach § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V unter Be-
teiligung der anerkannten Naturschutzverbande gefiihrt hat. Die Zustimmung
zur Rodung wurde am 26.11.2021 von der UNB vorgelegt.

Je gerodetem Baum in Abschnitt 1 und 2 ist ein Baum als Ersatz zu pflanzen.
Innerhalb des B-Plangebietes stehen dazu die offentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® zur Verfigung und sind fir die Ersatz-
pflanzungen zu nutzen. Entsprechende Anpflanz-Festsetzungen werden in
den Teil A und B aufgenommen (siehe Kapitel 5.3 und 5.4).
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Abb. 2: Baumreihe an der Betonspurbahn im sidlichen Teil; Aug. 2019

Abb. 3: Baumreihe an der Betonspurbahn mittlerer Teil; Nov. 2020

Baumreihe an der L 191:

Innerhalb des sidlichen Geltungsbereiches befinden sich 13 dltere Gemeine Eschen (Fraxi-
nus excelsior) und eine Weide (Salix spec.), die in einer Reihe an der Landesstralle L 191
innerhalb des Flurstiicks der LandesstralRe stehen. Die Eschen haben Stammumféange von
1,25 m bis 2,38 m und Baumhdhen von 17 m bis 24 m. Die Weide hat einen Stammumfang
von 82 cm und eine Baumhohe von 8,0 m. Die Eschen haben ein Alter von 65 bis 70 Jahren.
Hinweise:

- Die Esche mit der Nr. 469 wurde mittlerweile zur Gefahrenabwehr beseitigt.

- Die zwei Eschen im &dufersten Osten wurden im Rahmen des Gutachtens nicht un-
tersucht, da der Geltungsbereich zu einem spéteren Zeitpunkt erweitert wurde. Sie
sind von der Planung nicht berdhrt.

- Die Esche mit der Nr. 47 ist ebenso nicht von der Planung berthrt, wurde aber unter-
sucht.

- Es sind 10 Baume von der Planung betroffen (9 Gemeine Eschen und 1 Weide).

Die Baume liegen innerhalb des Flurstiicks 9/1, Flur 1 in der Gemarkung Dummerstorf.
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Tabelle 4: Auflistung der betroffenen Baume an der L 191, einschlieRlich Lage und Betroffenheit

Nr. im Gut- Stammumfang Grund fir die notwendige Ro-
Baumart ;
achten in cm, gerundet | dung
463 (1) Gemeine Esche (Fraxi- 126 Stre}Benausbau zugunsten des
nus excelsior) Kreisverkehrs
. . Stral3enausbau zugunsten des
2(2) Weide (Salix spec.) 82 Kreisverkehrs
466 (3) Gemeine Esche (Fraxi- 187 Stre}Benausbau zugunsten des
nus excelsior) Kreisverkehrs
467 (4) Gemeine Esche (Fraxi- 207 Lage innerhalb des Kreisver-
nus excelsior) kehrs
Gemeine Esche (Fraxi- Lage innerhalb des Kreisver-
5(5) : 211
nus excelsior) kehrs
470 (7) Gemeine E_sche (Fraxi- 173 Lage innerhalb des Kreisver-
nus excelsior) kehrs
Gemeine Esche (Fraxi- Lage innerhalb des Kreisver-
8(8) , 189
nus excelsior) kehrs
472 (9) Gemeine E_sche (Fraxi- 273 Lage innerhalb des Kreisver-
nus excelsior) kehrs
473 (10) Gemeine E_sche (Fraxi- 185 Stra}Benausbau zugunsten des
nus excelsior) Kreisverkehrs
11 (11) Gemeine Esche (Fraxi- 126 StralRenausbau zugunsten des

nus excelsior)

Kreisverkehrs
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Abb. 4: Vom Eingriff betroffener Eschenbestand an der L 191 (Aug. 201)

Zustand:

Planung:

Alle 10 Baume weisen gemafd Gutachten Astungs- und Rindenschéden auf.
Die Weide wies starken Pilzbesatz und Holzfaule sowie Morschungen an den
Stammen und auch an den Stammanléaufen auf.

Die Eschen sind vom Erreger des Eschentriebsterbens (Chalara fraxinifolia)
besiedelt. Aus diesem Grunde ist das Triebsterben auf den pflanzenpathoge-
nen Schadling in Kombination starker Reiteration (Bildung von Wiederholungs-
trieben) zurtckzufihren. Bei den Eschen liegen weitere Defekte wie einfacher
bis mehrfacher Pilzbefall vor. An einer Esche konnte eine Scherbombe be-
schrieben werden, weitere Merkmale sind Skelettierung der Krone und L6-
wenschwanzaste. Die Schadigung durch den Pilzbefall ist derartig hoch, dass
eine Entnahme empfohlen wird. Drei Eschen sind nur durch das Eschentrieb-
sterben vorgeschadigt. Ein Erhalt dieser Baume ist nicht erfolgversprechend,
da sich das Baumumfeld fur diese BAume durch die meisten Nachbarbaume
zum Negativen wandelt.

Die 10 in Rede stehenden B&aume weisen unterschiedliche und mehrfache
Schadigungen im Holz auf. Diese Schadigungen betreffen den Stammfuf3,
Stamm und die Krone. Eine nachhaltige Stabilisierung des Zustandes ist mit
baumpflegerischen Mitteln und aus fachlicher Sicht nicht méglich. Die Schadi-
gungen sind gemaR Gutachten massiv, fortgeschritten und irreversibel.

Der Baumgutachter empfiehlt die Entnahme der 10 Baume und die Nach-
pflanzung an geeigneter Stelle mit weniger anfélligen Baumarten.

Die Baume befinden sich innerhalb des Flurstiicks der Landesstral3e. Bis zum
Satzungsbeschluss befinden sich die Baume in der Zustandigkeit des Stra-
Benbauamtes Stralsund.

Die Anbindung der neuen Ortsentlastungsstral3e an die L 191 macht es erfor-
derlich, in die dort vorhandene einseitige Baumreihe einzugreifen. An dieser
Stelle soll ein Kreisverkehr geschaffen werden, der die Verkehre der L 191,
des Gewerbegebietes und des kiinftigen Wohngebietes sidlich der L 191 re-
gelt. Nach derzeitigem Planungsstand sind aus diesem Grund die 10 be-
schriebenen Baume innerhalb des Geltungsbereiches zu roden.
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Begriindung:

Verfahren:

Ausgleich:

Fur die Ortsentlastungsstralle wurde eine Variantenuntersuchung (Merkel
Ingenieur-Consult, Anlage 3) durchgefiihrt, da der Niederungsbereich ndrdlich
der L 191 gequert werden muss und die Anbindung einen Eingriff in die sid-
lich der L 191 gelegene Waldflache sowie die Baumreihe an der L 191 bedeu-
tet. So wurden verschiedene Kreuzungs- bzw. Einmindungsvarianten gepruft.
Da die Baumreihe ab Zufahrt zur Betonspurbahn nach Westen geschlossen
ausgepragt ist, ist ein Eingriff in die Baumreihe unvermeidbar — unabhéangig
von der Variante.

Die Umgehung des Niederungsbereichs in 6stliche Richtung wirde dazu fiih-
ren, dass die Ortsentlastungsstrale deutlich naher an die Ortslage Dum-
merstorf riicken wirden, was zu gro3eren Larmproblemen fihren wirde (Vgl.
2.4 | Teil 1 der Begrindung). Auch eine Anbindung Uber das Industriegebiet
Kavelstorf in westliche Richtung im Norden des Plangebiets wurde gepruft.
Diese wirde allerdings ebenfalls eine Querung des Niederungsgebietes zur
Folge haben, auRerdem verlauft entlang des Liepgrabens die Trinkwasser-
schutzzone I, die gequert werden musste. Darliber hinaus ist das vorhandene
Strallensystem im Industriegebiet nicht geeignet, die zusatzlichen Verkehre
des Gewerbe- und Logistikzentrums aufzunehmen. Abgesehen davon sind
keine Flachen fur eine solche Anbindung verfigbar, da die betreffenden
Grundstucke im Industriegebiet privat genutzt werden.

Im Ergebnis wurde die auch bereits im Flachennutzungsplan bertcksichtigte
Variante 1 gewabhlt, die wesentliche Vorteile einer Kreisverkehrsldsung mit der
gleichzeitigen Anschlussmdoglichkeit eines kinftigen, sudlich gelegenen
Wohngebietes vereint. Diese Art der Anbindung an die L 191 Uber einen
Kreisverkehr, analog zu dem Kreisverkehr nérdlich von Dummerstorf, wurde
bereits mit dem StraRenbauamt Stralsund auf der Basis einer verkehrstechni-
schen Untersuchung und Leistungsfahigkeitsberechnung abgestimmt.

Es wurde ein Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde einge-
reicht, die ein Ausnahmeverfahren nach 8§ 19 Abs. 3 NatSchAG M-V unter Be-
teiligung der anerkannten Naturschutzverbande gefiihrt hat. Die Zustimmung
zur Rodung wurde am 26.11.2021 von der UNB vorgelegt.

Es ist mindestens je gerodetem Baum ein Baum als Ersatz zu pflanzen und
zwei Baume sind als Geldwert (je gerodeten Baum) in den Alleenfonds M-V
einzuzahlen. Die gerodeten Baume werden durch neue Anpflanzungen etwa
5,0 m nordlich der derzeitigen Baumstandorte ersetzt. Weitere Anpflanzstan-
dorte stehen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung
,verkehrsgrin® mit der laufenden Nummer 1 zur Verfligung und kdnnen fur
Ersatzpflanzungen genutzt werden.

Als Baumart soll am kinftigen Verkehrsknotenpunkt der Spitz-Ahorn (Acer pla-
tanoides) gepflanzt werden. Entsprechende Anpflanz-Festsetzungen werden
in den Teil A und B aufgenommen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen: Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kro-
nendurchmesser zuziglich 1,50 m) im Plangebiet oder daran angrenzend zu vermeiden,
sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen an geschitzten und zum Erhalt
festgesetzten Baumen auszuschliel3en. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende Tatig-
keiten im Wurzelbereich sind unzuldssig. Es sind wahrend der Bauphase die geltenden
Standards bei der Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmaf3nahmen fir
den Wurzelbereich bei Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vor-

zusehen.
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2.4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Gemall 8§ 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind Malinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen von Biotopen fiihren, unzulassig.

Die Untere Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Beeintrachtigungen der Biotope ausgeglichen werden kénnen.

Unter 5.2 werden die Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches dargestellit.

Innerhalb des sudlichen Plangebietes befinden sich zwei Gehdlze aus Weiden und Birken
entlang von Graben, die aufgrund ihrer Ausprdgung dem Biotoptyp standorttypischer Ge-
hdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ) zuzuordnen sind. Der stidliche Gehoélzsaum kann erhal-
ten werden. Er hat eine Lange von 36 m und unterliegt damit nicht dem gesetzlichen Bio-
topschutz, wird aber als wertgebend eingestuft. Eine Notwendigkeit fiir eine Rodung besteht
nicht. Mdglicherweise ist ein Rickschnitt im westlichen Randbereich erforderlich. Der nérd-
lich davon liegende Gehoélzsaum mit einer GréRe von 432 m2 hat eine Lange von 60 m und
ist daher nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Dieser Gehélzsaum liegt innerhalb
der kinftigen Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (Regenrtickhaltebe-
cken) und innerhalb der kiinftigen Planstraf3e A. Ein Erhalt ist mit dieser Planung nicht ver-
einbar.

Abb. 5: Vom Eingriff betroffenes geschiitztes Gehdélzbiotop (VSZ)

Innerhalb der Saatgraslandflache (GIM) ndrdlich der Planstral3e C liegt eine Senke mit einer
GroRRe von 334 m?, die sich im Jahresverlauf zeitweise mit Wasser fillt (Vgl. Meisel 2020).
Es wird als nahrstoffreiches Stillgewéasser (SE) aufgenommen. Dieses temporare Stillgewas-
ser liegt innerhalb des kinftigen Gewerbegebietes GE 2. Ein Erhalt ist mit der Planung nicht
vereinbar.
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Abb. 6: Temporares Kleingewéasser (SE) im Iangebiet
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AN

tIIgeésser SE)

SR

Gehdlzsaum an
FlieRgewassern
(VSZ)

up

Abb. 7: Lage der beiden geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebietes;
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung

Die Eingriffe in die geschitzten Biotope kdnnen durch Gehélzanpflanzungen und durch die
Anlage eines neuen Gewassers innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung
ausgeglichen werden. Die Untere Naturschutzbehdrde / Landkreis Rostock hat am
26.11.2021 ihre Zustimmung erteilt. Ein entsprechender Ausnahmeantrag, einschlie3lich der
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Vorstellung geeigneter Real-Kompensationsmafinahmen, wurde parallel zum Planverfahren
gestellt.

Nachfolgend werden geschiitzte bzw. wertgebende Biotoptypen im 200 m-Wirkbereich mit
ihrer Flachengrof3e benannt (Vgl. Bestandsplan und 5.2). Sie werden in der Eingriffsbilanzie-
rung berucksichtigt, sofern sie sich nicht mit den Wirkzonen des benachbarten Industriege-
bietes Uberlagern. Hier bestehen bereits betrachtliche Umweltauswirkungen durch akusti-
sche und visuelle Reize. Eine zusatzliche mittelbare Beeintrachtigung durch das Vorhaben
kann hier nicht prognostiziert werden.

Die Biotope DBR-07020 und DBR-07017 werden im Biotopverzeichnis als Feldgehdlze ge-
fuhrt. Durch die Lage an Gewerbegebieten ist diese Einstufung teilweise nicht mehr aktuell.
Die Biotope liegen weitestgehend aulRerhalb des Wirkbereiches des Bebauungsplanes. Am
starksten mittelbar von Umweltwirkungen betroffen, werden der Gehdlzsaum nordlich des
Plangebietes und das Feldgeholz sudostlich des Plangebietes sein (siehe Bestandsplan der
Biotoptypen).

Tabelle 5: Geschiitzte Biotoptypen innerhalb der Wirkzone 1 und 2 des Vorhabens

. Flache des beeintrachtigten .
Biotoptyp M-V Biotops in m? Biotopwert
Wirkzone |
Standorttypischer Gehdlzsaum an 2152 6
FlielRgewassern
Feldgehdlz aus heimischen Baumar- 1418 6
ten )
Wirkzone Il
Standorttypischer Gehdlzsaum an 579 6
FlielRgewassern
Feldgeholz aus heimischen Baumar- 6.041 6
ten '

2.4.4 Wald nach Landeswaldgesetz M-V

Innerhalb des sudlichen Plangebietes liegen nach LWaldG M-V definierte Waldflachen, die
sudlich an die L 191 angrenzen. Durch den geplanten Anschlusspunkt der Umgehungsstra-
Be an die L 191 in Form eines Kreisverkehrs tberschneiden sich kinftige Verkehrsflachen
mit den sich im Bestand befindenden Waldflachen. Zugunsten dieser Verkehrsflachen wird
daher eine Waldumwandlung nach § 15 LWaldG M-V vonnoéten sein. Die Gemeinde Dum-
merstorf hat parallel zum Planverfahren fir diesen Waldbereich eine Waldumwandlung (815
LWaldG M-V) beantragt. Das Forstamt Glstrow hat am 22.06.2021 eine Umwandlungserkla-
rung nach 8 15 a LWaldG M-V ausgestellt und darin eine Genehmigung der Umwandlung
gemal § 15 a Abs. 2 Satz 1 LWaldG M-V in Aussicht gestellt. Nach Rechtskraft der Satzung
des Bebauungsplanes kann der Waldumwandlungsantrag gestellt werden, unter der Voraus-
setzung, dass der Nachweis Uber die Reservierung von 6.752 Waldpunkten aus der Land-
schaftszone Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte erbracht wird.

Begrindung der Notwendigkeit, Alternativenprufung

Begrindung der MalRnahme und Alternativenprifung siehe Kapitel 2.4 Teil 1 der Begriin-
dung.

Minimalprinzip

Grundlage fir die Ermittlung der Waldumwandlungsflache ist die ErschlieRungsplanung vom
BUro Merkel Ingenieur Consult (Stand 22.04.2021). Die Waldumwandlungsflache umfasst
kunftige Flachen, die fur die Verkehrsanlagen notwendig sind. Das schliel3t die temporare
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Umfahrung wahrend der Bauarbeiten mit ein. Sie liegt vollstandig innerhalb der kinftigen
Verkehrsanlagen. Daruiberhinausgehende Flachen innerhalb des Waldes, z.B. fir die tempo-
réare Lagerung von Baumaterial, werden nicht bendétigt und somit nicht von einer Waldum-
wandlung betroffen sein.

Waldinanspruchnahme

Tabelle 6: Flachenbilanz der Waldumwandlung

Lage GroRRe (in m2)
1. | Gemarkung Dummerstorf, Flur 2, Flurstiick 281/8 (teilw.) 1.980
2. | Flurstiicksgenaue Angabe der bauzeitlich beanspruchten Waldflache -

Flurstiicksgenaue Angabe der dauerhaft aus der Waldeigenschaft zu
entlassenden Flache

Gemarkung Dummerstorf, Flur 2, Flurstiick 281/8 (teilw.) 1.980

4. | Summe 1.980

Forstrechtlicher Ausgleich

Nach Abstimmung mit dem Forstamt Gustrow darf der Ausgleich tGber den Kauf von Wald-
punkten erfolgen. Es sind 6.752 Waldpunkte erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt Wald-
punkte aus einem geeigneten Waldkonto der Landesforst M-V zu erwerben.

Weitere Waldflachen

In der Umgebung aulerhalb des Geltungsbereiches liegen weitere Waldflachen. Gemarf
§ 20 Abs. 1 Satz 2 ist zu baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 30,0 m einzuhalten.
Dieser Abstand wird zu den Waldflachen ,Auf dem Lieper Berge“ im Norden durch vorgela-
gerte Grinflachen und zu dem Wald im Stdwesten des Plangebietes, der auch gleichzeitig
als geschutztes Biotop gefiihrt wird, eingehalten. Diese Waldflachen sind damit forstrechtlich
nicht von dem Vorhaben betroffen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu
8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen
eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bestand

Larm: Larmbelastigungen bestehen bereits durch die nordlich liegende Autobahn A 20, die
westlich liegende Autobahn A 19, die LandesstraRe L 191 und die westlich und &stlich an-
grenzenden Industrie- und Gewerbegebiete. Dadurch ist die Bevolkerung, die in der sidost-
lich angrenzenden Ortslage lebt und arbeitet, bereits vorbelastet. Der nordéstliche Rand der
Ortslage Dummerstorf liegt etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Hier befinden sich Kleingér-
ten sowie sudlich davon die erste Wohnbebauung, die zum Plangebiet einen Abstand > 300

51


https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1a.html

Satzung der Gemeinde Dummerstorf Uber den Bebauungsplan Nr. 25b

m aufweist. Dieser Abstand wurde bereits in der Ausweisung des Vorbehaltsgebietes Ge-
werbe und Industrie im RREP MM/R bzw. im Flachennutzungsplan gepruft und als geeignet
eingeschéatzt, um gesunde Wohnverhaltnisse zu wahren.

Fur Wohngebaude an der L 191 westlich von Dummerstorf wird nach Fertigstellung des
Kreisverkehrs und der Ortsumgehung von Dummerstorf geprift, ob die vom Gutachter
prognostizierten Verkehrs- und Emissionswerte tatsachlich erreicht werden. Das
Strallenbauamt hat 2019 eine eigene Zahlung und Prognose im Zusammenhang mit dem
beabsichtigten Neubau der A 19 — Anschlussstelle Kavelstorf durchgefihrt. Dabei wurden
geringere Werte ermittelt. In Abstimmung und Auswertung der kinftig tatséchlich erreichten
Immissionswerte werden Malnahmen zur Larmminderung eingeleitet, die vorzugsweise
passive Larmschutzmalnahmen an Geb&auden sowie eine Reduzierung der Geschwindigkeit
in diesem Teilabschnitt betreffen. Das Monitoring erfolgt durch die Stral3enverkehrsbehor-
den.

Naherholung: Innerhalb des Plangebietes befinden sich gréfitenteils intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Es ist davon auszugehen, dass die im naheren Umfeld des Plangebie-
tes vorhandenen Land- und Feldwege, die durch die Kulturlandschaft und das kleine Wald-
gebiet fuhren, fur die lokale Bevolkerung einen Naherholungswert besitzen. Aufgrund der
Beeintrachtigungen durch die benannten Verkehrsflachen wird diese Bedeutung als gering
bis mittel eingeschatzt.

Die durch das Plangebiet verlaufende Betonspurbahn besitzt eine Bedeutung als Verbin-
dungsweg zwischen Ortslage und dem Wald am Lieper Berg.

Planung und Bewertung

Larm: Das geplante Gewerbegebiet knipft an die gewerbliche Entwicklung norddstlich des
Plangebietes an. Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes gehen mit einer starken Zu-
nahme des Verkehrsautkommens einher. Damit dieser gewerbliche Verkehr nicht die Be-
wohner der Ortslage belastet, ist die Ortsentlastungstrale geplant, die mit der vorliegenden
Planung vorbereitet wird. Mit der Planung und Umsetzung des B-Planes Nr. 25b erfolgt die
vollstdndige Errichtung der OrtsentlastungsstralBe. Es ist mit einer Zunahme der Larm- und
Feinstaubbelastung durch die kiinftige Nutzung, z.B. durch zunehmenden Verkehr, zu erwar-
ten.

Die Schalltechnischen Untersuchungen (Larmschutz Seeburg) haben die Immissionswirkun-
gen des Gewerbes und StralR3enverkehrs untersucht und nach DIN 18005 und TA Larm beur-
teilt. Die erste Untersuchung erfolgte bereits auch fir die B-Plane Nr. 25a und Nr. 25b. Die
Untersuchungen belegen die erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm und durch Ge-
werbelarm, die fir den Siedlungsbereich stidostlich der L 191 besteht. Die Untersuchungen
wurden vor dem Hintergrund durchgefihrt, dass beim Betrieb von technischen Anlagen dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gemalf dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu tragen ist.

Die im Gutachten abgeleiteten Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden fir den Be-
bauungsplan Nr. 25 b dbernommen. Die sudgstlich gelegenen Gewerbegebiete werden hin-
sichtlich ihrer zulassigen Emissionen kontingentiert.

Fur Anlieger an der L 191 sind ggf. larmmindernde MafRnahme vorzusehen (s.o., vgl. Kap.
4).

Die Auswirkungen werden mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

Naherholung: Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung wird ein Teil der Kulturland-
schaft nordwestlich der Ortslage Dummerstorf beseitigt. Die Ful3- und Landwege bleiben
erhalten, verlieren jedoch an Naherholungswert. Aufgrund der ohnehin geringen bis mittleren
Bedeutung des Naherholungswertes dieser Flachen wird auch die Verringerung dieses Wer-
tes als nicht erheblich eingeschétzt.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Artenschutzrechtliche Prufung - Einleitung

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs.
5 BNatSchG bei zulassigen Vorhaben fiir européische Vogelarten und Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von neuen Gewerbeflachen ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen.

Das Buro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung D. Meisel wurde diesbeziglich fur
eine artenschutzrechtliche Untersuchung beauftragt. Ein Artenschutzfachbeitrag wurde ent-
sprechend vorgelegt (Stand: November 2020; aktualisiert im Mai 2021). Die Ergebnisse wer-
den nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Der AFB hat einen finalen Stand mit Datum Mai 2021, da Hinweise und Anregungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt und erganzt wurden.

Als Datengrundlage dienen zunachst Erhebungen zur Biotop- bzw. Habitatausstattung sowie
Zufallsbeobachtungen aus dem Frihjahr / Sommer 2019. Darauf aufbauend erfolgten zwi-
schen Marz und September 2020 faunistische Erfassungen fir das vorliegende
B-Planverfahren Nr. 25 b, die Flachen des benachbarten B-Plangebiets 25 a wurden jedoch
ebenfalls mit untersucht. Diese Vorgehensweise wurde mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehotrde des Landkreises Rostock abgestimmi.

Folgende Gesetzesgrundlagen bzw. Richtlinien dienten als Grundlage fiir den vorliegenden
Fachbeitrag:

1. Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(79/409EWG) zuletzt geandert durch die Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom
14.04.2003 (Vogelschutzrichtlinie)

2. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie), ABI. EG
Nr. L 206, S. 7, geandert durch die Verordnung (EG) Nr. 1882/2003 des Europaischen Par-
lamentes und des Rates vom 29. September 2003 (Abl. EU Nr. L 284 S. 1). Seit dem
01.01.2007 in konsolidierter Fassung vorliegend.

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

4. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, GVOBI.
M-V 2010, S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V' S. 221).

Datengrundlage

Die Bewertung der vorliegenden Artenschutzpriifung beruht auf einer Datenrecherche, Erhe-
bungen zur Biotopausstattung und eine Erfassung sowie Potentialabschatzung relevanter
Arten bzw. Artengruppen. Folgende Kartierungen wurden vor Ort vorgenommen:

1. Brutvdgel — 6 Erfassungen zwischen Méarz und Juli 2020

2. Amphibien — 9 Erfassungen zwischen Marz und Juli 2020

3. Reptilien — 6 Erfassungen potentiell geeigneter Habitatflachen 2020
4. Fledermause — Potentialbewertung an zu fallenden Baumen 2020
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5. Xylobionte Kafer — Potentialbewertung an zu fallenden Baumen 2020

Das zu untersuchende Artenspektrum sowie der Untersuchungsumfang wurde mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises Rostock im Januar 2020 abge-
stimmt.

3.3.2 Ergebnisse der faunistischen Erfassungen

Brutvogel

Im Ergebnis der Erfassungen konnten insgesamt 70 Vogelarten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes bzw. daran angrenzend nachgewiesen werden.

Mit WeilRstorch, Rohrweihe, Kranich und Mittelspecht sind 4 Arten im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt, wobei eine Brutfeststellung innerhalb des Untersuchungs-
gebietes nur fir die Art Mittelspecht registriert wurde. Ein Brutnachweis des Kranichs gelang
zwar mit jungefiihrenden Alttieren innerhalb des Untersuchungsgebietes, der Brutplatz wird
jedoch auRRerhalb des Untersuchungsgebietes angenommen. Fir die weiteren Arten Weil3-
storch und Rohrweihe konnte kein Brutverhalten fur das Untersuchungsgebiet festgestellt
werden.

Als festgestellte Arten, die in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschitzte Art
eingestuft sind, konnten 9 Arten nachgewiesen werden. Mit Brut- und Nahrungsverhalten
innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden dabei die Arten Mausebussard, Kranich,
Teichhuhn, Griinspecht, Mittelspecht, und Grauammer festgestellt.

In der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern (2014) werden fiir das untersuchte Gebiet ins-
gesamt 16 Arten in verschiedenen Kategorien geftihrt. Hervorzuheben ist die hohe Dichte an
Brutrevieren der Feldlerche, die in der aktuellen Roten Liste unter 3 = gefahrdet eingestuft
ist.

Vorkommen des Kranichs (Grus grus)

Zwei jungefuhrende Altvdgel wurden am 12.06.20 im Bereich des Regenwasserbeckens an
der A 20 im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Vorherige Sichtun-
gen von nahrungssuchenden Tieren, auch innerhalb des Untersuchungsgebietes, lie3en
schon recht friih den Verdacht auf ein mdgliches Brutpaar im ndheren Umfeld des Untersu-
chungsgebietes aufkommen. Die Kontrollen wurden dahingehend insbesondere auf potentiell
geeignete Strukturen innerhalb des Untersuchungsgebietes gelenkt. In Frage als mdgliche
Brutstatte kam jedoch nur das noérdliche Soll. Jedoch blieben alle Kontrollen dort — Beobach-
tungsgange fir Brutvogel und Amphibien — ohne eine Feststellung des Kranichs. Es wird
daher eine Brutstatte aul3erhalb des Untersuchungsgebietes angenommen. Mdglich ware
grundsatzlich das Soll sudlich der A 20, nordwestlich des Untersuchungsgebietes. Dieser
Standort wiirde auch gut zu der Beobachtung am 12.06.20 mit dem Nachweis der Jungvogel
passen, da der Abstand vergleichsweise gering ist. Aufgrund der vermuteten Lage des Brut-
platzes, in Verbindung mit ausreichend verbleibenden Grunflachen um die beiden
B-Plangebiete herum, und die 6kologische Aufwertung des nordlichen Solls, ist nicht von
einer bau-, betriebs- oder anlagenbedingten Beeintrachtigung des Kranichs auszugehen.

Amphibien

Untersuchungsraum

Der Schwerpunkt der Untersuchungen lag im Bereich eines Solls, einer wassergefillten Ge-
landesenke innerhalb einer Saatgraslandflache, eines grofReren Fischteiches im Sudwesten,
dem von Nordost nach Sudwest verlaufenden Liepgraben (,Kleine Zarnow®) sowie weiteren
Graben einer kleinen Niederung im Sidwesten. Weiterhin wurde zu Beginn des Méarz 2020
der StraRenabschnitt der L 191 wahrend der Amphibienwanderung kontrolliert.
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Der Teichfrosch wurde als haufigste Art mit mind. 60 rufenden Tieren an 5 Standorten nach-
gewiesen. Neben Vorkommen in grof3eren Gewassern wurde die Art meist in Graben ange-
troffen.

Weitere Nachweise gelangen mit der Erdkréte, dem Grasfrosch und der streng geschuitzten
Art Laubfrosch. Letztgenannte Art konnte innerhalb des Untersuchungsgebietes nur mit ei-
nem wanderden Alttier an der L 191 festgestellt werden. Hinweise auf eine Laichtatigkeit
oder von rufenden Tieren gelangen hier nicht. Auch der bekannte Rufplatz am Gewasser in
der Ortslage von Dummerstorf blieb in diesem Jahr ohne Nachweis. Am 21.05.20 konnten
bei der abendlichen Begehung nur sudlich in weiterer Entfernung Laubfrdsche verhort wer-
den.

An der L 191 wurden am 10.03.2020 im Bereich des Liepgrabens insgesamt 21 Erdkréten
festgestellt, wobei 15 Tiere nur noch tot nachgewiesen werden konnten. Sechs Tiere wurden
uber die StralRe getragen. Die Wanderrichtung war in Richtung Norden ausgerichtet. Dort, in
der kleinen Niederung, konnte im weiteren Verlauf des Frihjahrs eine Erdkréte im Bereich
von Graben festgestellt werden.

Der Grasfrosch wurde ausschlie3lich im nédrdlichen UG im Bereich des Liepgrabens sowie
dem noérdlichen Soll festgestellt. An letzterem Kleingewasser, welches sehr schnell bis Mai
austrocknete, wurde auch Laich der Art nachgewiesen. Aufgrund der schnellen Austrock-
nung des Gewassers war auch ein erfolgreicher Schlupf von Jungtieren wahrscheinlich in
diesem Jahr nicht maoglich.

Im Bereich des sidwestlichen, gro3ten Gewassers, dem sog. ,Fischteich®, konnte nur der
Teichfrosch festgestellt werden. Der Fischbesatz wird hier als Hauptgrund fur das Fehlen
weiterer Arten angenommen.

Die im Fruhjahr Gberschwemmte Senke in der Saatgraslandflache blieb ohne Nachweis.

Bewertung

Im Umweltportal M-V liegen nur sehr alte Daten zur Amphibienfauna aus dem hier relevan-
ten Kartenblatt MTB 1939-34 vor. Die jlingsten Ergebnisse sind Nachweise der Erdkrote aus
dem Jahr 2010. Fir das Jahr 2002 werden Nachweise der Erdkrote, Grasfrosch, Knoblauch-
krote, Laubfrosch, Moorfrosch, Kammmolch, Rotbauchunke, Teichfrosch und Teichmolch
angegeben. Eine genaue Verortung dieser Nachweise liegt jedoch nicht vor.

Das 2020 festgestellte Artenspektrum mit meist hdufigen Arten entspricht weitgehend den
gegebenen Habitatbedingungen innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Der Laubfrosch konnte nicht mit Reproduktion festgestellt werden, ist jedoch als Art zu be-
achten und somit fir das Untersuchungsgebiet hervorzuheben.

Die Habitatqualitat ist in den pflanzenreichen Graben wie dem Liepgraben gut bis sehr gut.
Eine Raumung erfolgt nur im Winter. Eine Grabenmahd konnte wahrend der Untersuchungs-
zeit nicht festgestellt werden.

Das nordliche Soll ist stark verlandet und zeigte im Frihjahr nur kurz eine Wasserbede-
ckung. Hier wére eine Vertiefung mit Enthnahme des Schlammes fir eine Verbesserung der
Habitatqualitat fir Amphibien sehr wiinschenswert, was im Rahmen der Kompensations-
maflnahmen zum B-Plan Nr. 25a auch realisiert wird. Das Gewasser ist auch fur den Laub-
frosch als Lebensraum denkbar.

Wanderbewegungen von Amphibien wurden nur in einem Abschnitt der L 191 festgestellt.
Hier erfolgte im Fruhjahr die Wanderung von Sid nach Nord entlang des Zarnegraben in
Richtung des Silder Moores bzw. der Niederung des Liepgrabens. Die Wanderrichtung des
Laubfrosches war nicht eindeutig feststellbar, jedoch wird aufgrund des Fundortes und der
Habitatausstattung in den 0.g. Niederungen dieselbe Richtung angenommen.
Wanderbewegungen zwischen der westlichen Liepgrabenniederung und dem Teich am
ehemaligen Trockenwerk Dummerstorf (B-Plan 20) wurden nicht festgestellt.
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Reptilien

Untersuchungsraum

Bei den ersten Begehungen wurden alle Flachen hinsichtlich mdglicher Habitate beurteilt.
Hierbei konnte der weitgehende Flachenanteil von Wald-, Acker- und Grinland- sowie Sied-
lungsflachen aufgrund der bestehenden Beschattung sowie Feuchteverhaltnisse fur ein Vor-
kommen ausgeschlossen werden.

Naher untersucht wurden dagegen potentiell geeignete Habitatflachen an einem Steinhaufen
aus Lesesteinen / Schutt am Ende des Feldweges, der Grinstreifen am Feldweg selbst und
der ruderal gepragte Boschungsrand der siidwestlichen Niederung.

Ergebnisse
Im Bereich der untersuchten Flachen konnte keine Reptilienart festgestellt werden.

Potential Fledermé&use und xylobionte K&aferarten

Gemal den Vorgaben kam eine potentielle Beeintrachtigung von Flederm&usen nur durch
die Beseitigung von Baumen an der sudlichen L 191 in Betracht. Die im Kapitel 2.4.2 be-
schriebenen Baume wurden somit einer eingehenden Prifung auf ein Vorkommen von Habi-
tatelementen unterzogen. Die Priifung erfolgte einmal im blattlosen Zustand zu Beginn im
Marz 2020 sowie bei weiteren Kontrollbegehungen im April und Juli 2020.

Methodisches Vorgehen — Fledermausquartiere

o Vorhandene geeignete Baume (mogliche Baumhohlen) wurden auf ein Vorkommen
von Quartieren untersucht; Uberprifung aller in Frage kommenden Strukturelemente
auf Fledermausspuren (Kot, Fral3reste) bzw. vorhandene Tiere.

o Erfassung von moglichen Sommerquartieren im Zeitraum Ende April bis Mitte Juli
(besetzte Wochenstuben) und der Winterquartiere zum Ausgang des Winters (Ende
Februar); mindestens 2 Begehungen je Quartiertyp zum Auffinden moglicher Quartie-
re;

e Untersuchungen nur fir die zu fallenden Baume

Ergebnisse Flederméause

Die genannten Baume bzw. Habitatelemente zeigten teilweise eine potentielle Eignung als
Fortpflanzungs- und Lebensstéatte und wurden daher naher untersucht. Im Ergebnis konnten
in dem zu fallenden Baumbestand an der L 191 keine geeigneten Quartiere festgestellt wer-
den. Auch direkte Nachweise wie Nahrung- oder Kotreste gelangen an den Baumen nicht.
Bei einer Fallung werden somit artrelevante Habitate nicht beseitigt.

Methodisches Vorgehen — Eremit, Heldbock

o Nachweis eines mdoglichen Brutbaumes (Baume mit Héhlen od. Rissen) Uber Reste
(Kotpillen, Ektoskelettreste) am Stammfuld alter Baume (Eichen, Linden, Buchen,
Weiden), ganzjahrig méglich

e Untersuchung eines vorhandenen mdglichen Mulmkdrpers auf Larven (ganzjahrig)

Ergebnisse Eremit, Heldbock

An den zu fallenden Baumen konnten zu den Terminen keine Habitatelemente oder Tiere
bzw. Reste von ihnen festgestellt werden. Bei den Baumen handelt es sich, bis auf einen
Baum, um Eschen, die nicht zu den bevorzugten bzw. artspezifischen Baumarten zahlen.
Der weitere Baum ist eine jingere Weide ebenfalls ohne artrelevante Strukturen.

Ein Mulmkaorper, Bohrlécher oder FraRgange waren an allen Baumen nicht erkennbar.
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Zufallsbeobachtung Weinbergschnecke

Bei den Erfassungen der Reptilien im Stidwesten des Untersuchungsgebietes wurde im Be-
reich einer Boschung sowie entlang einer Grabenbdschung eine Population der Weinberg-
schnecke (Helix pomatia) festgestellt. Es wurden bis zu 20 Tiere nachgewiesen. Ein Teil des
Vorkommens wurde im Bereich der Boschung festgestellt, die vorwiegend aus Brennnesseln
bestanden ist. Ein Teil der Tiere konnte jedoch auch entlang des Grabenufers festgestellt
werden.

Die Molluskenart ist geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung und der FFH-
Richtlinie (Anhang 5, prioritare Art).

3.3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in
Mecklenburg-Vorpommern® sowie den ,Hinweisen zur Aufstellung der naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)” (BStMI 2011).

Im Folgenden wird eine Zusammenfassung der relevanten Arten nach Artengruppen gege-
ben.

GefalRpflanzen

Die genannten 11 (Anhang IV FFH-RL) sowie 5 Pflanzenarten (BArtSchV) wurden im
B-Plangebiet nicht festgestellt bzw. sind die dort vorherrschenden Biotopbedingungen auf-
grund der gegebenen Nutzungsbedingungen als Acker und Intensivgrinland nicht fir ein
Vorkommen geeignet. Auch fir die geschiitzte Flechtenart Echte Lungenflechte ist das UG
nicht relevant.

Eine Beeintrachtigung der geschutzten Pflanzenarten bzw. der geschutzten Flechtenart ist
durch das Vorhaben nicht moéglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.

Wirbellose

Libellen

Eine gesonderte Erfassung der Libellenfauna erfolgte nicht.

Als Habitatflachen im betrachteten Raum kommen nur die temporar wasserfiihrende Klein-
gewasser, der Fischteich sowie angrenzend der Liepgraben und weitere Gréaben in Betracht.
Vom Vorkommen kommuner Libellenarten mit Nutzung der o0.g. Gewassers als Lebens- und
Jagdraum ist auszugehen. Ein Vorkommen der streng geschitzten Libellenarten ist dagegen
aufgrund der speziellen Habitatanspriiche der betreffenden Arten nicht moglich. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Kafer

Die aufgefuhrten, geschitzten Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkéafer (Breitrand,
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer) besitzen keine Lebensraumbedingungen im Plange-
biet Nr. 25 b. Baumfallungen sind zwar im Bereich der L 191 vorgesehen. Die Baume zeigten
bei der Untersuchung aufgrund der Art (11 x Esche, 1x junger Weidenbaum) sowie Struktur-
auspragung keine Habitatelemente fur ein mogliches Vorkommen der Holzké&ferarten.

Die beiden gewassergebundenen Kéaferarten kommen i.d.R. in groReren, schwach bis mafig
eutrophen Standgewassern vor, so dass von keinem Vorkommen im B-Plangebiet auszuge-
hen ist. Der stidwestliche Fischteich bleibt ohnehin erhalten.

Die Kaferarten kdnnen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG liegen somit nicht vor.

Tag- und Nachtfalter
Eine spezielle Prifung der Vorkommen erfolgte nur in Beziehung zu den Lebensrauman-
sprichen der Arten. Insgesamt betrachtet sind die fur die Uberbauung vorgesehenen, inten-
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siv genutzten Acker- und Grinlandflachen nicht als Lebensraum insbesondere fiur die beiden
Feuerfalterarten anzusehen.

Die vorhandenen Graben werden nach eigener Begutachtung vor Ort intensiv gepflegt, so
dass eine Vegetation, die potentiell fir den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)
geeignet ware, nicht zu erwarten ist. Typische Wirtspflanzen fur die Raupen der Art sind
Nachtkerze (Oenothera spec.), Weidenréschen (Epilobium spec.), z.T. jedoch auch Blutwei-
derich (Lythrum salicaria).

Fur den direkten Baubereich der B-Planflachen ist nicht mit einem Vorkommen der Arten zu
rechnen, so dass hier auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte nach 8 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten sind. Die Grabenbtdschungen unterliegen einer regelmafigen
Mahdnutzung, die auch bei Durchfiihrung der MaRnahme fortgefiihrt wird.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht
Vor.

Weichtiere / Mollusken

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate
von zu bericksichtigenden Weichtierarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Fur die besonders geschiitzte Weinbergschnecke kommt es zur teilweisen Beseitigung von
Habitatflachen. Bauvorgezogen sind entsprechend vorkommende Tiere artgerecht einzufan-
gen und in geeignete Flachen umzusetzen. Die betroffenen Habitatflachen sind der nachfol-
genden Abbildung zu enthehmen.
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Abb. 8: betroffene Habitatflachen Weinbergsch ecke
(rot umrandet)

\

Fische

Das B-Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fur streng geschitzte Arten der Fischfau-
na. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach
nicht vor.
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Amphibien

Aus dem Umweltportal M-V liegen nur sehr alte Daten zur Amphibienfauna aus dem hier
relevanten Kartenblatt MTB 1939-34 vor. Die jlingsten Ergebnisse sind Nachweise der Erd-
krote aus dem Jahr 2010. Fir das Jahr 2002 werden Nachweise der Erdkrote, Grasfrosch,
Knoblauchkrote, Laubfrosch, Moorfrosch, Kammmolch, Rotbauchunke, Teichfrosch und
Teichmolch angegeben. Eine genaue Verortung dieser Nachweise liegt jedoch nicht vor.

Innerhalb des B-Plangebiets wurden Amphibienvorkommen nur in der stidwestlichen Niede-
rung festgestellt. Nachgewiesen wurden die nicht streng geschuitzten Arten Erdkréte und
Teichfrosch. Weitere Feststellungen der o.g. Arten sowie des Grasfrosches und des Laub-
frosches gelangen nur auRerhalb des B-Plangebiets.

Im Bereich der sidwestlichen Niederung kommt es anlagenbedingt zu einer Umverlegung
von Gréaben, so dass die beiden o.g. Arten Erdkréte und Teichfrosch potentiell beeintrachtigt
werden kénnten. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung ist eine bauvor-
gezogene Kontrolle der Graben durchzufiihren. Ergeben die Kontrollen Nachweise von Tie-
ren, sind diese durch die UBB, die ggf. vorkommende Tiere artgerecht in geeignete Ersatz-
habitate umzusetzen (V/IM 2).

Innerhalb des B-Plangebiets wurden Amphibienvorkommen nur in der stdwestlichen Niede-
rung festgestellt. Nachgewiesen wurden die nicht streng geschiitzten Arten Erdkréte und
Teichfrosch. Weitere Feststellungen der 0.g. Arten sowie des Grasfrosches und des Laub-
frosches gelangen nur aul3erhalb des B-Plangebiets.

Im Bereich der stidwestlichen Niederung kommt es anlagenbedingt zu einer Umverlegung
von Graben, so dass die beiden o.g. Arten Erdkréte und Teichfrosch potentiell beeintrachtigt
werden konnten. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung ist eine bauvor-
gezogene Kontrolle der Graben durchzufihren, artgerecht umsetzt.

Im ebenfalls untersuchten Soll im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes (B-Plan Nr.
25 a) wurde nur der Grasfrosch festgestellt. Das Gewasser ist stark verlandet und soll im
Rahmen des B-Planverfahrens erhalten und 6kologisch aufgewertet werden.

Bewertung:

Gewasserflachen werden durch das Vorhaben im stdlichen Teil im Bereich von Entwésse-
rungsgraben verandert. Das nordliche Soll wird, wie bereits erwahnt, erhalten und aufgewer-
tet.

Das festgestellte Vorkommen an Amphibienarten ist weitgehend als kommun einzuschétzen.
Als streng geschiitzte Art wurde nur der Laubfrosch siidwestlich des Plangebiets festgestellt.
Es handelte sich dabei um die Feststellung eines wandernden Tieres an der L 191. Rufende
Tiere der Art bzw. weitere Beobachtungen, die auf eine Fortpflanzung schlie3en lassen, ge-
langen nicht.

Eine Barrierewirkung durch die entstehenden Baukérper wird aufgrund der Annahme, dass
mogliche Winterquartiere innerhalb von noérdlich bzw. westlich angrenzenden Wald- und Ge-
hélzflachen genutzt werden, nicht angenommen.

Eine Barrierewirkung durch die entstehenden Baukdrper oder der zu errichtenden Planstra-
Ren wird aufgrund der Annahme, dass mdgliche Winterquartiere innerhalb von nérdlich bzw.
westlich angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen genutzt werden, nicht angenommen. Der
Einbau einer Querungshilfe fir Amphibien im Bereich des Zarnegrabens an der L 191 wére
winschenswert, dies befindet sich jedoch aul3erhalb des hier betrachteten B-Plangebiets.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen bei Beachtung
der o.g. Vermeidungsmal3nahmen nicht vor.
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Reptilien

Streng geschiitzte Reptilienarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Die
wenigen vorhandenen, potentiell geeigneten Habitatflachen wie Steinhaufen, Rander des
Feldweges sowie besonnte, ruderale Boschungen wurden untersucht. Nachweise gelangen
jedoch nicht.

Bewertung:

In Ermangelung von geeigneten, vegetationsfreien, grabbaren Eiablageflachen sowie weite-
rer artspezifisch erforderlicher Strukturen kann ein Vorkommen der Zauneidechse bzw. wei-
terer streng geschutzter Reptilienarten ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Saugetiere

Fledermause

Potentiell relevante Fallbaume an der L 191 wurden hinsichtlich eines mdglichen Vorkom-
mens von Quartierflachen fir Winterquartiere, Wochenstuben oder Balz- und Zwischenquar-
tiere untersucht.

An den betreffenden Baumen konnten keine entsprechend geeigneten Habitatflachen fest-
gestellt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG lie-
gen demnach nicht vor.

Darlber hinaus ist durch das Vorhaben — auch wenn es sehr gro3flachig angelegt ist - nicht
von einer gravierenden Veranderung von Leitstrukturen und Flugstralen auszugehen. Die
geplanten Bauvorhaben konzentrieren sich auf strukturarme Agrarflachen. Durch Fleder-
mause i.d.R. genutzte Leitstrukturen wie Wald- und Gehoélzrander werden nicht oder nur ge-
ringfligig beeintrachtigt.

Biber, Fischotter und Haselmaus

Habitatelemente fur den Biber bzw. genutzte Strukturen wurden im Gebiet nicht registriert
und sind auch im Kartenportal M-V fiir das betreffende Gebiet nicht enthalten. Der bewe-
gungsaktive Fischotter kann potentiell im Bereich der westlichen Niederungen / Gewasser-
flachen / Grében einen Verbindungskorridor nutzen oder potentiell die Wasserflachen als
Nahrungsraum aufsuchen. Die beiden Totfunde an der nordwestlichen A 20 / Kreuz Rostock
konnten hierfir ein Indiz sein.

Die intensiv genutzten Ackerflachen, die fir die Gewerbeflachen vorgesehen sind, kénnen
als Lebensraum / Wanderkorridor ausgeschlossen werden.

Da durch das Vorhaben somit keine Habitatflachen der Art beeintréchtigt werden oder eine
Barriere errichtet wird, ist nicht mit einer Beeintrachtigung oder Einschrédnkung der Bewe-
gungsfreiheit zu rechnen.

Fur die Haselmaus fehlen geeignete Waldbereiche (strauchbestanden) im Umfeld des Ein-
griffsbereiches der beiden B-Planflachen.

Bewertung:

Erhebliche Beeintrachtigungen der genannten sowie weiteren Saugetierarten sind aufgrund
der ortlichen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen intensiven Nutzungsweise
nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
liegen demnach nicht vor.

Europdaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Die Bewertung von Konflikten sowie die Festlegung von erforderlichen Ausgleichsmaflinah-
men der Artengruppe der Brutvdgel wurden im Artenschutzfachbeitrag fur beide
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B-Plangebiete 25a und 25b gemeinsam vorgenommen. Diese Vorgehensweise wurde im
Frahjahr 2020 mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock
abgestimmit.

Folgende heimische Vogelarten werden durch das Vorhaben B-Plan Nr. 25b beeintrachtigt:

Direkt in den B-Plangebieten vorkommende Offenland-Brutvogel: 2 Arten
- 1. Feldlerche, Schafstelze

Direkt angrenzend an die B-Plangebiete vorkommende Brutvigel: 2 Arten
- 2. Schwarzkehlchen, Grauammer

Offenland-Brutvogelarten

Im B-Plangebiet 25 b sind 5 Reviere der Feldlerche vorhanden, die vollstandig verloren ge-
hen werden und durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werden muissen.
Die Schafstelze wurde im B-Plangebiet mit 1 Revier nachgewiesen.
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Ableitung des Kompensationserfordernisses

Anmerkung: Fur die Ableitung des Kompensationserfordernisses wird nur die Feldlerche
angefihrt, da die Art Schafstelze bei MaRnahmen wie Extensivierungen grundsatzlich eben-
falls profitiert.

Fur beide B-Plangebiete wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des
Landkreises Rostock folgende Kompensationsmaflinahmen festgelegt:

1. Extensivierung von 18,8 Hektar Intensiv-Grunland in Extensiv-Grinland
2. Anlage von 20 Lerchenfenstern (fur rund 7 Reviere Feldlerche) = auf 7 Hektar Ackerflache

Fur den Revierverlust aufgrund des B-Planes Nr. 25a wurden als Ausgleich die Griinlandex-
tensivierung sowie die Anlage von 6 Lerchenfenstern festgelegt und teilweise schon rechtlich
und vertraglich gesichert und umgesetzt.

Als Ausgleich fir den B-Plan Nr. 25 b sind somit noch 14 Lerchenfenster anzulegen und
dauerhaft als Mal3nahme zu sichern.

Weitere potentiell betroffene Brutvogelarten

Betrachtet werden nachfolgend die Arten Schwarzkehlchen, Grauammer und Modnchsgras-
micke. Die genannten potentiell betroffenen Arten nahmen 2020 folgende Revierflachen ein
(rot umrandet):

Abb. 9: Revierflachen der Arten Grauammer, Schwarzkehlchen und
Monchsgrasmiicke (rot umrandet) (Kartenausschnitt, AFB Meisel 2020)

Bewertung der Brutreviere in Bezug zur Planung B-Plan 25b: Grauammer, Schwarzkehlchen

Die 0.g. direkten Revierstandorte der beiden Arten gehen durch die Uberbauung mit Gewer-
be- und Verkehrsflachen voraussichtlich vollstéandig verloren. Es wird jedoch vermutet, dass
es nicht zu einem vollstéandigen Verlust, sondern nur zu einer Revierverlagerung kommt. Die
Arten benétigen Sitz- und Singwarten in Verbindung mit krautreichem Grinlandbewuchs.
Diese Habitate werden am westlichen Rand des B-Plangebiets mit Ausweisung von grof3fla-
chigen Grinflachen und vermutlich einer Zaunanlage hergestellt. Bei Beachtung einer Bau-
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zeitenregelung bei der Baufeldfreimachung tritt hier somit kein Verbotstatbestand gem. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchaG ein.

Monchsgrasmicke

Der o.g. direkte Revierstandort geht durch die Uberbauung mit Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen voraussichtlich vollstandig verloren. Die Art besitzt jedoch jahrlich wechselnde Brutstat-
ten. Bei einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte auRerhalb der Brutzeit tritt somit
kein Revierverlust und damit Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG ein.

3.3.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen

Ausqgleichsmallnahmen

Dauerhafte Anlage von 14 Lerchenfenstern

Fur den Verlust von 5 Brutrevieren der Feldlerche sind jahrlich 14 Lerchenfenster mit
einer FlachengroRe von je mindestens 20 gm anzulegen. Pro Hektar sind 3 Lerchen-
fenster anzusetzen und dauerhaft jedes Jahr bereitzustellen.
Einzuhaltende Kriterien fur Lerchenfenster:
¢ Je mindestens 20 gm FlachengréiRe
e Max. 3 Lerchenfenster pro ha, d.h. es werden 4,7 ha Flache bendtigt, sofern die
nachsten hoheren Strukturen die Mindestabstande einhalten
¢ Nicht geeignet sind Flachen in Windeignungsgebieten oder im Radius bis 500 m zu
bestehenden WKA
e Nicht geeignet sind Flachen im Meidungsbereich der Feldlerche zu Strukturen (Ge-
hdlze, Wege, etc.). Als Mindestabstande sind zu Wegen mindestens 25 m und zu
Geholzen mindestens 50 m einzuhalten. Zu Fahrgassen der Felder ist ebenfalls ein
ausreichender Abstand vorzusehen, um Bodenpradatoren nicht zu begunstigen.
o flr die Anlage von Lerchenfenstern sind vorwiegend Flachen mit Wintergetreide vor-
zusehen.

Rechtliche Sicherung und Monitoring

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock sind folgende
Auflagen beziglich der rechtlichen Sicherung und des Monitorings der 14 Lerchenfenster (fir
beide B-Plangebiete sind es insgesamt 20 Lerchenfenster) festzulegen:

e Die konkreten Flachen fir die Anlage der Lerchenfenster sind vor Rechtskraft der
Satzung zum Bebauungsplan festzulegen und rechtlich zu sichern. Eine dauerhafte
rechtliche Sicherung der 20 Lerchenfenster (fir beide B-Plangebiete) tber 25 Jahre
ist vertraglich festzulegen.

e Die Anlage der Lerchenfenster ist vor dem Eingriff vorzunehmen. Die Fertigstellung
ist der UNB anzuzeigen.

e Durch den ausfihrenden Landwirtschaftsbetrieb ist die Lage der Lerchenfenster jahr-
lich durch eine geeignhete aussagekraftige Nachweisform (Hoch- / Rechtswerte, Ka-
tasterangaben, Fotos) an die UNB des LK Rostocks zu tUbermitteln.

e Eine gesonderte Drohnenaufnahme der Lerchenfenster wie von Seiten der UNB ge-
fordert, wird bei Durchfiihrung der 0.g. Nachweise nicht zwingend fiir erforderlich ge-
halten.

¢ In den ersten 3 Jahren ist die Funktionalitat der Lerchenfenster durch ein qualifizier-
tes Fachbiiro durch eine Begehung im Zeitraum Februar / Marz zu bestatigen. Hier-
bei sind die 0.g. Vorgaben bei der Anlage der Fenster nach der Herstellung zu kon-
trollieren. Ein Monitoringbericht ist durch das beauftragte Fachbiro nach der Bege-
hung zu erarbeiten und der UNB unaufgefordert vorzulegen.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

V/M 1 Bauzeitenregelung Brutvogel

Um potentiell vorkommende Arten gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt
bei bau- und bauvorbereitenden MalBnhahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit er-
heblich zu storen ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach ist je nach Witterung
zum Brutzeitbeginn zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautatigkeit zu un-
tersagen. Bei durchgdngigem Baubetrieb bzw. einer Bauflachenvorbereitung vor dem 01.03.
kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden, da es nicht zu einer Besiedlung der Fla-
chen kommt.

V/M 2 Einsatz Umweltbaubegleitung / bauvorgezogenes Umsetzen von Tieren

Um die festgestellten Arten der Artengruppe Amphibien (Erdkréte / Teichfrosch) und Mollus-
ken (Weinbergschnecke) nicht direkt bei der anlagenbedingten Beseitigung ihrer Habitate zu
beeintrachtigen, sind die Eingriffsflichen (Gréaben, Bdschungen der sidwestlichen Niede-
rung) vor Baubeginn zu kontrollieren. Gefundene Tiere sind dabei durch die UBB artgerecht
in geeignete Ersatzhabitate umzusetzen.

34 Schutzgut Boden

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in
8§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erflllen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal3 zu beschréanken.

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Gbergeordneten Ziele auf regio-
naler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
bereits als kiinftiges Gewerbegebiet dargestellt.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfiigbaren Daten
genutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben wurden zwei Baugrundgutachten vom Biro Bau-
grund Stralsund Ing. mbH erstellt (28.02.2020, 11.03.2020 und 22.04.2020) fur das Gesamt-
vorhaben des Gewerbe- und Logistikzentrums, die unter anderem Aussagen zum anstehen-
den Boden enthalten. Fir den Teilbereich des B-Planes Nr. 25b wurden 12 Rammkernson-
dierungen, fur den dstlichen und sidlichen Geltungsbereich abgeteuft. Hier liegen die ersten
ErschlieBungsschwerpunkte OrtsentlastungsstralRe, sudliches Regenrickhaltebecken und
Grabendurchlass an der Ortsentlastungsstral3e. Die Bohrprofile geben Aufschluss tber vor-
kommende Béden und ihren Zustand. Die Auswertungen durch Gutachter bzw. beauftragte
Umweltlabore werden zusammenfassend dargestellt.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).
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3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das reliefierte Gelande der Grundmoré&ne entstand durch Aufschittungs- und Ab-
schmelzprozesse wahrend der Weichselkaltzeit, wodurch ein hiigeliges Gelande mit Hohen-
unterschieden zwischen 35 bis 50 m Uber HN entstand. Dieses ist ferner im Siden durch
Graben und Niederungsbereiche gepragt. Der geologisch anstehende Boden besteht aus
glazifluvialen Ablagerungen wie Sanden und Kiesen sowie Geschiebemergel als Auflage der
Grundmorane.

Die erkundeten Bdden im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches sind gepragt durch Ge-
schiebelehm und -mergel. An einem Bohrpunkt auf dem Acker wurde eine machtige Aufful-
lung aus einem Sand-Ton-Gemisch erkundet.

Im Bereich der Niederung sind aufgrund der andauernden Vernassung im Holozan Torfe und
Mudden aufgewachsen, die von Geschiebebdden und Feinsanden unterlagert sind. Anthro-
pogene Auffullungen sind im Bereich der L 191 erkundet worden. Lokal sind augenscheinlich
auch die organischen Bdden durch anthropogene Prozesse umgelagert worden. AufRerhalb
der Niederungsbereiche lagert organogener Oberboden als Vegetationsschicht auf.

Um einen Eingriff in diesen sensiblen Bereich zu vermeiden, wurden die Bauflachen bereits
im Flachennutzungsplan bewusst auRerhalb der Niederung angeordnet. Allerdings erfordert
es die Verkehrsfihrung, die geplante Ortsentlastungsstrale durch den dstlichen Randbe-
reich der Niederung zu fuihren (Vgl. 2.4 / Teil 1 der Begriindung).

In den umweltchemischen Laboruntersuchungen wurden Misch- und Einzelproben nach
LAGA gepruft. Es wurden zwei Mischproben umweltchemisch untersucht. Eine Mischprobe
bestand aus Ackerbtden slUdwestlich der Betonspurbahn. Sie Uberschreitet keinen der
LAGA Z0 Grenzwerte. Eine zweite Mischprobe wurde aus den Auffullungen an der L 191
hergestellt und untersucht. Hier werden einige LAGA-Grenzwerte (Nickel, Kupfer, TOC)
tberschritten, wonach die Mischprobe einer Einbauklasse nach Z1 entspricht.

Die untersuchten Einzelproben wurden dem erbohrten Torf im stdlichen Teil des Plangebie-
tes entnommen. Hier wurden erhdhte Quecksilber- und Blei-Werte ermittelt. Die organischen
Auffiillungen im Bereich des siidlich Plangebietes kurz vor dem Anschluss der PlanstralRe A
an den Kreisverkehr wiesen erhfhte TOC- und Sulfat-Gehalte oberhalb der Z2-Grenzwerte
der LAGA auf.

Der erbohrte Torf im Bereich des kinftigen siidlichen Regenriickhaltebeckens Uberschritt die
Grenzwerte Z 1.1 fir die elektrische Leitfahigkeit.

In den untersuchten Geschiebelehmbdden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 25a wurden erhohte Arsen-Werte ermittelt, die den LAGA Z1 Grenzwert Uiberschreiten.
Fur die Geschiebebdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25b kann von daher
eine umweltchemische Belastung nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen
eine stichprobenartige Beprobung hinsichtlich des Arsengehaltes vorzunehmen. In Abhan-
gigkeit der Ergebnisse sind die Geschiebebdden dann entsprechend zu entsorgen bzw. einer
direkten Wiederverwertung zuzufihren.

Es ist mdglich, dass der Arsen-Gehalt durch Dingemitteleintrag hervorgerufen wurde. Somit
ist der Boden anthropogen durch die landwirtschaftliche Nutzung und Auffillungen vorbelas-
tet. Es wird ein mittlerer Naturlichkeitsgrad abgeleitet.

Gemal Bodenschatzung haben die Ackerflachen nérdlich der Betonspurbahn Bodenwert-
zahlen zwischen 50 und 53 und stdlich der Betonspurbahn Bodenwertzahlen von 42 bis 54.
Insgesamt lasst sich eine mittlere Ertragsfahigkeit (3) ableiten. Da es sich um bereits im F-
Plan ausgewiesene Bauflachen handelt, entfallt die Prifung zum vorsorgenden Bodenschutz
hinsichtlich wertvoller Ackerbéden.

Das Grunland im sudlichen Plangebiet hat eine Zustandsstufe von Il und liegt somit zwi-
schen einer hohen und mittleren Ertragsfahigkeit. Die Wasserstufe des Griinlands betragt 2,
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was auf gute Wasserverhaltnisse hinweist mit einem fast ausschlieBlichem Sufgraseranteil
ohne die Gefahr einer Austrocknung.

In der Bodenfunktionsbewertung wird innerhalb des Plangebietes insgesamt eine erhéhte
Schutzwiirdigkeit des Bodens festgestellt. Bereiche mit einer hohen Schutzwirdigkeit des
Bodens (hellgriin, siehe nachfolgende Abbildungen) werden von der Planung ausgenom-
men.

Folgende Werte sind fur den Boden im Plangebiet ausgewiesen (Es werden Wertstufen von
1 bis 5 vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = hdchste Bewertung):

Der grof3te Flachenanteil liegt im Bereich ,erhdhte Schutzwirdigkeit® (gelb) und umfasst vor
allem die Acker- und Griinlandflachen:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3

Extreme Standortbedingung: 1

NaturgemalRer Bodenzustand: 3

Abwéagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: erhéhte Schutzwiirdigkeit

In den Randbereichen werden Flachen mit hoher Bewertung (hellgriin) eingestuft.
Das betrifft vor allem die Niederungsflachen, die aul3erhalb der Eingriffsflachen lie-
gen. Wenige Teilflachen liegen innerhalb des Eingriffsbereiches (kiinftige Gewerbe-
gebiete), wie im Bereich des tempordren Gewassers nérdlich der Betonspurbahn
oder am westlichen Plangebietsrand:

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: erhéhte Schutzwurdigkeit

Im Bereich der Betonspurbahn und der L 191 hat die Bodenfunktionsbewertung die geringste
Einstufung (rot).

® GooBasis-DEM-V 2021
DTK 10 2021
© LUNG M-V 2021

|

Abb. 10: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot) (GeoDaten-Portal M-V): Schutzwirdigkeit:
rot=geringe, orange=allgemeine, gelb=erhoéhte, hellgrin=hohe, dunkelgriin= héchste;
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Tabelle 7: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-
raumfunktion

Lebensgrundlage des

Menschen

Landwirtschaftliche Anbauflache entfallt, aufgrund
grof3flachiger Versieglungen sowie gewerblicher
Nutzung.

Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und Bodenorga-
nismen

Aufgrund des mittleren Natirlichkeitsgrades sowie
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des
Bodens wird auf den Ackerbdden eine eher gerin-
ge Bedeutung der Lebensraumfunktion abgeleitet.
Nachweislich ist die Masse an Bodenorganismen
in Ackerboden wesentlich geringer als in Grin-
landbdden. Fur die Grinlandbéden wird eine mitt-
lere und fur das temporare Kleingewéasser, die
Graben und Geholzflachen eine hohe Bedeutung
als Lebensraum abgeleitet.

Funktion als Be-
standteil des Na-

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist insge-
samt als eingeschrankt zu bewerten. Zeitweise
kann sich Stauwasser bilden.

Somit hat der Boden im Plangebiet fiur die Grund-
wasserneubildung eine mittlere Leistungsfahigkeit
(siehe 3.5.1)

Funktion des Bodens im

GemalR Bodenwertzahlen besteht eine mittlere
Leistungsfahigkeit der Bodenfruchtbarkeit. Unter-

turhaushalts Nahrstoffhaushalt suchungen zum Nahrstoffhaushalt wurden nicht
vorgenommen.
In Bereichen, wo organische Bdden angetroffen
Funktion des Bodens im | wurden, hat der Boden eine Bedeutung als CO2-
sonstigen Stoffhaushalt Speicher. Insgesamt besteht somit eine mittlere
Leistungsfahigkeit als CO2-Speicher.
Da nur bereichsweise gut durchlassige Boden
Filter und Puffer fur anor- | anstehen, wird insgesamt eine mittlere Leistungs-
ganische sorbierbare | fahigkeit abgeleitet. Die héheren Blei- und Queck-
Schadstoffe silberwerte im Torf belegen die wichtige Filterfunk-
tion des Bodens.
Filter, Puffer und Stoffum- | Da bereichsweise gut durchlassige Boden anste-
wandler flr organische | hen, wird insgesamt eine mittlere Leistungsfahig-
Schadstoffe keit abgeleitet.
Abbau-, Aus- . | Da bereichsweise gut durchlassige Boden anste-
gleichs- und Auf- gg:s?afrsng?:gm?rzsem hen, wird insgesamt eine mittlere Leistungsfahig-
baumedium 9 keit abgeleitet.

Filter flr nicht sorbierbare
Stoffe

In Bereichen, wo bindiges Bodenmaterial ange-
troffen wurde, ist von einer stérkeren Rickhaltung
des Bodenwassers auszugehen. Die bindigen
Deckschichten des Bodens nehmen eine wichtige
Funktion als Schutz des ersten Grundwasserlei-
ters ein. In den Torfbdden wurden Schwermetalle
nachgewiesen. Insgesamt wird dem Boden als
Filter fur nicht sorbierbare Stoffe eine mittlere
Leistungsfahigkeit zugeschrieben.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung
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Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen
Archiv der Naturgeschichte | Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet be-

kannt.
Archiv der Natur- | Archiv der Kulturgeschich- | Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gel-
und Kulturge- te tungsbereich vermutete Bodendenkmale bekannt
schichte und/oder ernsthaft anzunehmen, da die bekann-

ten Denkmale nicht den tatséchlichen Bestand der
Bodendenkmale widerspiegeln. Es wird eine mitt-
lere Leistungsfahigkeit dieser Teilfunktion abgelei-
tet.

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Aufgrund der geringen Tragfahigkeit der erkundeten Torf- und Muddenbdden sind im sidli-
chen Teil des Geltungsbereiches fur die Griindung der Rohrleitungen und des Durchlasses
baugrundverbessernde MalRBnahmen notwendig. Dort, wo nur geringméachtige organische
Boden angetroffen wurden, wird ein Austausch durch grob- und gemischtkérnige Boden
empfohlen. Im Hinblick auf die geplante Griindung der Verkehrsddmme ist méglicherweise
die Ausfihrung einer Vorbelastungsschuttung vorgesehen.

Aufgrund des stark bewegten Gelandes, auch innerhalb der einzelnen Gewerbegebiete,
missen zur Planrealisierung Gelandeveranderungen vorgenommen werden.

Da die GE-Gebiete vergleichsweise grof3flachig angelegt werden, sind innerhalb der GE
auch groRRere Hohenunterschiede zu verzeichnen. So liegen die H6hen innerhalb des GE 3
zwischen 46,7 m und 36,2 m DHHN 2016. Hauptsachlich liegen die Héhen im GE 3 zwi-
schen 40,0 bis 42,0 m DHHN 2016. Eine Prognose Uber den Bodenab- und -auftrag ist nicht
moglich, da die konkrete Aufteilung des GE 3 sowie die Art der sich ansiedelnden Betriebe
noch unklar ist. In jedem Fall ist von einem Bodenab- und auftrag in gewissem Umfang fir
alle GE-Gebiete auszugehen, ebenso fir die ErschlieBungsanlagen, da das Gelande kuppig
bis gewellt ist. In Gewerbegebiete ist mit eher grol3formatiger Bebauung zu rechnen, so dass
eine Anpassung der Bebauung und ErschlieBungsanlagen an das Gelande nicht vollstandig
madglich sein wird.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist somit partiell ein umfangreicherer Bodenauf-
oder -abtrag zu erwarten. Gleichzeitig und grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den
Eingriff in das Gelande zu minimieren. Wie die bodenkundliche Untersuchung ergeben hat,
sind die Deckschichten des Bodens im Plangebiet bereits durch die Bewirtschaftung und
teilweise durch Auffullungen vorbelastet. Dennoch stellt der geplante Ab- und Auftrag eine
zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens dar.

Da der Boden im Plangebiet als Lebensraum fur Bodenorganismen eine eher geringe Be-
deutung hat, sind die Storungen des Bodens, die durch voraussichtlichen Ab- und Auftrag
verursacht werden kdnnen, von geringer Bedeutung einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf- und -
abtrag lediglich vortuibergehende Stérungen hervorgerufen werden, die mittelfristig durch Re-
generationsprozesse wieder ausgeglichen werden. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium wird durch diese Wirkfaktoren in Bereichen beeintrachtigt, wo ein Bodenab-
trag stattfindet. Bei Austausch von organischen Béden zugunsten tragféahigen Bodenmateri-
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als, verliert der Boden seine Funktion als CO2-Speicher, was aufgrund des vergleichsweise
geringen Flachenumfangs von mittlerer Bedeutung ist.

Wirkfaktor Versieglung

Durch das Vorhaben werden insgesamt 30 ha Boden durch Verkehrs-, Versorgungs- und
Gewerbeflachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden unwiederbringlich seine
Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium. Unabhangig von der Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunkti-
onen wird aufgrund der grof3flachigen Versieglungen die Erheblichkeit als hoch eingestuft.

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr,
dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und durch die
Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der
Freiflachen die baubedingte Verdichtung zurickgenommen wird, ist hierbei nur von einer
temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Wirkfaktor Stoffeintrage

Im Bereich der Verkehrsflachen, auch innerhalb der Gewerbegebiete, ist durch den Verkehr

mit geringflgigen Stoffeintragen in den Boden zu rechnen, da auf den versiegelten Flachen

Anlagen zur Regenentwasserung und Schadstoff-Rickhaltung integriert werden. Auf diese

Weise wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintragen reduziert.

Wirkfaktor Grundwasserstandsanderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich

genutzt werden. Somit waren keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustandes der Umwelt
bzw. des Bodens zu erwarten.

3.4.6 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Folgende Vermeidungsmaf3nahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

MaRnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

- Es werden Grinflachen in Form von Méhwiesen und Gehdlzanpflanzungen in einer
GroRRe von insgesamt 76.600 m? geschaffen. Das entspricht 16,4 % des Plangebie-
tes. Auf einem Grol3teil dieser Flachen erfolgt eine dkologische Aufwertung im Ver-
gleich zum Bestand. Innerhalb der ausgewiesenen Griunflachen werden die Boden-
teilfunktionen durch die Bepflanzung bzw. durch die Art der Pflege verbessert im Ver-
gleich zur aktuellen Bestandssituation.
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MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen:

- Es wird festgesetzt, dass das innerhalb der Gewerbegebiete anfallende Nieder-
schlagswasser Uber die drei Rickhaltevorrichtungen mit einem gedrosselten Abfluss
vom max. 90 I/s Uber einen Koaleszenzabscheider und einen Sandfang in die Vorflut
(Liepgraben) einzuleiten ist.

MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

- Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mald zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

Allgemeine MalRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:

- Innerhalb der festgesetzten Grunflachen sind Gehélzanpflanzungen und die Entwick-
lung extensiver Mahwiesen vorgesehen (Starkung aller Bodenteilfunktionen).

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

AusgleichsmalRnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt tber die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe 5.). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie die Beeintrachti-
gung durch die Versieglung bertcksichtigt.

Als Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes die Umsetzung von 6 Kompensationsmalf3-
nahmen und aufl3erhalb des Plangebietes 5 Kompensationsmaflinahmen vorgesehen.

Die Anlage des Kleingewassers nordwestlich des Plangebietes und die dortige Extensivie-
rung umliegender Flachen tragt zur Entwicklung eines Sumpf- und Moorstandortes bei, was
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Torfbdden im stdlichen Bereich des Plangebie-
tes beitragt.

Ein Grol3teil der KompensationsmalRnahmen umfasst die Umwandlung von Acker in extensi-
ve Mahwiesen. Durch die Extensivierung werden Stoffeintrage aus Pestizid- und Dingerein-
satz sowie die mechanische Bodenbearbeitung, die in das natirliche Bodengeflige eingreift,
unterlassen, was sich positiv auf den Natirlichkeitsgrad dieser Bodenteilfunktionen auswirkt.

35 Schutzgut Wasser

3.5.1 Machbarkeitsstudie zum Umgang mit zusatzlichen Regenwassermengen

Allgemein

Fur die Entwicklung des ,Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock (Dum-
merstorf)“, fir den das B-Plangebiet einen Teilabschnitt darstellt, wurde in Bezug auf den
erhohten Abfluss der anfallenden Niederschlagswassermengen im Vorfeld die ,Machbar-
keitsstudie Gemeinde Dummerstorf — Ansiedlung von 90 ha Industrie- und Gewerbeflachen*
(biota-Institut fur 6kologische Forschung und Planung GmbH; Juni 2019) durchgefihrt. In der
Studie wurden im Gemeindegebiet potenzielle Entwicklungsflachen betrachtet. Diese bein-
halten rund 209 ha Industrie- und Gewerbeflachen, ca. 40 ha Wohnbauflachen sowie ca. 39
ha Misch- und Sondergebiete (gesamt: 288 ha). Die Entwicklung des Gewerbe- und Lo-
gistikzentrums stellt dabei die grofite zusammenhangende Entwicklungsflache dar, die in der
Machbarkeitsstudie betrachtet wird.
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Mit der ErschlieBung und somit Versiegelung von Flachen geht eine Veranderung des natuir-
lichen Wasserhaushaltes und damit eine Erhéhung des Abflusses einher. Im Rahmen dieser
Machbarkeitsstudie wurden Variantenuntersuchungen im Hinblick auf nachhaltige Strategien
im Umgang mit diesen zusatzlichen Regenwassermengen angestellt. Prognosen zu den
Auswirkungen auf die berichtspflichtigen Oberflachengewasser wurden ebenfalls durchge-
fuhrt.

Folgende Ziele liegen dieser Studie zugrunde:

1) Die weitreichende Vor-/Abklarung genehmigungsseitiger Fragestellungen im Wasser-
recht, abhdngig von den Varianten und konzeptionellen Lésungen (Hochwasser-
schutz, Gewasserschutz, Trinkwasserschutz).

2.) Die Minimierung von Investitions- und Folgekosten bei der Niederschlagswasserent-
sorgung.

3) Die Herausarbeitung bestmdglicher und im o0.g. Sinne synergistischer Umsetzungsva-
rianten, rdumlich differenziert nach den relevanten Flachen und Gewassern.

Besondere Schwerpunkte aus der Umweltperspektive sind:

- Dezentrale/naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (insbesondere durch dezentrale
Versickerungslésungen, Rickhaltung/Nutzung und Drosselung): Reduktion der hyd-
raulischen und der stofflichen Belastung der Gewasser

- Senkung der Investitions- und der Betriebskosten im Bereich Regenwasserbewirt-
schaftung

- Schaffung Uberflutungssicherer Losungen, auch bei Starkregen oberhalb der nor-
mengemalfen Bemessung technischer Anlagen

- Erhaltung des Landschaftswasserhaushalts und der hydrologischen Rahmenbedin-
gungen fur die Gewasser des Raumes

- Schaffung attraktiver und 6kologisch funktionsfahiger Gewasser/-teile bzw. naturna-
her Anlagenlosungen als oOrtliches Gestaltungselement und landschaftliche Struktur
mit hoher Okosystemleistung, was Aspekte des Biotopverbundes sowie des Arten-
und Biotopschutzes einschlief3t

Im Ergebnis ist, bei Umsetzung der in der Machbarkeitsstudie erarbeiteten Vermeidungs-
und Kompensationsstrategien, keine vorhabenbedingte Verschlechterung infolge der geplan-
ten Flachenveranderungen der Gemeinde Dummerstorf auf F-Plan-Ebene zu erwarten (bau-,
anlage- und betriebsbedingt). Dies ergab bereits die Abprifung der Wirkfaktoren, gilt aber
nur unter der Bedingung der strikten/konsequenten Umsetzung der in diesem Konzept ange-
setzten Vermeidungs- und Kompensationsstrategien (insbesondere Wasserhaushalt, Hoch-
wasserriickhaltung).

Auch in Bezug auf das Grundwasser sind unter dieser MaRgabe keine Verschlechterungen
im Hinblick auf den mengenmafigen Zustand sowie den chemischen Zustand zu erwarten.
Im Folgenden werden die Untersuchungsergebnisse der Studie fiir das gesamte Entwick-
lungsgebiet des Gewerbe- und Logistikzentrums (B-Plane Nr. 25a, 25b und 19) sowie die
daraus abgeleiteten Vermeidungs- und Kompensationsstrategie vorgestellt. In der Machbar-
keitsstudie tragen diese Entwicklungsflachen die Namen GI_9 und GE 4 _2. In den bisher
durchgefuhrten Planverfahren hat sich der Flachenumfang in den Randbereichen etwas ver-
kleinert.

Vorhandene Oberflachengewasser und Wasserhaushalt

Bestand

Innerhalb des sldlichen Plangebietes befinden sich mehrere, teilweise abflusslose Entwas-
serungsgréaben. Einer der Graben tragt den WBV-Code 18/3/3 und mundet stidwestlich au-
Berhalb des Plangebietes in die Kleine Zarnow (WBV-Code: 18/3). Der Graben 18/3/3 wurde
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ndrdlich der L 191 im Jahr 2019/20 gedffnet. Die Kleine Zarnow (im Norden auch Liepgraben
und im Siiden Zarnegraben genannt) beginnt zwischen Waldstiick und Autobahn A 20, flief3t
weitestgehend offen westlich und nordlich aul3erhalb der Entwicklungsflachen entlang.

Die Kleine Zarnow mundet bei Prissanewitz in die Zarnow. Gemal} Gutachtlichem Land-
schaftsrahmenplan wird die Kleine Zarnow als bedeutendes Gewasser mit einer vom naturli-
chen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgute eingestuft. Die Niederung der Klei-
nen Zarnow liegt in der Schutzzone Il der Oberflachenwasserfassung Warnow. Die Zarnow
gehort zu den berichtspflichtigen FlieBwasserkérpern der Europadischen Wasserrahmenricht-
linie (WRRL). Daher ist zu gewahrleisten, dass durch die Regenwasser-Einleitung in die
Kleine Zarnow keine Verschlechterung des chemischen und oOkologischen Zustandes der
Zarnow eintritt. Die Kleine Zarnow mindet in den Wasserkérper Zarnow WAMU 1300.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind in Artikel 4 WRRL aufgefuhrt. Die-
se Ziele sollen den langfristigen Schutz und die nachhaltige Nutzung der Wasserressourcen
gewabhrleisten und eine weitere Verschlechterung verhindern. Artikel 4 (1) bestimmt zudem,
dass im Grundsatz fur alle Oberflachenwasser- und Grundwasserkorper ein ,guter Zustand®
(Erreichen einer guten 6kologischen Qualitdt und eines guten chemischen Zustands der
Oberflachengewasser sowie eines guten quantitativen und chemischen Zustands des
Grundwassers) erreicht werden muss und dass bei nicht gutem Zustand, Oberflachenwas-
ser- und Grundwasserkorper bis 2015 (Ursprungsfrist nach WRRL) zu verbessern bzw. zu
sanieren sind.

Bewertung der Planung in der Machbarkeitsstudie

In der Machbarkeitsstudie wurden die Planungen aus dem Flachennutzungsplan fir die
Prognosen zugrunde gelegt.

Grundsatzlich wird der kinftige hohe (Neu-)Versieglungsanteil in den Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen starke Auswirkungen auf den Wasserhaushalt innerhalb des Plangebietes ha-
ben. So werden die Grundwasserneubildung und die Verdunstungsleistung stark abnehmen,
wohingegen sich der Direktabfluss deutlich erhoéht (biota 2019: 34). Die verringerte Verduns-
tung wirkt sich wiederum auf das Mikroklima aus. Fur den langjdhrigen mittleren Durchfluss
der Zarnow sind, bezogen auf Einzugsgebietsebene, zumindest geringfligige bis mafige
Erhéhungen zu erwarten. Die mittlere VergroBerung der Abflisse im Gewasser lasst zu-
nachst prinzipiell positive Effekte auf die Biozénose erwarten. Zu berticksichtigen ist hierbei
jedoch, dass es durch die Versiegelung nicht zu einer gleichmaRigen Erhéhung der Abflisse
Ubers Jahr, sondern vor allem zu einer sprunghaften Erhéhung der Hochwasserabfliisse
nach Niederschlagsereignissen und ggf. zu einer leichten Verringerung der Zwischenab-
flusskomponente (Grundwasserspeisung) fuhrt.

Insbesondere einer VergroRerung der haufig auftretenden und bettbildenden Hochwasser-
scheitelabflisse sollte daher entgegengewirkt werden. Bei den erforderlichen Regenrtickhal-
temalRnahmen zur Verzégerung der Hochwasserabfliisse sollten gemaf? Machbarkeitsstudie
dezentrale oder semi-zentrale Regenbewirtschaftungsmafl3nahmen bevorzugt angewandt
werden, die neben dem Hochwasserschutzaspekt auch eine Anndherung an die Wasser-
haushaltsneutralitat ermdglichen.

Stoffliche Bewertung im Ist-Zustand und in der Prognose

Niederschlagswassereinleitungen kénnen sich zunéchst potenziell hydrologisch bzw. in was-
sermengenmaRiger Hinsicht sowie ggf. in stofflicher Hinsicht auf die Vorflut und dann auch
auf die Zarnow auswirken.

Ist-Zustand: Fir die potenziell durch Niederschlagswassereinleitungen betroffenen Vorfluter
wurden die Daten zur Wasserbeschaffenheit im Rahmen eines Messprogramms erhoben.
Dazu wurden an 5 Terminen von September 2018 bis Marz 2019 an 20 Messstellen Was-
serproben entnommen und die aktuellen Durchfliisse ermittelt.
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Der aktualisierte, 2. Bewirtschaftungsplan (2016-2021) nach Artikel 13 WRRL bzw. § 83
WHG fir die Flussgebietseinheit Warnow/Peene weist aus, dass der Oberflachenwasserkor-
per Zarnow (Wasserkdrper-ID: DEMV_WAMU-1300) das gute Potenzial (gutes dkologisches
Potenzial, guter chemischer Zustand) erreichen soll (Bewirtschaftungsziel).

Das oOkologische Potenzial des Oberflachenwasserkorpers Zarnow (Wasserkorper-ID:
DEMV_WAMU-1300) ist nach den Daten des aktualisierten Bewirtschaftungsplans (gem. Art.
13 EG-WRRL bzw. § 83 WHG) fir die Flussgebietseinheit (FGE) Warnow/Peene nur als
schlecht eingestuft. Darunter werden die zum Beispiel hydromorphologischen (unterstitzen-
den) Qualitatskomponenten wie morphologische Bedingungen als schlecht und die Durch-
gangigkeit des Flusses als nicht gut bewertet. Die chemische und physikalisch-chemisch
(unterstitzende) Qualitatskomponente wurde als unbefriedigend bewertet.

Bei den Untersuchungen wurde auch die Wasserbeschaffenheit der relevanten Zuldufe des
WRRL-Flie3gewasserwasserkdrpers WAMU 1300-Zarnow ermittelt, anhand der Ergebnisse
des Messprogramms. Die Messstelle, die raumlich am ehesten dem Plangebiet bzw. der
Entwicklungsflache zuzuordnen ist, befand sich am Kreuzungspunkt Oberlauf Kleine Zarnow
— Landesstral3e L 191.

Dort zeigen die Werte, dass organische Belastungen (BSB5, TOC) vorliegen, wobei gerade
erhdohte TOC-Werte flir Gewasser in Einzugsgebieten mit verbreiteten Mooren naturlicher-
weise auftreten kdnnen. Ferner zeigt sich, dass mittlere und starkere Nitratstickstoff bzw.
Gesamtstickstoff-Belastungen vorliegen.

Andere Belastungen (insbesondere im Hinblick auf Kohlenwasserstoff und PAK) sind nicht
vorhanden oder sehr gering und liegen deutlich unter den Zielvorgaben fir aquatische Le-
bensgemeinschaften oder fir das Trinkwasser.

Prognose der flachenspezifischen Stoffabtrage: In der Machbarkeitsstudie wurde die
stoffliche Belastung von Niederschlagsabflissen prognostiziert und nach einschléagigen Re-
geln und Zielvorgaben eingeordnet. Dazu wurde die kiinftige Nutzung auf den Entwicklungs-
flachen bestimmt. Grundsatzlich steigt die stoffliche Belastung mit der Luftbelastung und
dem KFZ-Verkehr. Auch Metalldacher und Flachen, auf denen mit potenziell belastenden
Stoffen umgegangen wird, gelten als mogliche Belastungsquelle.

Dabei gibt es eine Zuordnung in drei Belastungskategorien (,I-gering® — ,lI-maRig“ — ,llI-stark
belastet®). Fur Flachen der Kategorien Il und Il und Einzugsgebiete, die Teilflachen dieser
Belastungskategorien enthalten, wird demnach zur Einhaltung des zuldssigen Frachtaus-
trags in Oberflachengewésser eine Behandlung erforderlich. Der notwendige Stoffriickhalt
kann dezentral oder zentral mit MaBnahmen erfolgen, wie z. B.:

- Versickerungsmulden (ideale Kombination mit RWB),

- Kombinierte Versickerungssysteme im StralRenraum (ideale Kombination mit RWB),
- Reinigung im Stral3enablauf oder

- Sedimentations- und Versickerungsrinnen.

Zur Beurteilung des Stoffabtrages aus den potenziellen Gewerbeflachen werden folgende
Nutzungen mit flachenspezifischen Stoffabtrag prognostiziert und fur die Bewertung zugrun-
de gelegt:
- Gewerbegebiet mit zugehdrigen Flachen/Parkplatzen, die hoch frequentiert werden —
Einordnung der Verkehrsflachen mit mittlerem oder hohem Kfz-Verkehr.
- Errichtung von Lager-/Produktionshallen mit Metalleindeckung > 20 m2 - Einordnung
in die Gruppe der Dachflachen mit méaRiger Belastung.
Insgesamt erfolgt fir das Vorhaben die Einordnung in die Belastungskategorie Ill. Grund-
satzlich wird eine Worst-Case-Betrachtung vorgenommen, das bedeutet, die hochste Belas-
tungskategorie wird als malR3geblich fir die gesamte versiegelte Flache angenommen. Mit
dem Entwasserungskonzept wird die Worst-Case-Betrachtung entsprechend angepasst.

Bei regelkonformer Anwendung von BehandlungsmalRinahmen ist davon auszugehen, dass

es zu keiner zusatzlichen Belastung der Gewasser durch die Erschliel3ung der Entwicklungs-
flachen kommt.
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Potenziell naturnahe Hochwasserabfliisse als Bemessungsgréf3en (Drosselabflisse und
Mindestrickhaltevolumina)

Anzunehmende Auswirkungen und Bemessungsgrof3en: Zusatzliche Versiegelung fuhrt
zu einer Veranderung des lokalen Wasserhaushaltes und damit zu einer veréanderten Was-
serfihrung in den Vorflutern. Insbesondere die hydrologischen Extreme wie Niedrig- und
Hochwasser werden durch ungedrosselte Regenwassereinleitung verstarkt. Neben der Nied-
rig- und Hochwasserproblematik als abiotische Rahmenbedingungen fir die Lebewelt sind
vor allem die haufigen Hochwasserereignisse von besonderer Bedeutung fir die Gewéasser-
morphologie (insbesondere Geschiebebewegung) und letztlich dann auch fur den hydrauli-
schen Stress auf die Lebensgemeinschaft im Gewasser.

Um hier negative Einwirkungen durch die Regenwassereinleitung zu vermeiden, werden als
Bemessungsgroflen die potenziell naturnahen Hochwasserabfliisse herangezogen, um die
Drosselabflisse und die Mindestriickhaltevolumina bei der Regenwassereinleitung in Fliel3-
gewasser bestimmen zu kénnen.

Fur die Gewerbeflachen ergibt sich eine Uberschreitung der bestimmten BemessungsgroRe,
weshalb weitende Bewirtschaftungsmal3nahmen erforderlich werden. Entsprechende Re-
tentionsvolumen bei einer hdochstens zulassigen Einleitscheitelhdhe (Drosselabfluss) werden
fur die Gewerbeflachen in der Studie vorgegeben.

Damit wird Uber die NeuerschlieBung hinaus ein natirlicher Wasserhaushalt fur das Ein-
zugsgebiet der Einleitstelle erzielt.

Der entsprechende Wasserrlickhalt kann durch unterschiedliche Regenwasserbewirtschaf-
tungs-MafRnahmen (RWB) erreicht werden. Dabei ist beziglich der Art der Regenwasserbe-
wirtschaftung die Priorisierung entsprechend des WHG 8§ 55 (2) zu beachten:
.Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.” (WHG § 55 (2))

Hochwassergefahrdung und Defizite der Vorfluter im Ist-Zustand: In der Uberschwem-
mungs- und Defizitkarte werden die modellierten Uberschwemmungsflachen fir ein HQ20
und HQ100-Ereignis (HQ = statistisch gesehen alle 10 bzw. 100 Jahre auftretendes Hoch-
wasserereignis) im Untersuchungsgebiet dargestellt.
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Kleine Zarnow: Wiesenbereich nérdlich L191 wird ab HQ10 uberflutet, bei HQ100 grof3fla-
chig. Der Retentionsraum ist aufgrund seiner Grol3e bedeutsam fir die unterhalb liegenden
Gewasserabschnitte.

Prifung der Hochwassergefahrdung im Prognose-Zustand: Mit Hilfe des hydraulischen
Modells wurden die Prognosewasserstéande bei Einleitung der prognostizierten Regenwas-
sermengen ohne RWB als Worst-Case-Szenario berechnet. Es kommt zu keiner signifikan-
ten Verschlechterung durch Uberflutungen. Die leichten Ausuferungen im Untersuchungsge-
biet vergréR3ern sich nicht kritisch. Damit bestehen bzgl. ErschlieRungen besondere Anforde-
rungen an den Hochwasserschutz nur in den Flachen, bei denen auch im Ist-Zustand Hoch-
wasserdefizite auftreten.

Fir die in Rede stehenden Gewerbeflachen und die daran angrenzende Niederung der Klei-
nen Zarnow vergrofRert sich das Hochwasserrisiko ohne Regenwasserbewirtschaftungsmalf3-
nahmen nur sehr leicht an den Réndern der Ist-Zustand-Hochwasserflachen.

Veranderung der Durchflisse in den Vorflutern und WRRL-Gewéssern

In der Machbarkeitsstudie wurden die Veranderungen der Spitzenabflisse entlang der Klei-
nen Zarnow und am Mindungsbereich zur Zarnow berechnet. Retentionseffekte im Gewas-
ser und ggf. in der Niederung werden dabei berticksichtigt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Abfluss- und Volumenanderungen durch die Versiegelung
bei den haufigen Hochwasserereignissen im Verhaltnis wesentlich starkere Auswirkungen
haben, als bei den seltenen Ereignissen.

In der Konsequenz wirde es ohne adaquate Regenwasserbewirtschaftungsmal3nahmen
(RWB) im morphologisch relevanten Durchflussbereich zu signifikanten Verédnderungen der
Durchflisse in der Zarnow von bis zu 15 % kommen.
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Hydraulischer Stress bzgl. Drift und verstarkter Sedimentverlagerung

Im Gewasser finden unterschiedliche, vor allem gefalle- und durchflussabhéangige hydromor-
phologische Prozesse (Erosion, Transport und Ablagerung) statt. Diese préagen die Gestalt
eines FlieRgewassers und bestimmen insbesondere auch Uber die Lebewelt wichtiger Ge-
wassersubstrate (wichtige Lebensrdume). Die Durchflisse bestimmen dabei die Grenzge-
schwindigkeiten bzw. Wandschubspannung fir die Sohlsubstrate im Gewéasserabschnitt.

In der Prognose zu den nattrlichen Hochwasserereignissen im 2-Jahres-Intervall ohne RWB
zeigt sich, dass sich im Oberlauf, wo auch die Einleitung stattfinden wirde, leichte Verschie-
bungen fur die Grenzgeschwindigkeiten fur Erosion von Sohlsubstraten ergeben wirden, da
hier Retentionsprozesse im Gewasser die Abflussscheitelzunahme abfedern kdnnen.

Fazit zu den durchgefiihrten Prognosen

Ohne Regenbewirtschaftungsmal3nahmen ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

- Allgemeine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt: Deutliche Vergrof3erung des Re-
genwasserabflusses und Verringerung der Verdunstung und Grundwasserneubil-
dung.

Fur die Vorflut und das berichtspflichtige Gewasser Zarnow-Abschnitt 1300:

- Stoffliche Belastung (Worst-Case-Szenario): Einordnung in die Belastungskategorie
Il - zur Einhaltung des zulassigen Frachtaustrags in die Oberflachengewéasser wird
eine Behandlung vor Einleitung erforderlich

- Hochwassergefahrdung: Durch das Vorhaben wird es zu keiner signifikanten Ver-
schlechterung durch Uberflutungen kommen. Besondere Anforderungen an den
Hochwasserschutz bestehen nur in den Flachen, bei denen auch im Ist-Zustand
Hochwasserdefizite auftreten. Diese liegen auf3erhalb des Plangebietes.

- Veranderung der Durchflisse in den Vorflutern und WRRL-Gewéassern: Ohne ada-
quate Regenwasserbewirtschaftungsmaflinahmen (RWB) wirde es im morphologisch
relevanten Durchflussbereich zu signifikanten Veranderungen der Durchfliisse in der
Zarnow von bis zu 15 % kommen.

- Hydraulischer Stress bzgl. Drift und verstarkter Sedimentverlagerung: In der Progno-
se zu den naturlichen Hochwasserereignissen im 2-Jahres-Intervall ohne RWB zeigt
sich, dass sich im Oberlauf der Kleinen Zarnow, wo auch die Einleitung stattfinden
wuirde, leichte Verschiebungen fir die Grenzgeschwindigkeiten flr Erosion von
Sohlsubstraten ergeben wirden.

MalRnahmenvorschlage

In der Machbarkeitsstudie werden Mal3Bnahmen vorgeschlagen:

- HochwasserschutzmalRnamen in Abflussbahnen und Senken

- MalRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung (RWB), je nach lokalen
Bedingungen, wird zumindest ein Teil der Niederschlagsabflisse direkt vor Ort dem
Wasserkreislauf wieder zugeftihrt, z.B. durch Dachbegriinung, Versickerungsmulden,
Rigolenversickerung, Mulden-Rigolen-Systeme, Sickerpflaster/Entsiegelung

- Aktivierung der Wiesen als Retentionsraum

- Alternativ: Regenrtickhaltemaflinahmen direkt auf den ErschlieBungsflachen

- Behandlung des Regenwassers vor Einleitung in die Vorflut

Da die untere Wasserbehorde/Landkreis Rostock einer Ausweisung von Niederungsflachen

der Kleinen Zarnow aka Liepgraben nicht zustimmt, wird im Entwasserungskonzept vollstan-
dig auf RegenruckhaltemalRnahmen innerhalb der ErschlieBungsflachen abgestellt.
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3.5.2 Entwasserungskonzept fir das B-Plangebiet

Trennentwasserungssystem

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das mit den
zustandigen Behorden abgestimmt wurde und auch auf die Untersuchungsergebnisse der
Machbarkeitsstudie Bezug nimmt und die dort formulierten Maf3gaben einhalt.

Ziel ist es, die Veréanderungen des oOrtlichen Wasserhaushaltes durch das Vorhaben so ge-
ring wie mdaglich zu halten. Daher wird die Sammlung und Rickhaltung des Niederschlags-
wassers und die gedrosselte Einleitung ins offene Gewassersystem angestrebt.

Dazu werden 4 Regenruckhaltebecken innerhalb des Geltungsbereiches errichtet, die das
bendtigte Rickhaltevolumen aufweisen. Die Einleitung erfolgt an drei Einleitpunkten: Zwei
Einleitpunkte befinden sich ndrdlich des Plangebietes an der kleinen Zarnow und ein Einleit-
punkt im Suden am Graben 18/3/3, der im Westen auf3erhalb des Plangebietes in die Kleine
Zarnow mundet.

Die maximal zulassige Einleitmengen aus dem sudlichen F-Plangebiet und tber den Graben
18/3/3 in die Kleine Zarnow werden in der Machbarkeitsstudie mit 133 I/s-1 angegeben. Die-
se lassen sich wie folgt aufteilen:
- 43 1/s-1 aus den bestehenden Einleitungen im Graben 18/3/3,
- 39 1/s-1 aus 24 ha bestehend aus den Verkehrsanlagen des B-Planes 25 gesamt und
eines Teils aus dem Baufeld GE 2 B-Plan 25a und Teilen der Baufelder aus dem B-
Plan Nr. 25b
- 22 I/s-1 werden aus den Verkehrsanlagen sudlich der sudlichen Flache fir Versor-
gungsanlagen eingeleitet.

Somit verbleiben noch 29 I/s-1 als Reserve fir die verbleibenden ca. 18 ha des restlichen B-
Planes Nr. 25b. Fir diese Flachen sind die anzulegenden Regenrickhaltebecken in den bei-
den nordlichen Flachen fur Versorgungsanlagen vorgesehen.

Durch Mess- und Regeltechnik werden der Wasserstand und die Auslaufmenge an den Re-
genriickhaltebecken stetig Giberwacht und mit dem Durchfluss an der L 191 abgeglichen. Die
Messung der Durchflussmenge im Durchlass unter der LandesstraBe dient zur Uberpriifung
der Gesamtablaufmenge. Zukinftig wird es moglich sein die Ablaufmenge von drei Regen-
rickhaltebecken abhangig von ihrem Wasserstand und der Belastung des FlieRgewassers
zu steuern. So konnen zusatzliche Kapazitaten in den Speicherbecken durch Verringerung
der Ablaufleistung genutzt werden oder bei geringer Auslastung des Gewassers die Spei-
cherbecken entlastet werden.

Es ist zu erwarten, dass einige Gelandesenken innerhalb der kiinftigen Gewerbegebiete
durch Bodenauf- und -abtrag zugunsten der Erschlie3- und Bebaubarkeit eingeebnet wer-
den. In welcher Form die oben dargestellten Gelandesenken innerhalb des Plangebietes
betroffen sein werden, ist auf B-Planebene noch nicht prognostizierbar. Im Entwasserungs-
konzept wird von einer vollstdndigen Ableitung des Regenwassers innerhalb dieser Flachen
ausgegangen.

Die Behandlung des aufgefangenen Niederschlagswassers erfolgt Uber eine entsprechende
Sedimentationsanlage, die der Belastungskategorie 1ll gerecht wird. Sollte das Nieder-
schlagswasser aus den Gewerbegrundstiicken starker belastet sein, als in 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen, so sind vor Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetzt weitere Reinigungsmal3-
nahmen auf den Gewerbegrundstticken vorzusehen.

Zum Schutz der Kleinen Zarnow ist der Einsatz von Salzen und Laugen im Winterdienst un-
tersagt. Dem daraus folgenden Mehreintrag von absetzbaren Stoffen wird mit dem Einsatz
von Lamellenklarern begegnet. Da die Abdichtung des Regenriickhaltebeckens aufgrund des
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setzungsgefahrdeten Untergrundes nicht moglich ist, wird zur Ruckhaltung von Leicht-
flissigkeiten in den Lamellenklarern eine Tauchwand eingebaut und zuséatzlich ein Koales-
zenzabscheider gesetzt.

Es wird aufgrund der vorgestellten Entwésserungs- und Behandlungsmaflinahmen davon
ausgegangen, dass eine Verschlechterung der 6kologischen und chemischen Qualitat der
Zarnow und des Grundwassers nicht eintreten wird.

Schlussfolgernd liegt voraussichtlich eine Vereinbarkeit des Vorhabens bezlglich der Was-
serrahmenrichtlinie vor. Die abschlie3ende Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Ziele der
Wasserrahmenrichtlinie wird durch einen gesonderten Fachbeitrag zum Entwésserungskon-
zept erarbeitet und der Unteren Wasserbehdrde vorgelegt.

Weitere gewasserbautechnische MalRnhahmen

Die geplante Ortsentlastungsstralle wirde im derzeitigen Bestand die vorhandenen Graben
an drei Punkten kreuzen. Um die Kreuzungspunkte zu reduzieren und die Niederschlags-
wasser-Beseitigung zu regeln, wird ein Ackergraben umverlegt. Die Veranderungen sind in
der Planzeichnung nachvollziehbar dargestellt. Der Graben 18/3/3 kreuzt die Ferngastrasse
und ist an dieser Stelle verrohrt. Da die Ferngastrasse umverlegt und tiefer gelegt wurde, soll
der Graben an dieser Stelle gedffnet werden.

VermeidungsmalRnahmen

Am Rande des Plangebietes werden im Norden und Westen Flachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im B-Plan ausgewiesen.
Hier sollen Ackerflachen in extensive Mahwiesen umgewandelt werden. Am nérdlichen und
westlichen Rand der Gewerbeflachen ist zudem eine 5 m breite Hecke anzupflanzen. Ein
neues Kleingewasser soll im Bereich der nordwestlichen Senke auRerhalb des Plangebiets-
randes angelegt werden. Diese MalRnahmen tragen positiv zum Rulckhalt von Nieder-
schlagswasser im und am Plangebiet bei.

3.5.2 Grundwasser

Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |Il der Oberfla-
chenwasserfassung Warnow.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grundwasseranstromgebiet der Warnow. Daher flief3t das
Grundwasser groRraumig in Richtung Westen. Das Plangebiet liegt tiber dem Grundwasser-
korper WP-WA-9-16.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundungen wurden stark unterschiedliche Wasserstande ge-
lotet, die voraussichtlich auch stauwasserbeeinflusst sind. Die Wasserstande sind innerhalb
des Jahresverlaufs natiirlichen Schwankungen durch unterschiedlich hohe Niederschlags-
mengen unterworfen. Im ndrdlichen Plangebiet lag der Wasserstand ca. 4,0 m unter Gelan-
deoberkante und im sidlichen Plangebiet im Niederungsbereich relativ nah unter der Gelan-
deoberkante.

Im Geodaten-Portal M-V wird fur den sidlichen Teil ein Grundwasserflurabstand von unter
2,0 m und fur den noérdlichen Teil des Plangebietes mehr als 10,0 m angegeben.

Gemal dem Kartenportal des LUNG werden die langjhrigen mittleren Grundwasserstande
im Untersuchungsgebiet zwischen +38 m NHN im Osten und +35 m NHN im Westen ange-
geben. Das Flie3geschehen und die Grundwasserstandshdhen werden aber kleinrdumig u.a.
durch den stark unebenen Gelandeverlauf und durch die 6rtlichen Entwasserungssysteme
beeinflusst.

Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine mittlere Bedeutung. Die
Grundwasserneubildungsrate hat mit Ausnahme des Niederungsbereiches mit > 100 — 150
mm/a eine mittlere Hohe.
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Kleinrdumig, im Bereich von Sanden, ist eine hohe Wasserdurchlassigkeit zu verzeichnen.
Im Bereich der Geschiebebdden, Schluffen, Mudden, Torfen und organischen Auffiillungen,
die einen grolReren Teil des Plangebietes einnehmen, besteht eine eher geringe Wasser-
durchlassigkeit.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und der gemald Baugrundgutachten ange-
troffenen chemischen Vorbelastung des Bodens, ist der Natirlichkeitsgrad des Grundwas-
sers von eher mittlerer Bedeutung.

Planung und Bewertung

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat zu erwarten. Das
Regenwasser wird aufgefangen und vorgereinigt dem Regenwasserableitungssystem zuge-
fuhrt.

Auch eine ortliche Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten, da im Grin-
dungsbereich ein ausreichender Abstand zum Grundwasserleiter besteht.

Da der Boden im Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine mittlere Bedeutung hat,
jedoch grof3flachige Versieglungen vorgesehen sind, wird insgesamt eine mittlere Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen auf das Grundwasser eingestuft.

Nachtrag zur Wasserrahmenrichtlinie

Um die Belange der Wasserrahmenrichtlinie zu prifen, wurde zusétzlich das Institut fir 6ko-
logische Forschung und Planung GmbH (biota) mit einer entsprechenden Untersuchung be-
auftragt (,Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie zur Niederschlagswassereinleitung des Ge-
werbegebiets: B-Plan 25, Dummerstorf*, Bltzow, den 25.08.2021). Die Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass durch die Einleitung von gereinigtem Niederschlagswasser aus den
RRB 1 und 2 des Gewerbe- und Logistikzentrums Ostsee vorhabenbedingt fiir die Wasser-
koérper WAMU-1200, WAMU-1300 und WAMU-0100 keine Verschlechterung des 6kologi-
schen Zustandes/Potenzials und auch keine Verschlechterung des chemischen Zustandes
Zu erwarten ist.

Fur das Trinkwasserschutzgebiet ,Warnow* wird festgestellt, dass eine Verschlechterung der
Wasserqualitat des zur Trinkwassergewinnung genutzten Wassers der Warnow in Folge der
Einleitung von gereinigtem Niederschlagswasser vom Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee
ausgeschlossen werden kann. Die Trinkwasserqualitat ist durch das Vorhaben nicht gefahr-
det.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 46 ha tUberwiegend unversiegelten Bodens, der
sich hauptsachlich in landwirtschaftlicher Nutzung befindet.

Planung und Bewertung

Es ist eine Beanspruchung von rund 33 ha fiir Gewerbeflachen und 2,9 ha fir Verkehrsfla-
chen geplant. Die dafir in Anspruch genommene Kulturlandschaft ist zwar aufgrund ihrer
isolierten Lage zwischen Gewerbegebieten, LandesstraRe und Ortslage vorbelastet. Den-
noch ist der Eingriff aufgrund des Umfangs der verbrauchten Flachen und der Tatsache,
dass fast ausschlieR3lich unversiegelte Flachen bebaut werden, als erheblich einzustufen.
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3.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch die maritimen Einfliisse
gepragt. Im Plangebiet mit seiner Lage weit stdlich der Ostsee ist dieser Einfluss weniger
stark ausgepréagt. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) wird das Gebiet als
niederschlagsnormal dargestellt. Vorbelastungen sind durch die ausgebauten verkehrlichen
Anlagen mit Autobahn und LandesstraRen als Emissionsquellen (Larm, Staub, Schadstoffe)
gegeben.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung
fur die Kaltluftproduktion.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukorpern und Flachenversiegelungen werden im gro3en Um-
fang warmeerzeugende Oberflachen geschaffen. Der Direktabfluss von Regenwasser wird
stark zunehmen und damit die Verdunstungsleistung im Vergleich zum Bestand stark redu-
zieren, was die lokale Erwarmung von Flachen steigert. Die Anpflanzung von Gehdlzen wirkt
einer lokalen Erwarmung teilweise entgegen.

In Bezug auf die geplante Nutzung ist mit einer starken Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens zu rechnen. Dadurch wird der Anteil an Treibhausgasemissionen ansteigen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der griinordnerischen MalRhahmen werden die
Umweltauswirkungen auf das lokale Kleinklima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich vermutete Bodendenkmale
bekannt und/oder ernsthaft anzunehmen, da die bekannten Denkmale nicht den tatsachli-
chen Bestand der Bodendenkmale widerspiegeln. Daher ist eine Voruntersuchung durchzu-
fuhren, um die Art, Ausdehnung und den Erhaltungszustand archaologisch relevanter Hinter-
lassenschaften feststellen zu kénnen. Anhand der Ergebnisse kann die Notwendigkeit und
der Umfang weiterfihrender Bergungs- und Dokumentationsarbeiten im Plangebiet bestimmt
werden.

Der Untersuchungsumfang wird mit dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern abgestimmt.

Planung und Bewertung

Sollte der Verdacht auf Bodendenkmale durch die Voruntersuchung bestétigt werden, sind
im Vorfeld einer Bebauung weitere archaologische Maflinahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals erforderlich und bei den weiteren Planungsschritten vorzusehen.
Durch die vorzusehenden MaflRnahmen werden vor Beginn der Bauarbeiten die Fundstiicke
geborgen und gesichert. Ggf. weitere Untersuchungen sowie die Mal3hahmen zur Bergung
und Dokumentation sind mit dem Amt fur Kultur- und Denkmalpflege abzustimmen.

Unter der Voraussetzung, dass auf diese Weise vorgegangen wird, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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3.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes sehr bewegt bzw.
higelig. Die Ho6henunterschiede liegen zwischen 36 m im Stdwesten und 49 m im Nordos-
ten; dazwischen liegen Gelandekuppen und -vertiefungen. Richtung Siden im Bereich der
kiinftigen Ortsentlastungsstrafle und der Niederung fallt das Gelande bis zu 36 m stetig ab.
Die Landesstral3e und somit auch der kiinftige Kreisverkehr liegen auf 38 m (. DHHN2016.
Die Ortslage Dummerstorf liegt auf einer Héhe von 40 m bis 45 m (. DHHN 2016. Damit liegt
das Plangebiet im Mittel etwa auf H6he der Ortslage.

Gemald Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock besitzt das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes nur eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit.
Kleinrdumig betrachtet, ist im naheren Umfeld des Plangebietes zwar eine relativ abwechs-
lungsreiche Kulturlandschaft mit hiigeligem Gelande, Graben, Wald und Feldgehdlzen vor-
handen, allerdings wird diese Kulturlandschaft von bestehenden Gewerbegebieten, der Orts-
lage Dummerstorf sowie zwei Autobahnen eingekesselt.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 25b selbst bezieht hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv
genutzten Acker und Grinland ein. Als landschaftsbildpragende Elemente sind die beiden
Baumreihen an der Betonspurbahn und an der L 191 sowie die sudlich gelegenen Niede-
rungsbereiche mit den grabenbegleitenden Gehdlzen zu benennen.

Planung und Bewertung

Gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Gewerbegebiete mit Gebaudehdhen von
bis zu 20 m (. DHHN2016 geplant. Fir die festgesetzte Gebaudehothe gilt als Bezugspunkt
44 m 4. DHHN2016. Es ist die Errichtung grof3flachiger Geb&udekomplexe zu erwarten.
Durch das hiigelige Geldnde, auch innerhalb der einzelnen Gewerbegebiete, werden vo-
raussichtlich umfangreiche Geldandeangleichungen erforderlich. Allein im Gewerbegebiet 2
(GE 2) bestehen Hohenunterschiede von bis zu 6 m.

Die genannten landschaftsbildpragenden Elemente, die von der Planung unmittelbar betrof-
fen sind, stellen auch in Bezug auf das Landschaftsbild die empfindlichsten Bereiche dar. Die
angrenzenden Feldgeholze und das Grinland im Bereich des Liepgrabens werden kunftig
nicht mehr mit der offenen Kulturlandschaft verbunden sein. Lediglich Gber die Graben und
angrenzenden Gehdlze und Wiesen besteht ein Biotopverbund. Um diesen Biotopverbund
zu starken und auch um Abstandsflachen zwischen den Gewerbegebieten und dem Bio-
topverbund zu schaffen, werden im Bebauungsplan MalRnahmenflachen festgesetzt, die die
Entwicklung extensiver Mahwiesen und die Anlage von Feldgehdlzen vorsehen. Aul3erdem
werden Heckenanpflanzungen an der Grenze zwischen den Maflnahmeflachen und den
Gewerbegebieten festgesetzt. Die Hecken unterstiitzen eine Abschirmung betriebsbedingter
Umweltwirkungen und gewahrleisten eine landschaftsgerechte Eingriinung der Gewerbege-
biete.

In Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde zum Flachennutzungsplan und
zum Bebauungsplan wurde der Eingriff in die landschaftsbildpragenden Bereiche minimiert
unter Beibehaltung der Planungsziele. Im Ergebnis bleibt der Biotopverbund, den der Niede-
rungsbereich des Liepgrabens und angrenzender Gehdlze bildet, erhalten.

Ursache fur den lokalen Eingriff in die Niederung ist der notwendige Anschluss der Ortsent-
lastungsstral3e an die L 191 und der Bau eines Regenrickhaltebeckens. Der Eingriff in die
Baumreihe in dieser Grol3enordnung ergibt sich durch die Planung eines Kreisverkehrs, der
auch die Anbindung an ein kinftiges Wohngebiet siidlich des Plangeltungsbereiches sicher-
gestellt.

Die Beeintrachtigung der Niederung und der Landschaftskulturelemente ist als erheblich zu
bewerten. Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt Gber die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
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lung. Hier spiegelt sich die Erheblichkeit des Eingriffs in der Biotopwerteinstufung wider. Fur
die Eingriffe in geschutzte Biotope und Baumreihen sind zudem naturschutzrechtliche Aus-
nahmeverfahren sowie artverwandte Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Die Bilanzierung eines additiven Kompensationserfordernis wird nicht als erforderlich ange-
sehen, da der Gesamtraum der Landschaft nur eine geringe bis mittlere Schutzwuirdigkeit
aufgrund seiner Vorbelastung aufweist.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes daher mit einer mittleren Erheb-
lichkeit bewertet.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Bestand

Die geplanten Gewerbegebiete und ErschlieBungsanlagen sollen in einem von der Raum-
ordnung ausgewiesenen Landschaftsraum nordwestlich der Ortslage Dummerstorf entwickelt
werden. Das Plangebiet selbst besteht ausschlie3lich aus Acker und Grinland, das im Zu-
sammenhang mit der umliegenden Kulturlandschaft und ihren Landschaftselementen sowie
seiner Morphologie eine Bedeutung als Naherholungsraum und fiir das Landschaftsbild be-
sitzt. Das Plangebiet weist teilweise Schutzobjekte auf und ist gleichzeitig durch die im Um-
feld liegenden ErschlieBungs- und Gewerbeflachen vorbelastet. Da die einzelnen Schutzgi-
ter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natlrlicherweise gegenseitig beein-
flussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzguter betroffen.

Planung und Bewertung

Die grof¥flachige Versieglung fuhrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache und
naturlichem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen
und die Verflgbarkeit von Frei- und Lebensrdumen von Tieren auswirkt. Dies sowie die not-
wendige Anpassung der Gelandemorphologie und die Errichtung grof3erer Gebaude fuhrt zu
einem Eingriff in das Landschaftsbild und zusatzlicher Emissionen durch Gewerbebetriebe
und Verkehr. So hangen die Umweltauswirkungen, die das Vorhaben auf die Schutzguter
hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die dartiber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzgiter zu-
satzlich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbeziiglich ist nur eine geringe Erheblichkeit
von Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.11 Prognose zur Anfalligkeit fur Unfélle und Katastrophen

Gemal § 50 BImSchG Satz 1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso-llI-Richtlinie®) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf:

— die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten,
— auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere

o Offentlich genutzte Gebiete,

o wichtige Verkehrswege,

o Freizeitgebiete und

o unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete (z.B. Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete,
Natura 2000-Schutzgebiete) und

o Offentlich genutzte Gebaude,
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S0 weit wie mdglich vermieden werden.

Zu prufen ist somit einerseits, ob vom Geltungsbereich Gefahren fir Unfalle oder Katastro-
phen durch Betriebsbereiche ausgehen kdnnen und andererseits, ob sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches kunftig schutzwirdige Gebiete befinden werden, die durch Betriebsbereiche
im Umfeld gefahrdet sein kdnnten.

Betriebsbereiche sind Betriebe, in denen bestimmte gefahrliche Stoffe oberhalb einer be-
stimmten Mengenschwelle vorhanden sind bzw. vorhanden sein kdnnen. Dabei sind nicht
alle Gefahrstoffe maRRgeblich, sondern solche, von denen im Falle eines nicht bestimmungs-
gemalen Betriebes durch Stofffreisetzung, Brand oder Explosion eine ernste Gefahr ausge-
hen kann. Welche Stoffe zu diesen gefahrlichen Stoffen z&hlen und ab welcher Mengen-
schwelle ein Betrieb ein Betriebsbereich ist, wird in Anhang | der Stoérfallverordnung (12.
BImSchV) geregelt. Sie ist die deutsche Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie. Betriebsberei-
che bedurfen in der Regel einer Genehmigung nach dem BImSchG, der Landesbauordnung
oder in Einzelfallen sonstigen Vorschriften.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden nur Gewerbegebiete festgesetzt, somit ist eine
Ansiedlung von Betriebsbereichen eher weniger wahrscheinlich. Gemal: § 8 Abs. 1 BauNVO
dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Auch die im 8 50 Abs. 1 BImSchG genannten schutzbedirftigen Gebiete werden im Gel-
tungsbereich nicht festgesetzt. Planstral3e A wird Teil einer kiinftigen Ortsentlastungsstralie
und hat damit nicht den Stellenwert eines ,wichtigen® Verkehrsweges.

In der Umgebung sind mehrere gewerbliche und landwirtschaftliche Anlagen vorhanden, die
nach BImSchG genehmigungsbedurftig sind und deren Abfélle und Emissionen vom Staatli-
chen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Giberwacht werden. Dazu z&hlen:

- In einer Entfernung von 100 m in westlicher Richtung befindet sich die Sortieranlage
fur gewerblich Abféalle der ALBA Nord GmbH mit einer Leistung von 11.000 t/a und
eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen mit 1.150 t La-
gerkapazitat, eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung von gefahrlichen Abfallen mit ei-
ner Lagerkapazitat von 55 t sowie eine Brech- und Siebanlage fur Bau- und Abbruch-
abfalle mit einer Durchsatzkapazitat von 80.000 t/a und eine Anlage zur zeitweiligen
Lagerung von Bauabféllen mit einer Gesamtlagerkapazitat von 22.000 t.

- In einer Entfernung von 380 m in westlicher Richtung betreibt die Betonfertigteilwerk
Rostock GmbH eine Anlage zur Herstellung von Stahlbetonfertigteilen mit einer Pro-
duktionskapazitat von 40 t/h sowie eine Flissiggas-Lagerbehélteranlage mit einem
Fassungsvermogen von 9,8 t.

- In einer Entfernung von ca. 850 m in stddstlicher Richtung betreibt die Gut Dum-
merstorf GmbH eine Milchviehanlage mit 820 Rinder- und 80 Kalberplatzen sowie ei-
ne Biogasanlage mit einer Rohgaserzeugung von 1,56 mio Nm?3a, ein Biogas-
Blockheizkraftwerk mit einer Feuerungswarmeleistung (FWL) von 1,01 MW, eine Gar-
restelagerung mit einer Gilllelagermenge von 9.228 m3 und ein Biogaslager mit ei-
nem Fassungsvermoégen von 3,8 t.

- In einer Entfernung von ca. 1.000 m westlich betreibt die Ceravis AG den Kérner-
frichteumschlag Kavelstorf mit einer Umschlagsleistung von 100 t/h.

- In einer Entfernung von 1.000 m nordwestlicher Richtung befindet sich das Windeig-
nungsgebiet Kessin mit derzeit 5 Windenergieanlagen (WEA).

- In einer Entfernung von ca. 1.600 m westlicher Richtung befindet sich das Windeig-
nungsgebiet Kavelstorf mit derzeit 6 WEA.

Bei den aufgefihrten Anlagen kdénnen beim bestimmungsgemalen Anlagenbetrieb je nach
Anlagentyp Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff, Bioaerosolen und Staub,
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Schall sowie Gerlche innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden. Durch die
WEA kann es zudem zu Schattenwurf kommen.

Da die im Geltungsbereich festgesetzten Nutzungsarten nicht einem besonderen Schutz
unterliegen, sind keine Gefahren zu erwarten, die von den aufgezéhlten Anlagen auf den
Geltungsbereich wirken kénnen.

3.12 Abfall und Abwasser

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben. Durch
entsprechende Festsetzungen werden die Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafe Ent-
sorgung von Abféllen und Abwasser geschaffen (Ausweisung von Flachen fur Versorgungs-
anlagen und die Abwasserbeseitigung).

3.13. Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet bildet den abschlie3enden Teil eines GroRgewerbestandortes stiddstlich des
Autobahnkreuzes von A 19 und A 20.

Jeder Planabschnitt wurde im Zusammenhang der Gesamtentwicklung stadtebaulich be-
trachtet und hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzguter geprift. Es erfolgten jeweils
enge Abstimmungen mit den relevanten Umweltbehérden. Auf diese Weise wird gesichert,
dass zusatzlich kumulierende Auswirkungen z.B. in Bezug auf die Niederschlagsentwasse-
rung nicht auftreten. Davon abgesehen, sind in dem Gewerbegebiet keine Flachen mit er-
héhter Umweltrelevanz betroffen.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Mittel

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Mittel

Flache Erheblich

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel

Kultur- und sonstige Sachgtter Gering

Landschaftsbild Mittel

Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Dartber hinaus werden direkte und mittelbare Umweltauswirkungen fiir Schutzobjekte
(Baumreihen, Feldgeholze, Kleingewasser) prognostiziert, die durch geplante MalRhahmen
ausgeglichen werden, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung verursacht wird.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die dargestellten Umweltauswir-

kungen bilanziert und durch interne sowie externe Kompensationsmaf3nahmen multifunktio-
nal ausgeglichen.
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4, Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die FlAchen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Die raumordnerischen Bestrebungen, ein Uberregional bedeutsames Gewerbezentrum zu
schaffen, wirden nicht zur Umsetzung kommen. Die damit in Verbindung stehenden sozio-
O0konomischen Effekte (z.B. Schaffung von Arbeitspléatzen und eine mogliche positive demo-
grafische Entwicklung) wirden nicht eintreten.

4.2 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Standort fur die Gewerbeansiedlung wurde auf regionaler und kommunaler Planungs-
ebene ausfihrlich geprift. Andere Flachen fir eine Gewerbeansiedlung dieses Ausmalies
stehen nicht zur Verfligung. Alternative Flachen im Gemeindegebiet waren in Bezug auf ihre
natiirlichen Ressourcen und Schutzwirdigkeit weitaus sensibler. Insofern stellt der ausge-
wahlte Landschaftsraum nordwestlich der Ortslage Dummerstorf, der durch umliegende Au-
tobahnen, LandesstralRen und Gewerbegebiete ohnehin stark vorbelastet ist, die geeignetste
Flache dar.

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemall § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 25b der Gemeinde Dummerstorf werden, wie in

der Begriindung sowie den Ausflihrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Geltungsbereiches festgestellt.

Tabelle 8: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches mit Flachengrof3e

Biotop- FlachengrolRe gesamt
Code Nummer Biotoptyp M-V P~ linnerhalb des Plangel-
wert - .
tungsbereiches in m2
WXS 1103 Sonstiger Laubholzbestand heimischer 3 1.980
Arten
BLM 2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch 3 68
BRG 26.1 Geschlossene Baumreihe * 1.614
FGB 45.2 Graben mit intensiver Instandhaltung 15 926
SE 541 Nahrstoff.relches Stillgewasser (tempora- 6 334
res Gewasser)
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VWN 6.5.1 gitg;fgzggzcr:&eutropher Moor- und 6 131
VS7Z 6.6.5 :;w;lsc;r;tx]pischer Gehdlzsaum an Fliel3- 6 824
GMA 9.2.3 Artenarmes Frischgriinland 3 20.091
R 1013 | Ruerme Seuenfurfischerbis tocke- |
RHK 10.1.4 Ruderaler Kriechrasen 3 6.711
PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 1 348
OVF 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg 0 404
ovu 17.7.3 Wirtschaftsweg, teilversiegelt (70 %) 0,3 2.900
OVL 14.7.5 Stralle 0 1.218
GIM 9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten 15 18.438
ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1 409.014

465.255

* Einstufung und Bilanzierung gemani Alleenerlass M-V

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der
uberwiegende Teil wird von intensiv bewirtschaftetem Acker auf Mineralstandorten (ACL)
eingenommen. Teilflachen im Nordwesten und Osten bestehen aus Intensivgriinland auf
Mineralstandorten (GIM). Innerhalb der zuletzt genannten Griunlandflache befindet sich ein
nahrstoffreiches temporares Kleingewasser (SE) sowie ein Laubgebisch (BLM). Diese
landwirtschaftlichen Flachen werden von Sudosten nach Norden von einer Betonspurbahn
(OVW) durchzogen, an der begleitend Baumreihen (BRG) aus vorwiegend Ebereschen
wachsen sowie Ruderaler Kriechrasen (RHK) an den Wegrandern.

Der suiddstliche Teil des Plangebietes ist dagegen strukturreicher. Der Acker wird im Stdos-
ten von einer Bdschung mit Ruderalem Kriechrasen abgegrenzt. Sidlich davon beginnt der
Niederungsbereich des Liepgrabens bzw. der Kleinen Zarnow. Die Wiesenflachen sind als
artenarmes Frischgrinland (GMA) anzusprechen. Der Graseranteil betragt mehr als 90 %.
Weiter sudlich folgen zwei intensiv instandgehaltende Graben (FGB), teilweise mit Gehdlz-
aufwuchs aus Birken und Weiden. Die Geholze werden je nach Auspréagung als Feuchtge-
bisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN) oder als Gehodlzsaum an FlieRgewéassern
(VSZ) eingestuft (Vgl. Kapitel 2.4).

Der Bereich der Landesstrafe (OVL) wird im Norden durch eine Baumreihe aus alteren
Eschen (BRG) und im Siden durch einen Laubholzbestand aus heimischen Baumarten
(WXS) begrenzt. Parallel zur Landesstral3e verlauft auf der siidlichen Seite ein versiegelter
Rad- und FuBweg (OVF).

Der Niederungsbereich der Kleinen Zarnow erstreckt sich von Siiden, tber Westen bis nord-
lich des Plangebietes. Die Niederung ist gepragt von Gehdlzsdumen an Graben (VSZ2), ei-
nem groRReren Feldgeholz (BFX) und einem versumpften Bereich, der von Feuchtgebisch
(VWN) und einem Schilfréhricht (VRP) gepragt ist.

Die Karte zum Biotopbestand wird der Anlage zum Umweltbericht beigefugt.
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Abb. 12: Baumreihe an der Betonspurbahn im Osten (BRG)

Abb. 13: Suddstlicher Acker mit Blick auf das benachbarte Industriegebiet

bb. 14: Kleine Zrno/Liepgren nordlich des Plangebiete (GB)
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Abb. 15: Blick auf das Feldgehdlz (BFX) von Westen

Abb. 16: Niederungsbereich, der von Planstraf3e A und Versorgungsflachen
kinftig beansprucht werden soll (Blick von Nord nach Stid)

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrof3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung”
werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen,
vergeben.

Tabelle 9: Auflistung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen untergliedert nach Nutzungstypen und
Funktionsbeeintrdchtigung*

Nutzunas- Bioton- Funk- |Betroffene
9 Code Biotoptyp M-V P~ltions- |Flachein
typen wert beein. |m?2
GE1 ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 1 12.957
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 0,75 16.152
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ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 1 91.737
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 0,75 22.653
GIM Intensivgrinland 1,5 1 6.466
GE 2 GIM Intensivgrinland 1,5 0,75 10.800
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 1 82
SE Nahrstoffreiches Stillgewasser (8) 6 0,75 334
BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 0,75 13
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 1 153.118
GE 3 ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 0,75 8.140
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 0,75 372
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 1 7.160
GE4 ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 0,75 3.225
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 1 11.652
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 1 0,75 3.385
GMA Artenarmes Frischgrinland 3 1 2.584
GMA Artenarmes Frischgrinland 3 0,75 1.254
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 1 2.098
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 0,75 1.800
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1,5 1 81
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1,5 0,75 84
VSZ (8) | Gehdlzsaum an FlieRgewassern (8) 6 1 50
VSz Gehdlzsaum an FlieRgewassern 6 0,75 7
RHU oer::Ifrale Staudenflur auf Mineralstand- . 075 253
WXS i(r)tgitiger Laubholzbestand heimischer ; o7 1.980
PER Artenarmer Zierrasen 1 0,75 348
ovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt (70 %) 0,3 0,75 2.900
Verkehrs. OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 0,75 404
flache OVvL Stral3e 0 0,75 1.218
ACL Lehmacker auf Mineralstandorten 24.141
1 1
RHK Ruderaler Kriechrasen 3 1 713
Flache far . -
Versorgungs- BLM Mesophiles Laubgebiisch 3 1 55
anlagen VSZ (8) |Geholzsaum an FlieRgewassern (8) 6 1 274
VWN gitrjncgftsgtzggzigeutropher Moor- und ) . 131
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1,5 1 256
Verkehrsgrin RHK Ruderaler Kriechrasen 3 1 1.169
GMA Artenarmes Frischgrinland 3 0,75 426
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Grunflache, . . N

Graben VSZ (8) | Gehdlzsaum an FlieRgewassern (8) 6 1 108
Eingriffsflache 390.580
gesamt

*Innerhalb kiinftiger Griinflachen werden nur Biotoptypen bilanziert, die einen Biotopwert > 2 haben
oder wo keine Veranderung im Vergleich zum Bestand zu erwarten ist, wie innerhalb der Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Graben®. Hier ist eine Beibehaltung der Grinlandnutzung zu erwarten.

5.3

Lagefaktor

Eingriffsbilanzierung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen = Lagefaktor 1,25

5.3.1 Eingriff durch Biotopverlust bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus den im Plangebiet liegen-
den Flachen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 10: Eingriffsbilanz Biotopverlust bzw. Biotopver&nderung

Eingriffsflachenaquivalent

haltung

Flachen- fir Biotopbeseitigun
Biotoptyp M-V verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor P gung

in m2 (A) bzw. -verdnderung [m2

EFA]

Lehmacker 300.765 1 1,00 300.765
Lehmacker 53.555 1 0,75 40.166
Intensivgrinland 6.466 15 1,00 9.699
Intensivgrinland 10.800 15 0,75 12.150
Artenarmes Frischgrinland 2.584 3 1,00 7.752
Artenarmes Frischgrinland 1.680 3 0,75 3.780
Ruderaler Kriechrasen 4.062 3 1,00 12.186
Ruderaler Kriechrasen 2.172 3 0,75 4.887
Ruderale Staudenflur auf Mine- 253 3 075 569
ralstandorten
z\lshrstoffremhes Stillgewésser 334 6 075 1503
Gehdlzsaum an FlieRgewas- 432 6 1,00 2592
sern (8)
Geholzsaum an Fliel3gewéas- 7 6 075 32
sern
Feuchtgebisch eutropher
Moor- und Sumpfstandorte 131 6 1,00 786
Mesophiles Laubgebiisch 13 0,75 29
Mesophiles Laubgebiisch 55 3 1 165
Graben mit intensiver Instand- 337 15 1,00 506
haltung
Graben mit intensiver Instand- 84 15 0,75 95
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Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten 1.980 3

0,75 4.455

Summe: 385.710 Summe: 402.116

Tabelle 11: Bilanzierung des Eingriffs in den Baumbestand*

Betroffene Baume Mindest-Ausgleich | Voraussichtlicher Aus-
Standort Stiick ' Anpflanzung in Na- |gleich Einzahlung Alleen-
tur, Stick fonds, Stick
L 191 10 10 20
Betonspurbahn 42 42 84
Summe 52 52 104

*Alle betroffenen Baume unterliegen dem Schutz nach § 19 NatSchAG (Baumreihen-/Alleenschutz),
siehe dazu auch Kapitel 2.4; geméaR Alleenerlass M-V erfolgt der Ausgleich im Verhdltnis 1:3, davon
eine Anpflanzung in Natur und 2 Anpflanzungen als Einzahlung in den Alleenfonds

5.3.2 Eingriff durch Versiegelung

Im Bebauungsplan wurde innerhalb der Gewerbegebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass in der Eingriffsbilanz 80 % der fir Gewerbe vorgesehe-
nen Flachen als voll versiegelt beriicksichtigt werden.

Die StralRenverkehrsflachen werden als vollversiegelt in Ansatz gebracht. Die Flachen fir
Versorgungsanlagen werden fir die Anlage von Regenriickhaltebecken genutzt. Ein Teil der
Flachen wird fur Stellplatze und Umfahrung voll versiegelt. GemafR ErschlieRungsplanung
werden Uberschlagig etwa 30 % der Versorgungsflachen versiegelt werden.

Tabelle 12: Eingriffsbilanz Versiegelung

N _ | Flachen- i Eingriffsflachenaqui-
Biotoptyp M-V EZISZLELaChen verbrauch ﬁrsscizlae%u\;o” valent fur Vollver-
in m2 9 9 sieglung [m2 EFA]

Gewerbegebiete 333.209 m2x 0,8 266.567 0,5 133.284
Verkehrsflachen 25.228 0,5 12.614
Flachen flr Versor- | »g 570 me v 0,3 7.671 05 3.836
gungsanlagen

Summe versiegelte 299.466 Summe: 149.733

Flache:

5.3.3 Mittelbare Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigung)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der N&he des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopty-
pen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung
(Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu be-
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ricksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung zu ent-
nehmen. Bei Gewerbegebieten ergeben sich folgende Wirkbereiche:

Tabelle 13: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, S. 5 und Anlage 5

Wirkzone Wirkbereich Wirkfaktor
Wirkzone 1 50m 0,5
Wirkzone 2 200 m 0,15

Die Wirkzonen des B-Plangebietes tberlagern sich teilweise mit den Wirkzonen des westlich
gelegenen Industriegebietes, was bei der Ermittlung der Betroffenheit der geschiitzten Bioto-
pe zu beriicksichtigen ist (siehe nachfolgende Abbildung).
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Laubgebiisch
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Gehdlzsaum
834 m?
Gehdjzsaum
1.418 m?
Feldgehdlz
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1.318 m*
Gehdlzsaum

Wirkzone 1 des
B-Plangebietes

Darstellung der Uberlagerung von Wirkzone 2 des benachbarten Industriegebietes (orange) und Wirk-
zone 1 des B-Plangebietes (blau); ohne Mal3stab; Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021

Die mittelbare Beeintrachtigung der im Wirkraum festgestellten geschitzten Biotope, die be-

reits unter 2.3 beschrieben und bewertet wurden, und weitere wertgebende Biotope werden
wie folgt bilanziert:
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Tabelle 14: Eingriffsbilanzierung mittelbarer Beeintrédchtigung von wertgebenden Biotoptypen

Flache des be- Eingriffsflachenaquivalent
Biotoptyp M-V eintrachtigten Biotopwert |Wirkfaktor |fur Funktionsbeeintréachti-
Biotops in m? gung [m? EFA]
Wirkzone |
Standorttypischer Ge-
hélzsaum an FlieRge- 2.152 6 0,5 6.456
wassern (VSZ)
Feldgehdlz aus heimi-
schen Baumarten (BFX) 1.418 6 0.5 4.254
Mesophiles Laubge-
biisch (BLM) 38 3 0,5 57
Wirkzone Il
Standorttypischer Ge-
hoélzsaum an Fliel3ge- 579 6 0,15 521
wassern (VSZ)
Feldgehdlz aus heimi-
schen Baumarten (BFX) 6.041 6 0,15 5.437
10.228 16.725

Eingriff in geschiitzte Biotope

Die Eingriffsbilanzierung in geschitzte Biotope wurde in die vorangegangenen Tabel-
len integriert. Erhebliche Beeintrachtigungen der Biotope sind nur mit Zustimmung
der Unteren Naturschutzbehdrde und durch einen Realausgleich méglich. Als erheb-
liche Beeintrachtigung werden die direkte Uberplanung von geschiitzten Biotopen
sowie die mittelbare Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen durch die Lage in
der Wirkzone 1 des Vorhabens gezahlt. Nachfolgend wird dieser Eingriff gesondert

aufgefuhrt.
Tabelle 15: Gesonderte Darstellung des Eingriffs in geschutzte Biotope
L Eingriffs-
Nutzungstyp Art des Eingriffs flachenaquivalent in m2
Direkteingriff
Biotopverlust Gewasser 1.503
Biotopverlust Geholze 2.592
Versieglung
Verkehr VSZ: 50 m2 25
GE SE: 334 m? 134
Versorgungsanlagen VSZ: 224 m2 67
Mittelbarer Eingriff
Gehdlzbiotope, Wirkzone 1 10.710
Summe gesamt, bendétigter
Realausgleich 14.997

Ubersicht Eingriffshilanzierung

Im Folgenden werden die Eingriffswerte tabellarisch in einer Ubersicht zusammengestellt.
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Tabelle 16: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Art der Beeintrachtigung I(Eér;gAr)iffsfléchenéquivalent in m2
Biotopbeseitigung und - 402.116
beeintréachtigung

Versieglung 149.733
Mittelbarer Eingriff (Wirkzonen) 16.725
Summe Eingriff 568.574

5.4

5.4.1

KompensationsmalRnahmen

Interne KompensationsmalRnahmen

Baumanpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden mehrere Baumreihen geman zeichnerischer und textli-
cher Festsetzungen angelegt. GemalR Definition aus dem Alleenerlass M-V bilden eine
Baumreihe mindestens drei Straldenbdume pro 100 Meter.

Verkehrsgrinflache Nr. 1 (Flurstiick 11/16):

Lage an der L 191 und sudliche PlanstraRe A

entspricht weitestgehend dem Eingriffsort, unterbrochen durch den kiinftigen Kreis-
verkehr und leicht nach Norden versetzt teilweise zugunsten von Entwéasserungsein-
richtungen.

Hier sind bevorzugt die betroffenen Baume an der L 191 auszugleichen.

Zur Verfugung stehen 15 Anpflanz-Standorte.

Hinter den Anpflanzstandorten wird ein Pflanzstreifen von 2,50 m gesichert.
Angepflanzt werden sollte die Art Spitz-Ahorn.

Folgende Hinweise werden vom StralRenbauamt (SBA) Stralsund zu Ersatzpflanzun-
gen geben, die beriicksichtigt werden: Fir die Baumpflanzungen sind hinter Baumen
ein Pflanzstreifen von mindestens 2,50 m zu sichern — entweder Uber eine dauerhafte
Beschrankung oder Ubertragung der Flachen an die StralRenbauverwaltung, wenn
die Unterhaltung der Baume an der L 191 durch das SBA unterhalten werden sollen.
Der Pflanzabstand von der LandesstralRe regelt sich nach Alleenerlass M-V, d.h.
mindestens 3 m von der Fahrbahnkante der L 191. In Entwasserungseinrichtungen
darf nicht gepflanzt werden. Zu Entwéasserungseinrichtungen ist ein Mindestabstand
von 0,50 m einzuhalten. Nach der Pflanzung mussen die Bd&ume dauerhaft in einem
verkehrssicheren Zustand zur L 191 gehalten werden.

Verkehrsgrinflache Nr. 2 (Flurstiick 11/15):

Lage nordliche PlanstralRe A

Fortfihrung der im B-Plan Nr. 25a begonnenen Ortsentlastungsstralie.

8 Anpflanzstandorte

Fur ein einheitliches Bild an der Ortsentlastungsstraf3e soll auch hier die Brabanter
Silberlinde gepflanzt werden.

Verkehrsgrinflachen Nr. 3 (Flurstiick 10/64):

Lage am kinftigen Feldweg im Norden des Plangebietes
45 Anpflanzstandorte
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- In Anlehnung an den betroffenen Baumbestand an der Betonspurbahn soll die
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) gepflanzt werden.

Ausgleichsbilanz-Baume:

Anzahl auszugleichender Baumreihen-Badume
(mind. davonl1/3 Anpflanzung und 2/3 Einzahlung): 156 Stk.

Anzahl von Anpflanzungen von
Baumreihen-Baume im Plangebiet 68 Stk.

Verbleib von notwendigen Einzahlungen
in den Alleenfonds M-V 88 Stk.

Die Gemeinde berticksichtigt dabei folgende Mal3gaben fur die Pflanzung:

Es sind dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,20 Metern und ei-
nem Stammumfang von 16 cm bis 25 cm zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Dreibock
zu sichern, der nach 5 Jahren zu entfernen ist. Nach der Pflanzung sind die Baume fir 5
Jahre im Bedarfsfall zu wéassern. In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte
vorzunehmen. Pro Baumscheibe sind mindestens 12 m2 unversiegelte Flache zu gewahrleis-
ten.

Extensive Mdhwiese (Festsetzung 5.1)

Innerhalb der o6ffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Méahwiese*” ist eine exten-
sive Mahwiese mit einem hohen Krauteranteil und einer dauerhaft naturschutzgerechten
Nutzung herzustellen. Die Ersteinrichtung ist durch Selbstbegriinung oder Einsaat auf bis zu
50 % der Maflinahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut vorzunehmen. Die
Mahd hat nach dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes und je nach Standort héchstens
einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu erfolgen.

Die MalRnahmeflache umfasst die ,Rest“-Ackerflachen, die sich westlich und nérdlich an die
Gewerbe- bzw. Verkehrsflachen anschlieRen und bis zu den umliegenden Grunlandflachen
(auRerhalb des Plangebietes) heranreichen. Um den Biotopverbund an der Grabenniederung
zu starken, bietet sich hier die Entwicklung von extensiven Mahwiesen an, die zudem durch
Feldgehdlzanpflanzungen erganzt werden (siehe nachfolgende MalRhahmen).

Folgende Anforderungen gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung sind bei der Einrich-

tung der Mal3nahme bzw. bei der Pflege zu beachten:

- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt (Voraussetzung wird
erfillt)

- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 (Wird nicht erfullt. Die Bodenwert-
zahlen liegen zwischen 50 und 53. Abwégung: Es handelt sich um Restflachen zwi-
schen kinftigem Gewerbegebiet und bestehendem Griinland. Eine ackerbauliche
Nutzung ist hier nicht mehr sinnvoll.)

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

- dauerhatft kein Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmittel

- Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der Maf3nah-
menflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®)

- Mindestbreite 10 m (wird erfullt)

- Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfal-
lenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschlie3lich der Kosten
fur Verwaltung und Kontrolle.
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- Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
= Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der Naturschutzbe-
horde frihere Mahdtermine vereinbart und durchgefihrt werden.
- Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
= Mahd nach dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
» je nach Standort hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre mahen
=  Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Kompensationswert: 4
Flachengréfi3e: 51.632 m2

Feldgehdlz (Anpflanzflache Nr. 1, Festsetzung 5.2)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der laufenden Nummer 1 ist ein Feldgehdlz anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Im Zentrum der Flache ist eine Gruppe aus 20 Hochstammen Stiel-Eichen (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Zitter-Pappel (Populus tremula) in der Mindestqualitat StU
12-14 cm und einem Pflanzabstand zueinander von 8,0 m zu pflanzen und mit einer Veran-
kerung zu sichern. In der umliegenden Zone sind Heistergruppen aus je 5-8 Pflanzen der
Baumarten Wild-Birne (Pyrus communis), Wild-Apfel (Malus sylvestris) und Feld-Ahorn (Acer
campestre) in der Mindestqualitat 150/200 cm zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen
sind Strauchgruppen aus je 6 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Es sind in folgenden Anteilen
die Straucharten (Mindestqualitat 2xv, 60-100 cm, 3-triebig) Weil3dorn (Crataegus monogy-
na/laevigata) 65%, Schlehe (Prunus spinosa) 10 %, Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %,
Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %, Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea) 5% und Feld-Ahorn
(Acer campestre) 5 % zu verwenden. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflan-
zen. Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun zu sichern.

Das Feldgeholz dient als Realkompensation fur die Eingriffe in geschitzte Geholzbiotope.
Sie tragt zur Strukturanreicherung der landwirtschaftlich genutzten Flachen bei. Es sind die
Anforderungen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung, MaBnahme Nr. 2.13 zu beachten:

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren

- Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Aus-
fall

- bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
- PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschrénken sich auf seitliche Schnittmalf3-
nahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.

Kompensationswert: 2,5
FlachengrdflRe: 3.000 m2

Siedlungsqgehdlze (Anpflanzflachen 2 und 3, Festsetzungen 5.3, 5.4)

Die Hecken sorgen im Westen und Norden fiir eine naturnahe Eingriinung des Gewerbege-
bietes in Richtung Graben-Niederung.
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Weitere zu beachtende Anforderungen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung, MalRnahme
Nr. 6.31:

Vorlage eines Pflanzplanes

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung Uber
einen Zeitraum von 5 Jahren

- Nachpflanzen der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall

- bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschrénken sich auf seitliche Schnittmalf3-
nahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

- kein Auf-den-Stock-Setzen

Kompensationswert: 1
FlachengréfRe: 5.329 m2 +1.102 m2

Gewasser-Neuanlage im Nordwesten des Flursticks 11/16, Flur 1, Gemarkung Dum-
merstorf

Innerhalb der Gewasserflache mit der Umgrenzung von Flachen fir MalBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Bodenaushub ein
mindestens 330 m2 groRRes Stillgewasser herzustellen. Dabei ist eine Flachwasserzone bis
maximal 1,0 m Wassertiefe auf ca. 2/3 der Wasserflache zu schaffen. Die verbleibende
Wasserflache ist als tiefere Zone mit maximal 2,0 m Wassertiefe anzulegen. Nach Méglich-
keit sollten flache und strukturreiche Uferb6schungen mit Neigungen im Verhaltnis von 1:3
bis 1:5 geschaffen werden. Die Gewassersohle ist vereinzelt mit Feldsteinen und Totholz
anzureichern und, wenn nicht vor Ort anzutreffen, mit Ton oder Lehm abzudichten. Die
Randbereiche sind bis zur aul3eren MaRRnahmenflachengrenze durch Selbstbegriinung zu
entwickeln. Zum Griinland bzw. zur Mahwiese hin ist die Mal3hahmenflache mit Eichenspalt-
pfahlen oder vergleichbar abzugrenzen. Der Bodenaushub muss auB3erhalb der Mal3nah-
menflache ausgebracht oder ordnungsgemal entsorgt werden. Die MalRhahme ist in Zu-
sammenarbeit mit einer Umweltbaubegleitung durchzufiihren.

Die ausgewiesene Flache gliedert sich sidlich an die vorhandenen Feuchtbiotope, die sich
nordwestlich des Plangebietes befinden, an.
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Biotopb&sténd

11/16
Flur 1, Gemarkung Dummerstorf

Ma&naﬁ_ﬁeﬂémé
-Gewasserflache

; s Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021
‘ Ll L Mafstab 1:1000

Feldgehodlzan- Grundlage: Bebauungsplan Nr. 25b Gemeinde
pflanzung, Dummerstorf, Stand: 18.10.2021
Text-Festsetzung Bearbeitung: Stadt- und Regionalpl., Wismar
052 Stand: 19.10.2021

Abb. 17: Lageplan fir die Gewasser-Neuanlage

Die kiinftige Gewasserflache befindet sich, so wie die anderen dort liegenden Feuchtbiotope,
auf einer Gelandehthe im Bereich zwischen 36,7 bis 36,8 m (DHHN2016) innerhalb der Nie-
derung der kleinen Zarnow. Mit einem Ausbau dieser Gelandevertiefung ist eine Wasser-
speisung durch Niederschlagswassers sowie zu flieRendes Oberflachen- und Schichtenwas-
ser gewahrleistet.

Im Bestand befinden sich die Biotoptypen Ruderale Staudenflur (RHK) im Norden und
Lehmacker (ACL) im Suden.

Kompensationswert: 3
FlachengréflRe Gewasser mit Pufferstreifen: 779 m2

Die Hohe des Eingriffs in das geschiitzte Gewasserbiotop betragt 1.637 m2 Eingriffsflachen-
aquivalent (EFA). Die dargestellte Gewasseranlage ergibt einen Wert von 1.986 m2 KFA.
Der Ausgleich kann durch diese Malinahme somit fir den Gewassereingriff vollstandig er-
bracht werden. Fur den Gehglzausgleich werden weitere Mal3nahmen notwendig.

Tabelle 17: Ausgleichsbilanz - Interne Kompensationsmal3nahmen

Kompensations- | Leistungs- Kampensations-
Art der MalBhahme Flache in m2 P 9 flachenaquivalent in

wert faktor -

KFA m2

Extens[ye Mahwiese auf 39632 4 05 79.264
Ackerflache
Extensive Méhwiese auf 12.000 4 0,85 40.800
Ackerflache
Feldgeholz (Anpflanzung Nr. 1) 2598 2,5 0,5 3.248
Feldgehdlz (Anpflanzung Nr. 1) 402 2,5 0,85 854
Hecke (Anpflanzung Nr. 2) 5.329 1 5.329
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Anpflanzung freiwachsende Hecke
5 m (Anpflanzung Nr. 3) 1.102 1 1102
Gew'asser-Neuanlage im Nordwes- 779 3 0.85 1.986
ten des Plangebietes

132.583

5.4.2 Externe Kompensationsmalnahmen

Extensive Mdhwiese Weinberg Gutow (Landschaftszone Rickland der Mecklenburqi-
schen Seenplatte)

Die MalRnahme umfasst Teilflachen des Flurstiicks 185 in der Flur 1 der Gemarkung Gutow.
Unter anderem wird eine extensive Mahwiese hergestellt und ein aufgelassener Nieder-
moorstandort, bei Erhalt der nattrlichen hydrologischen Verhéltnisse, dauerhaft naturschutz-
gerecht gepflegt. Die Kompensationsflachenaquivalente in Hohe von 110.740 m2 KFA sind
durch die Gemeinde bereits gesichert und stehen fir das Vorhaben B-Plan Nr. 25b zur Ver-
fugung.

Extensivwiese und Hecke Kirch Rosin (Landschaftszone Riickland der Mecklenburqgi-
schen Seenplatte)

Innerhalb des Flurstiicks 124, Flur 2, Gemarkung Kirch Rosin sind zwei 11,0 m breite Feld-
hecken mit einer Lange von jeweils 67,0 m und 140,0 m anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Sie begrenzen eine Mahwiese, die im gleichen Zuge aus einer Ackerflache entwickelt
werden soll. Innerhalb dieser Ackerflache und kiinftigen Mahwiese soll als zusatzliches Tritt-
steinbiotop ein Feldgehdlz mit den MalRen 30 m x 45 m (1.350 m?) den Biotopverbund auf
der Flache in Nord-Sid-Richtung verstarken. Der Malinahmentyp 2.13 Anlage 6 HZE MV
2018 hat wie die Hecke einen Kompensationswert von 2.5. Die Beschreibung und Bilanzie-
rung der MalRhahme wurde vom Bulro Stadt-Land-Fluss, Rabenhorst (24.09.2021) vorge-
nommen und liegt der Unteren Naturschutzbehdrde vor.

Diese KompensationsmaRnahmen haben einen Gesamtwert von 284.196 m2 KFA.

Extensivwiese Muhl Rosin-Bélkower Chaussee (Landschaftszone Riuckland der Meck-
lenburgischen Seenplatte)

Eine weitere extensive Mahwiese auf Acker wird auf dem Flurstiick 239, Flur 1 in der Ge-
markung Muhl Rosin entwickelt. Fur das Vorhaben B-Plan Nr. 25b werden aus dieser Mal3-
nahme die verbleibenden 41.055 m2 Eingriffsflichenaquivalent (EFA) ausgeglichen.

Tabelle 18: Ausgleichsbilanzierung der externen Kompensationsmaf3nahmen

Flache in | Rompen- Leistungs- Kompensations-
Art der Malinahme m2 sations- faktor flachenaquivalent
wert in KFA mz

Feldhecke, Flurstiick 124, 1plus

Flur 2, Gemarkung Kirch 2.277 2,5| Lagez. 10 5.920
Rosin %

Feldgehdélz, Flurstiick 124, 1 plus

Flur 2, Gemarkung Kirch 1.350 2,5| Lagez. 10 3.510
Rosin %

Umwandlung von Acker in 1 plus

Extensive Méhwiese, Flur-

stiick 124, Flur 2, Gemar- 67.016 4| Lagez. 109 274.766
kung Kirch Rosin 0
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Rest von der MaRnahme

Gesamtibersicht Ausgleichsbilanz

"Weinberg Gutow" (schon 110.740
bezahlt)
Acker zu Wiese Mihl Rosin
(insgesamt 226.000 m2 KFA 41.055
zur Verfigung)

435.991

Eingriff Gesamt

568.574

Gesamt

Interne Kompensationsmafl3nahmen
Externe Kompensationsmalinahmen

132.583
435.991
568.574

Gesonderte Darstellung: Realkompensation geschiitzte Biotope

Durch die dargestellten Mal3nahmen kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.
Das gilt auch fir die Eingriffe in geschiitzte Biotope. Hierzu sind KompensationsmalRnhahmen
notwendig, die den beeintrachtigten Biotoptyp an anderer Stelle wiederherstellen (sogenann-

te Realkompensation).

Fur den Eingriff in oder die Beeintrachtigung von Feldgeholzen oder flieRgewasserbegleiten-
de Gehdlze sollen neue Feldgehdlze angepflanzt werden. Die Neuanlage des Kleingewdas-

sers wird der Uberplanung des temporaren Stillgewassers zugeordnet.

Im Folgenden werden die MaRnahmen, die als Realkompensation anzusehen sind, geson-
dert zusammengestellt, um die Hohe des Ausgleichs zu veranschaulichen (Anmerkung: Die-
se Malinahmen sind in den vorangegangenen Tabellen integriert.).

Die Hohe des Eingriffs in geschitzte Geholzbiotope, die tUber eine Realkompensation aus-
zugleichen sind, betragt 13.361 m?2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA) (siehe Tabelle 15).

Tabelle 19: Realkompensation von nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Geholze

Kompensations- )
Interne KompensationsmalRnahmen flachenaquivalent in KFA
m2
Feldgeholz 4.102
Externe KompensationsmaflRnahmen
Feldhecke, Flurstiick 124, Flur 2, Gemarkung Kirch
. 5.920
Rosin
Feldgehdlz, Flurstiick 124, Flur 2, Gemarkung Kirch
. 3.510
Rosin
13.532

Die Hohe des Eingriffs in das geschutzte Gewasserbiotop, das tUber eine Realkompensation
auszugleichen ist, betragt 1.637 m2 Eingriffsflachen&quivalent (EFA) (siehe Tabelle 15).
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Tabelle 20: Realkompensation: Temporéres Stillgewasser

Kompensations- )
Externe KompensationsmafRnahmen flachenaquivalent in KFA
m2
Gewasser-Neuanlage im Nordwesten des Flurstiicks 1.986
11/16, Flur 1, Gemarkung Dummerstorf =

6.

Nr. der
Fest-
setzung

51

5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

Begrindung zu den grinordnerischen Festsetzungen

Begriindung

Die MaRnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Mah-
wiesen bilden zudem Abstandsflachen zu den Niederungsbereichen des Liepgrabens und
geschiitzten Biotopen. Die Hecke mit den Uberhéaltern sorgt fiir eine landschaftsgerechte
Eingrinung und eine Verminderung bzw. Abschirmung von betriebsbedingten Umweltaus-
wirkungen der Gewerbegebiete. Mahwiesen und Hecken aus heimischen Gehdlzarten stel-
len wichtige Lebensraume fir eine Vielzahl von Tierarten dar.

Das geplante Feldgeholz dient als Ausgleich fur Eingriffe in geschiitzte Gehélzbiotope und
sorgt fur eine Strukturanreicherung der Mahwiese. Feldgehdlze Ubernehmen wichtige Le-
bensraumfunktionen fir eine Vielzahl von Tieren.

Die geplante Hecke dient der landschaftsgerechten Eingriinung des Gewerbegebietes. Sie
Ubernimmt, auch aufgrund ihrer Pflanzenarten-Zusammensetzung, wichtige Lebensraum-
funktionen fur eine Vielzahl von Tieren und vermindert negative Auswirkungen auf das Mik-
ro-Klima im Plangebiet.

Die geplante Hecke dient der landschaftsgerechten Eingriinung des Gewerbegebietes. Sie
Ubernimmt, auch aufgrund ihrer Pflanzenarten-Zusammensetzung, wichtige Lebensraum-
funktionen fir eine Vielzahl von Tieren und vermindert negative Auswirkungen auf das Mik-
ro-Klima im Plangebiet.

Innerhalb der westlichen Grinflache soll ein neuer Entwasserungsgraben angelegt werden
und in der 6stlichen Grinflache befinden sich Bestandsgréaben. Die Anpflanzung der Baum-
reihe dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit
einem anderen Vorhaben. Die bisherige Flachennutzung (Grinland) bleibt auRerhalb der
Graben erhalten.

Die Baumanpflanzungen dienen der Begriinung der geplanten Verkehrswege und dem
Ausgleich von Eingriffen in geschutzte Baumreihen. Die Baume Ubernehmen wichtige
Funktionen als Schattenspender, Luftbefeuchter, CO2- und Feinstaub-Binder, wodurch
Umweltauswirkungen auf das Lokalklima minimiert werden. Im Bereich ihres Standortes
werten sie die Bodenfunktionen auf. Baume sind Nahrungs- und Lebensraum fir Tiere. Die
Brabanter Silberlinde hat sich im GALK-StraRenbaumtest bewéahrt und hat durch ihren ke-
gelférmigen dichten Wuchs eine attraktive Form. Diese Baumart wurde auch im B-Plan Nr.
25a an der OrtsentlastungsstralRe festgesetzt. Sie sondert keinen Honigtau ab.

Die Schwedische Mehlbeere soll an dem landlichen Verbindungsweg gepflanzt werden. Sie
ist heimisch und hat einen gleichméRigeren Kronenwuchs als die von Rodung betroffenen
Gewdhnlichen Vogelbeeren.

Aufgrund der grof3flachig ausgewiesenen Gewerbegebiete sind Begrinungsfestsetzungen
in diesen Gebieten notwendig um ein Mindestmafd an Begriinung sicher zu stellen. Die
Anpflanzungen sorgen fiir eine optische Aufwertung der Gewerbegebiete, tragen positiv zur
Aufenthaltsqualitat, zum Mikroklima und zum Wasserhaushalt bei und sind fir eine Vielzahl
von Tieren Nahrungsquelle und Lebensraum.
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5.8 Die Festsetzung dient der Sicherstellung

7. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fir die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Bebauungsplan Nr
25a, der Vorentwurf und der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 25b, der Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan, gultige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe 9.) verwendet.

Daruber hinaus wurden die Ergebnisse folgender Gutachten, Konzepte und Studien verwen-
det:

- zwei Baugrundgutachten vom Bilro Baugrund Stralsund Ing. mbH
(28.02.2020, 11.03.2020 und 22.04.2020) fur das Gesamtvorhaben des Ge-
werbe- und Logistikzentrums,

- Schalltechnische Untersuchung (Larmschutz Seeburg, Mai 2021),

- Bericht zur Bergung und Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals
Dummerstorf/Dummerstorf, B-Plan 25 (im Teilbereich B-Plan Nr. 25a), Vorun-
tersuchung (Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 01/2020),

- Artenschutzfachbeitrag (Blro fur Freilandkartierung, Daniel Meisel 11/2020,
erganzt 05/2021).

- ,Eingriffsbewertung Offenland-Brutvogelarten und Benennung von Aus-
gleichsmaflinahmen (Buro fir Freilandkartierung, Daniel Meisel 25.05.2020)

- Machbarkeitsstudie Gemeinde Dummerstorf — Ansiedlung von 90 ha Industrie-
und Gewerbeflachen (Institut fur 6kologische Forschung und Planung GmbH;
Juni 2019)

- Kompensationskonzept ,Extensive Mahwiese Weinberg / Gutow®, Stadt-Land-
Fluss Hellweg & Hopfner (03.03.2020)

- Kompensationskonzept ,Extensivwiese Muhl Rosin-Bélkower Chaussee®,
Stadt-Land-Fluss Hellweg & H6pfner (09.11.2020)

- Kompensationskonzept ,Extensivwiese und Hecke Kirch Rosin®, Stadt-Land-
Fluss Hellweg & Hopfner (23.03.2021, Aktualisierung vom 24.09.2021)

- ~Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie zur Niederschlagswassereinleitung des
Gewerbegebiets: B-Plan 25, Dummerstorf*, biotoa, Blitzow, den 25.08.2021

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und Schutzob-
jekte, eine Biotoptypenkartierung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder relevan-
ten Kenntnislicken aufgetreten. Unter Berlcksichtigung des siedlungsnahen Entwicklungs-
raumes sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen sowie die Anwendung von umweltbezoge-
nen Vorschriften werden turnusgemar von der jeweilig zustandigen Verwaltung tberwacht.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Dummerstorf wird mit dem Bebauungsplan Nr. 25b der von der Raumord-
nung festgelegte Ausbau des Gewerbestandortes am suddéstlichen Autobahnkreuz A 19/A 20
weiter fortgefuihrt und abgeschlossen. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrin-
dung, legt die Belange des Natur- und Umweltschutzes dar. GemanR 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7
BauGB werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse
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der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1
des BauGB beschrieben und bewertet.

Mit dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (FNP) liegt eine aktuelle Umweltprifung
vor, die bereits wesentliche Umweltauswirkungen fir den gesamten Gewerbestandort nord-
ostlich der Ortslage Dummerstorf benennt. Im Sinne eines vorsorgenden Handelns werden
zur Eingriffsvermeidung oder -verringerung Mal3Bnahmenvorschlage formuliert, die im vorlie-
genden Bebauungsplan auch umgesetzt und konkretisiert werden. Dazu zahlen die Festset-
zung von Kompensationsmaf3nahmen, die unter anderem den Verbund umliegender Gewas-
ser- und Geholzbiotope unterstiitzen und fir eine landschaftsgerechte Eingriinung des Ge-
werbegebietes sorgen.

Der Bebauungsplan Nr. 25b bezieht Giberwiegend vergleichsweise geringerwertige Biotopty-
pen, wie intensiv bewirtschaftete Acker- und Grinlandflachen ein. Fir den Bau der Ortsent-
lastungsstrafle und ihre Anbindung an die L 191 wird allerdings der Eingriff in sensible Bio-
toptypen bzw. Schutzguter unvermeidbar. Das betrifft das Niederungsgebiet des Liepgra-
bens, ein Geholzbiotop am Graben sowie die nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baum-
reihe aus alteren Eschen an der L 191. Zudem wird ein temporares Kleingewasser durch
kiinftige Gewerbeflachen vollstandig beseitigt und die geschitzte Baumreihe an der Beton-
spurbahn zu zwei Drittel tGberplant. Stdlich der L 191 missen Waldflachen zugunsten von
Verkehrsflachen umgewandelt werden. Im Vorfeld ist dazu ein Waldumwandlungsverfahren
zu fuhren. Der Ausgleich erfolgt Gber einen Waldkompensationspool.

In der Planung sind 68 Ersatzbaum-Anpflanzungen an den kinftigen Verkehrsflachen vorge-
sehen, die den Eingriff in die geschitzten Baumreihen ausgleichen, zuziglich der Einzah-
lung von 88 Ersatzbdumen als Geldwert in den Alleenfonds. Als Realkompensation flr den
Eingriff bzw. die mittelbare Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen wird innerhalb des
Plangebietes die Anpflanzung eines Feldgehdlzes festgesetzt. Dariiber hinaus werden ex-
tern eine Feldhecke und ein Feldgehdlz in der Gemeinde Mihl Rosin / Ortsteil Kirch Rosin
angepflanzt. Der Eingriff in das temporéare Kleingewasser wird durch die Neuanlage eines
Kleingewéssers innerhalb des Geltungsbereiches am nordwestlichen Rand angelegt. Unter
diesen Voraussetzungen hat die Untere Naturschutzbehdrde die Genehmigung von Eingrif-
fen in Schutzobjekte, die nach § 19 und § 20 NatSchAG- M-V geschitzt sind, ausnahmswei-
se erteilt.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt“ dienen die Ergebnisse einer Artenschutzrechtlichen Untersuchung. Es wurden
die Artengruppen Brutvigel, Amphibien und Reptilien erfasst. Fir die Artengruppen der Fle-
derméuse und Xylobionten Ké&fer erfolgte eine Potentialabschétzung. Weinbergschnecken
wurden ebenso erfasst. Mdgliche Beeintrachtigungen und Wirkungen des Vorhabens auf
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurde geprift und bewertet. MalR3-
gebend ist der Verlust von Revieren der Feldlerche und der Schafstelze. Hierfiir werden als
AusgleichsmalRnahmen Lerchenfenster festgelegt. Um die festgestellten Arten Erdkréte,
Teichfrosch und Weinbergschnecke nicht direkt bei der anlagenbedingten Beseitigung ihrer
Habitate zu beeintrachtigen, sind die Eingriffsflachen (Graben, Bdschungen der sidwestli-
chen Niederung) vor Baubeginn zu kontrollieren und durch eine Umweltbaubegleitung in
geeignete Ersatzhabitate umzusetzen. Zudem sind die festgesetzten Bauzeitenregelungen
zu beachten, um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auszuldsen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung ergibt einen Wert von 568.574 m2 EFA, die
auch mittelbare Beeintrachtigungen von wertgebenden Biotoptypen berucksichtigt.

Etwa 23 % des Eingriffswertes kénnen durch interne Kompensationsmal3hahmen ausgegli-
chen werden. Der verbleibende Eingriffswert wird durch drei unterschiedliche Kompensati-
onsmafnahmen in der Gemeinde Muhl Rosin ausgeglichen. Das Gemeindegebiet befindet
sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriffsbereich. Die Kompensationsmaflinahmen
beinhalten die Anlage von zwei Feldhecken und einem Feldgehélz sowie die Anlage extensi-
ver Mahwiesen auf bisher intensiv bewirtschafteten Ackern. Durch diese MalRnahmen kon-
nen die ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.
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