Begriindung
zur Innenbereichssatzung

Ortslage Damm

Gemeinde Damm

1. Planungsanlaf}

Planungsanlaf3 und Planungsziel ist die Anpassung an die geéinderten stéidtebauﬁchen Ziele
der Gemeinde, die Behebung von Planungsdefiziten und die Anpassung an die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes.

Fiir die Ortslage Damm existiert bereits seit Mai 1996 eine rechtswirksame

Innenbereichssatzung.

Ein Grofteil der ehemals gekennzeichnete Abrundungsflichen ( Ergénzungsfldchen ) sind
nunmehr bereits bebaut und zuvor ausgechlossene Flichen wurden ergénzt.

Weiterhin wurde die Absicht der Gemeinde zur Bebauung von Restfldchen im Wiesengrund
( Flurstiick 18/11, anteilig, d.h. einreihig zum Anliegerweg ) innerhalb in Ubereinstimmung
mit der Ausweisung des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes gebracht.

Dieses sind Anderungen bzw. Erweiterungen gegeniiber der bestehenden Satzung.

Seitens der Gemeinde wird somit die Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Damm,
auf Grund geénderter Planungsabsichten, iiberarbeitet, die Ausweisungen aktualisiert und
prézisiert und die Ubereinstimmung zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan hergestellt.

Somit ist das Entwicklungsgebot gewahrt. )
Der F-Plan ( als vorbereitende Bauleitplanung ) ist Grundlage fiir eine notwendige Anderung

der Innenbereichssatzung ( als Instrument der verbindlichen Bauleitplanung ).

Ein entspr. Anderungsbeschluf liegt mit Datum vom 20.09.1999 vor.

2. Rechtliche Grundlagen

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
rechtskréftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Damm

3. Bauliche Nutzung / geplante Bebauung

Die Ortslage Damm 148t in seiner Gesamtheit und Bebauungsstruktur eine vorwiegende

Wohnnutzung erkennen.
Wihrend die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe und Wirtschaftsstellen in Damm stark

zuriickgegangen ist, nimmt der Bedarf an Wohnnutzung in starkem Mafe zu.
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Um diesem Wohnraumbedarf fiir die Bevélkerung abzudecken stehen im Innenbereich
Bauliicken zu Verfligung. Dieses betrifft insbesondere die Flurstiicke 20/1 und 18/11 anteilig

( einreihig entlang des Weges ).

Als Ergénzungsfldche im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr.3 wird lediglich eine Baufliche
( max. ein Einzel- , oder Doppelhaus ) am nord-westlichen Ortsrand als stiddtebaulich
sinnvolle Abrundung ausgewiesen.

Es bleibt jedoch festzustellen , das die Satzung im tiberwiegenden Mafe der Klarstellung
und nur in untergeordnetem Male einer Ergénzung ( Abrundung ) dient.

Die frither liberwiegende landwirtschaftliche Nutzung der Ortsteile ist auf Grund des
Strukturwandels im landlichen Raum stark zuriickgegangen. Dieses ist auch in der Ortslage
Damm unverkennbar.

Im Zentrum der Ortslage ( Flurstiick 20/1 ) befindet sich mit ehemaligen Stallanlagen und
gewerblichen Bauten, welche zuriickgebaut werden sollen, derzeit ein ungeordneter Bereich.
Hier ist eine konzeptionelle stddtebauliche Neuordnung unumgénglich.

Hauptséchlich soll auch diese Fléache aus stéddtebaulichen Griinden der Wohnnutzung

zugefiihrt werden.

Um eine stéddtebaulich geordnete Entwicklung zu gewahrleisten und gestalterische
Fehlentwicklungen auszuschlieen werden in der Satzung hierzu
verbindlichen Festsetzungen getroffen.

4. Griinflichen

In Ortslage Damm ist hinsichtlich der Griinordnung besonders durch den Dammer Graben
und seine begleitenden Randbereiche geprégt.

Diese Fldchen sind zu erhalten und zu pflegen.

Hinsichtlich der Erhaltung innerdrtlicher Freirdume und Griinfléachen

und beziiglich einer Verbesserung des Ortsbildes wurden weitere Griinflichen innerhalb der
Ortslage gekennzeichnet.

Landschaftsgliedernde und zur 6kologischen Vernetzung beitragende Elemente wie
Feldgeholze, Hecken, Einzelbdume und Baumreihen sind zu erhalten bzw. anzulegen.

Auf dem Flurstiick 18/11 befindet sich eine Gehdlzpflanzung (Pappelreihe) Diese
Gehoélzpflanzung ist dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

5. Verkehrstechnische Andindung

Die Ortslage Damm ist verkehrstechnisch erschlossen.

Alle Grundstiicke grenzen an 6ffentliche Straen und Wege.

Auch die Erginzungsfldche grenzt unmittelbar an einen 6ffentlichen Weg.

Somit ist die Anbindung an das 6ff. Straennetz gegeben.

Einige StraBen und Wege bediirfen allerdings einer qualitativen Verbesserungen:
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6. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Trinkwasser
Die Ortslage Damm ist iiber ein vorh. Leitungsnetz trinkwasserseitig erschlossen.

Die Versorgung erfolgt {iber das Wasserwerk in Reez.
Die Trinkwasserversorgung fiir weitere Bebauung in der Ortslage Damm
kann kapazititsseitig abgesichert werden.

Bei Bauvorhaben in Trinkwasserschutzzonen ist den Bedingungen der Schutzzonen-

verordnung zu entsprechen.
Die sich aus den bestehenden Trinkwasserschutzzonen ergebenden Verbote und Nutzungsein- -

schriankungen sind einzuhalten.
Insbesondere ist in der Trinkwasserschutzzone II der Umgang und die Lagerung von wasser-

gefidhrdenden Stoffen verboten.

- Abwasser
Damm ist abwassertechnisch zentral erschlossen.
Die Abwisser werden tiber eine vorh. Druckleitung und Pumpwerk der Kliranlage

Rostock-Bramow zugefiihrt.
Der Anschluf3 weiterer Baufldchen des Innenbereiches ist méglich.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte vorrangig auf den Grundstiicken versickert
werden. Fiir den Fall das auf Grund ungiinstiger Bodenverhéltnisse eine Versickerung nicht
moglich ist, ist eine Ableitung in die 6rtliche Vorflut grundsétzlich méglich. Zum Schutz der
Gewisser wird in Abhéngigkeit vom Anfallort eine Vorreinigung des abzuleitenden
Regenwassers empfohlen.

- Energieversorgung

Der Ortsteil Damm ist in die 6ffentliche Energieversorgung integriert.

Die Einspeisung von Elektroenergie erfolgt {iber das Mittel- und Niederspannungsnetz.

Fiir den z. Z. bekannten Leistungsbedarf ist eine Erweiterung des Mittelspannungsnetzes laut
Aussage des Energieversorgungsunternehmens als nicht erforderlich zu betrachten.

- Gasversorgung

Der Ortsteile Damm ist an das Netz der Gasversorgung angeschlossen.

- Abfallentsorgung

Die Abfallverwertung und —entsorgung richtet sich nach den gemeindlichen Vorschriften.
Die Ortslage Damm wird wie die gesamte Gemeinde durch das 6ffentliche Abfall-

entsorgungssystem des Landkreises entsorgt.
Eine StraBenrandentsorgung ist iiberall, auch bei der Ergéinzungsfliche, sichergestellt.
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7. Immissionsschutz

Das Optimierungsgebot gemiB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG als auch der
grundlegende stddtebauliche Planungsgrundsatz, Baufl4dchen einander so zuzuordnen, daf3-
Beeintrachtigungen vermieden werden, wurde bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beachtet und ist bei der weiterfithrenden stédtebaulichen Planung

ebenfalls zu beriicksichtigen.
Besondere Bedeutung hat dieser Planungsgrundsatz auch fiir die konzeptionelle Nutzungs-
orientierung der in der Ortslage vorh. landwirtschaftlichen Hofstellen und Gebiude.

Im Allgemeinen sind zum Schutz vor Larm die schalltechnischen Orientierungswerte gemafB
DIN 18005 einzuhalten bzw. nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Bei gewerblichen Nutzungen ist entspr. § 22 BImSchG darauf zu achten, daf3
o schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach Stand der Technik

vermeidbar sind,
o nach Stand der Technik unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen auf ein

Mindestmal} beschrinkt werden, und
o die beim Betrieb von Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgeméB entsorgt werden

konnen.

9. Auswirkungen

Mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeitsvoraussetzungen fiir das
einbezogene Grundstiick ( Ergdnzungsflache gem. § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB )

wird ein Eingriff in Landschaft und Natur vorbereitet.

Die zum Ausgleich des Eingriffs erforderliche Maflnahme des Naturschutzes und der

Landschaftspflege ist wie folgt durchzufiihren:

- Pflanzung von zwei groBkronigen einheimischer standortgerechter Laubbaum
in Bereich der 6ffentlichen Griinflache

Diese Mafinahme hat der Verursacher auf eigene Kosten zu tragen.

Eine Ver- und Entsorgung weiterer Grundstiicke durch LiickenschlieBungen im Innenbereich
kann durch AnschluB an den Bestand sichergestellt werden.

Verkehrliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Zusitzliche Infrastruktureinrichtungen werden nicht erforderlich.

Damm, August 2000
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Um diesem Wohnraumbedarf fiir die Bevolkerung abzudecken stehen im Innenbereich
Bauliicken zu Verfligung. Dieses betrifft insbesondere die Flurstiicke 20/1 und 18/11 anteilig

(einreihig entlang des Weges ).

Als Ergédnzungsfldache im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr.3 wird lediglich eine Baufliche
( max. ein Einzel- , oder Doppelhaus ) am nord-westlichen Ortsrand als stidtebaulich

sinnvolle Abrundung ausgewiesen.

Es bleibt jedoch festzustellen , das die Satzung im {iberwiegenden Mafle der Klarstellung
und nur in untergeordnetem Mafle einer Ergdnzung ( Abrundung ) dient.
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