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l. AnlaB der Planung

Im Zusammenhang mit der relativ umfangreichen Ansiedlung von Industrie
und Gewerbe am Standort Kavelstorf (insbesondere 6stlich und westlich der
Autobahn A 19) ist die Ausweisung einer Fliche fir den Wohnungsbau er-
forderlich. Der wachsende Wohnungsbedarf kann dutrch die Schlielung der
nur in geringem Umfang in Kavelstorf vorhandenen Bauliicken nicht abge-
deckt werden. Geeignete Baugebiete, die zum Wohngebiet umgenutzt werden
kénnen, stehen nicht zur Verfiigung, so dal auf Flichen im bisher unbe-
bauten Bereich zuriickgegriffen werden mull.

Da die Ortslage Kavelstorf zu einem groBen Teil von unbebaubaren feuchten
Wiesenflichen umgeben ist und weil die sonst fiir eine bauliche Entwick-
lung infragekommenden Bereiche im Siidosten des Dorfes durch die nahegele-
gene Eisenbahnstrecke Rostock-Berlin und durch die Bundesautobahn A 19
stark verlarmt sind, stehen nur Fl&chen am Slildwestrand des Dorfes filir den
Wohnungsneubau zur Verfilgung. Um hier Baurecht fiir den Wohnungsneubau zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung siidlich
der Kirche,

im Osten: durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der
Strale nach Klingendorf und durch die Westgrenze des Friedhofs

im Siidenwesten und Westen: durch Weidefldchen ndrdlich des Grabens 17.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet das Flurstiick 3/4,
einen groBen Teil des Flurstiicks 5, einen gréfieren Teil des Flurstiicks
93, einen Teil des Flurstiicks 7 (ehemaliger Graben) und einen geringen
Teil des Flurstiicks 77/2 (StraBe nach Klingendorf) in der Flur 2 der
Gemarkung Kavelstorf.

3. Bestand und geologische Bedingungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen folgende Nutzungen:
- Flurstiick 3/4 : Garten- und Wiesenflache, ca. 1.600 m?;
- Teilfl&dche des Flurstiicks 5 : intensiv genutzte Weidefléche,
ca. 5.835 m?; !
- Teilfliche des Flurstiicks 7 (ehemaliger Graben): intensiv genutzte Wie-
deflache, ca. B5 m?
- Teilfliache des Flurstiicks 93 : intensiv genutzte Weidefliache,
ca. 7.180 m?;
- Teilfliche des Flurstiicks 77/2 : GemeindestraBe nach Klingendorf,
ca. 1.040 m? (wird in der Nutzung nicht veréandert).

Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrdgt ca. 1,575 ha.
Davon werden ca. 1,471 ha fiir die Ausweisung von Wohnungsbaugrundstilcken
und fiir die Herstellung von Verkehrsflichen in Anspruch genommen.

Der Baugrund ist grundsdtzlich tragfiahiq, da der oberflidchennahe geologi-
sche Untergrund im Plangebiet iiberwiegend aus bindigen Sedimenten be-
steht.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet in Bereichen mit einem
wechselhaften Aufbau der Versickerungszone verbreitet. Er ist vor fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiltzt. Der Flurabstand
des oberen zusammenhingenden Grundwasserleiters betridgt mehr als 5 bis 10
m. Die Grundwasserfliefirichtung orientiert sich nach Westen zur Warnow.
Der Planungsraum befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der
Oberflichenwasserfassung der Warnow.
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4. Nutzungsziel

Im Entwurf zum Teil-Flichennutzungsplan der Gemeinde Kavelstorf fiir den
Ortsteil Kavelstorf aus dem Jahre 1991 wurden der jetzige Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr.3 und angrenzende Flichen als Baugebiet - Fliche
fiir Gemeinbedarf - mit der Zweckbestimmung ,Schule" vorgesehen. Da die
aktuelle Schulentwicklungsplanung fiir den absehbaren Zeitraum keinen
Schulneubau in Kavelstorf erfordert, wird dieses glinstig erschliefibare
Gebiet in unmittelbarer Nachbarschaft des Dorfzentrums fiir den Wohnungs-
bau ausgewiesen. Die Darstellung als Wohnbaufliche (W) wird in den wei-
terzuflihrenden Fliachennutzungsplan aufgenommen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist es, anschliefend an die vorhandene dorf-
lich geprigte Wohnbebauung auf den bisher unbebauten Fléchen Baurecht zu
schaffen fiir eingeschossigen Wohnungsbau in Form von Einfamilienh#&usern
als Einzel- und Doppelhiuser.

Unter Beriicksichtigung der umgebende Nubtzung, die nach Baunutzungsverord-
nung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) eingestuft werden kann, wird fiir die
geplanten Baugebiete die Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) fest-
gesetzt,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen unter Berllicksichtigung einer
wirtschaftlichen Grundstiicksgréfle 18 bis 20 Einfamilienh#user errichtet
werden, d.h. maximal 25 % der nach den raumordnerischen Zielstellungen
filr die Gemeinde Kavelstorf méglichen Wohnungsneubauentwicklung.

5. Stadtebaulich-gestalterisches Konzept

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende gestalterische
Zielstellungen:

Im Zusammenhang mit der bereits vorhandenen dérflichen Bebauung soll eine
lockere Bebauung aus Einfamilienhdusern in Form von eingeschossigen Ein-
zel- und Doppelhiusern entstehen.

Entsprechend den im umgebenden Bereich bereits vorhandenen Gebduden sol-
len Steildicher als Sattel- oder Krippelwalmdidcher mit Dachneigungen zwi-
schen 38" und 48° und mit Ziegeldeckung in den Farbténen rotbraun, braun
oder anthrazit angewendet werden. '

Die geplante Bebauung rundet die vorhandene Dorflage ab; damit wird ein
neuer Ortsrand ausgebildet. An diesen Dorfrand schliellen groBe Weidefla-
chen an, so dal die Bebauung insbesondere von der Strafle nach Klingendorf
weithin sichtbar sein wird. Deshalb ist ein geordneter baulicher Dorfrand
auszubilden. Um dies zu erreichen, wird fiir das Rand-Baugebiet die First-
richtung parallel oder im rechten Winkel zur erschlieflenden StraBe fest-
gelegt. In den Ubrigen Baugebieten wird die Firstrichtung nicht festge-
setzbt; sie sollte méglichst auch parallel oder im rechten Winkel zu den
jeweiligen ErschliebBungsstraBen verlaufen; in Bereichen mit starkem Ge-
landegefille sollte die Firstrichtung parallel zu den H8henlinien ange-
ordnet werden, damit die Sockelhthe entsprechend der ortsiiblichen, dérf-
lichen Gestaltung der Gebiude méglichst niedrig gehalten werden kann.

Die GrundstiicksgréBen sollten 500 m? nicht unterschreiten, um eine der
gewiinschten dérflichen Struktur entsprechende relativ lockere Bebauung zu
ermdglichen. Die Verkehrsstruktur und die Begrenzung des Bebauungsplans
sind so gewdhlt, daB die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutz-
flédche auf das notwendige Mall beschrankt bleibt.

In Anlehnung an die veorhandene Bebauung in der Dorflage Kavelstorf seoll
die Fassadengestaltung der Neubauten Uberwiegend mit hellem Putz und/oder
Ziegelmauerwerk erfolgen. Teile der Fassaden, insbesondere die Giebelbe-
reiche oberhallk der Traufhéthe und die Winde der Gauben, kénnen als Holz-
verkleidung ausgefiihrt werden. Eine Holzverkleidung fiir das gesamte Wohn-
haus wird nur zugelassen, wenn alle Fassaden des Hauses einen weiBen
Farbton erhalten, damit sich das Geb&Aude in die geplante Bebauung gestal-
terisch einfigt.
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6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der Nutzung der an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Grundstiicke werden
die Baugebiete als allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs.2 BauNVO zulidssig:
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nach & 4 Abs.3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe sollen nicht zugelassen werden, da sie eine raticnelle
Nutzung des potentiellen Baulandes verhindern wiirden. Tankstellen werden
ausgeschlossen, um den Verkehr im Neubaugebiet gering zu halten.

Die Grundflichenzahl GRZ betriagt maximal 0,4.

7. VerkehrserschlieBung

Un die Fl&ache fir &ffentliche Verkehrsanlagen mtglichst gering zu halten,
wird zur ErschlieBung der Neubauten die Herstellung von Stichstrafen und
-wegen vorgesehen. Das Stichstraflennetz wird im slidéstlichen Teil des
Geltungsbereichs an die StraBe nach Klingenderf angeschlossen. Dabei ist
vorgesehen, diese Anbindung (PlanstraBe A) als Anliegerstralle mit einer
Gehbahn zu errichten; die weiterfithrende Stichstrafle (Planstrallen B) kann
auch eine Gehbahn erhalten, da die Breite der Verkehrsfliache mit 8 m we-
gen der erforderlichen Trassenbreiten fir die Ver- und Entsorgungslei-
tungen festgesetzt wird. Mit dem Wendeplatz an der Planstrafe B wird die
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke verbessert und das Wenden von
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen erméglicht: Die iibrigen ErschlieBungstras-—
sen (Planstrafien C und D) sind als Mischverkehrsflidchen (verkehrsberuhig-
ter Bereich) gedacht, d.h. die befestigte Flache in einer Breite von
héchstens 4 m (die das Begegnen oder Uberholen von Pkws zuldft) ist durch
Fullginger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge zu benutzen. Ein Begegnen von Lkw
und Pkw ist auf diesen kurzen Abschnitten nicht zu erwarten bzw. nicht
erforderlich. Um die Verbindung aus dem Neubaugebiet zum Dorfkern zu ver-
kiirzen, ist die Anlage eines Weges (Planstrafe E) in Verlingerung der
Planstrabe D vorgesehen, der nur FuBgingern und Radfahrern dient; auler-
dem ist diese Trasse fir die Fihrung von Erschliefungsleitungen erforder-
1iech.

Die &6ffentlichen Parkstellpldtze (11 Pkw-Stellplétze) werden im Bereich
des Wendeplatzes (am Ende der PlanstraBe B) und an der Zufahrtstrale
(Planstrafle A) vorgesehen.

8. Stadttechniache ErachlieBung

Das Neubaugebiet wird durch Leitungstrassen in den Verkehrsflidchen, d.h.
im &ffentlichen Raum, erschlossen und an die vorhandenen Leitungen in der
Dorfstrafle und an der StraBe nach Klingendorf angeschlossen. Das gilt fiir
folgende Ver- und Entsorgungssysteme: Trinkwasser, Schmutzwasser, Elek-
troenergie, Erdgas, Telekommunikation.

Nach den zur Vorbereitung der ErschlieBungsplanung durchgefithrten Bau-
grunduntersuchungen ist die Versickerung des gesamten anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht méglich, da in geringer Tiefe bindiger Boden ansteht
und da ein groller Teil des Geldndes eine relativ starke Neigung aufweist.
Uberschilssiges Niederschlagswasser von den Grundstiicken und die Entwdsse-
rung der offentlichen Strallenverkehrsfliachen seollen in den Verfluter
(Graben 17/1) eingeleitet werden; entsprechend der Auflage des Wasser-
und Bodenverbands ,Untere Warnow - Kiste“ diirfen nur 5 1/s Niederschlags-
wasser in den Graben 17/1 eingeleitet werden; d.h., es ist eine Rilckhal-
tung bei Starkregen erforderlich. Entsprechend Abstimmung mit der Unteren
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Naturschutzbehtrde beim Landrat des Landkreises Bad Doberan wird filr die
Regenriickhaltung das nordwestlich des Plangebiets liegende Kleingewdsser
im Zusammenhang mit AusgleichsmaBnahmen an diesem Gewisser genutzt. Even-
tuell ist eine vorgeschaltete Versickerung (Sickermulde, Sickergraben) im
Bereich der Wendeanlage am Ende der PlanstraBe C erforderlich.

Der Teil der vorhandenen Entwisserungsleitung, der das Baugebiet 3 zer-
schneidet, soll zurickgebaut und durch eine Leitung in der PlanstraBe B
ersetzt werden. Soweit die Erhaltung dieser Leitung im Baugebiet 1 er-
forderlich ist, wird hier eine mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Kavelstorf zu belastende Fliche festgesetzt.

Die Bereitstellung ven L&éschwasser fiir das geplante Wohngebiet in einer
Menge von 24 m?/h aus dem #ffentlichen Trinkwassernetz wird in einem Ver-
tag zwischen der Gemeinde Kavelstorf und der EURAWASSER GmbH vereinbart.

Hausmill und hausmiillihnliche Gewerbeabfidlle sind durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Bad Doberan entsprechend der Ab-
fallsatzung entsorgen zu lassen. Fir die Baugrundstilcke besteht Anschluf-
und Benutzungszwang. Der Beginn der Wohnnutzung ist fiir jedes Grundstiick
dem Umweltamt des Landkreises Bad Doberan anzuzeigen.

9. Grinordnung

Die Einbindung des Bebauungsgebietes in die Umgebung, die Gestaltung des
neu entstehenden Siedlungsrandes sowie MaBnahmen zur Minderung und zur
Kompensation der entstehenden Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt sind wesentliche Bestandteile der stiadtebaulichen Planung. Diese
werden im Grinordnungsplan detailliert dargestellt. Die sich daraus erge-
benden Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan ilbernommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:

Die Festsebzung der Verwendung ven versickerungsfiahigen Materialien fiir
Verkehrsfléichen der Zweckbestimmungen “Geh- und Radweg” und “verkehrsbe-
ruhigter Bereich”, Pkw-5tellplétze und Wege mit geringer Belastung dient
der Reduzierung des Versiegelungsgrades. Damit bleiben Flichen filr die
Grundwasserneubildung, wenn auch mit einer verminderten Wirksamkeit, er-
halten.

Anpflanzungen von B&umen und Strauchern:

Innerhalb der Verkehrsflachen werden StraBenb#ume in Reihen gepflanzt. In
der Planstrafie A sind Winter-Linden und innerhalb des verkehrsberuhigten
Bereichs und am Geh- und Radweg Vogelbeeren festgesetzt. Damit wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung der Bebauung erreicht und das Kleinklima
in den Verkehrsfldchen wesentlich verbessert. Die Artenfestsetzung rich-
tet sich nach der Breite der Stralenrdume. Mit der Festsetzung der Min-
destqualitit soll ein erfolgreiches Anwachsen und eine stabile Entwick-
lung gewdhrleistet werden. Diesem Zweck dient auch die Festsetzung einer
Mindestgréfhe der Baumscheiben mit & m?.

Fir die privaten Grundstiicksfléchen ist die Pflanzung eines mittel - "bis
groltkronigen Laubbaumes oder Obstbaumes als Hochstamm je 200 m? nicht
iberbaubarer Grundstiicksfliache vorgesehen. Das bedeutet bei einer norma-
len Grole der Baugrundstiicke fiir Finfamilienhduser die Pflanzung von min-
destens 2 Biumen. Damit kann die Durchgriinung des Baugebietes verbessert
werden.

Die Restflachen im Strafenraum sind ebenfalls zu begriinen. Die Unter-
scheidung der Breite der Pflanzflichen erfolgt, da es keine niedrigen und
schmalwichsigen heimischen Gehélze gibt, andererseits aber die land-
schaftsgerechte Eingriinung des Gebietes eine vorrangige Verwendung ein-
heimischer Gehtlze fordert. Daher wird fiir Pflanzflichen mit einer Breite
von mehr als 2 m die Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze
vorgeschrieben, widhrend kleinere Flichen auch mit anderen Arten, die fir
den Standort geeignet sind, begriint werden kénnen.

Entlang des Sidwestrandes ist auf den privaten Grundstiicksflachen eine 5m
breite Feldhecke mit heimischen, standertgerechten Geholzen anzupflanzen.
Diese schirmt die Bebauung zur offenen Landschaft ab und kann sich zu ei-
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nem wertvellen, linearen Lebensraum entwickeln. Mit der Festsetzung eines
Mindestanteils von Biumen wird ein typischer, griner Dorfrand gestaltet.
Innerhalb der sich aufweitenden Verkehrsfliche im Nordwesten wird eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzt. Hier sollen
Biaume und Straucher in lockeren Gruppen gepflanzt werden. Durch die Ei-
genentwicklung kann sich hier ein Feldgehtélz entwickeln, welches im Zu-
sammenhang mit der Hecke und dem nérdlich angrenzenden Kleingewdsser mit
altem Baumbestand einen Biotopverbund bildet.

Filr die Anpflanzungen im Bebauungsplan-Gebiet sind standortgerechte, vor-
rangig heimische Gehélze zu verwenden. Damit kann die landschaftsgerechte
Einbindung der Bebauung am besten erfolgen und die Lebensraumfunktionen
der Pflanzungen fiir Tiere gewdhrleistet werden. Die Verwendung wvon Keni-—
feren wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

Erhaltung ven Baumen und Strauchern:

Zu erhaltende Bdume gibt es an der Klingendorfer StraBle, am Fufiweg zum
Dorfzentrum und im Gartenbereich (Flurstiick 3/4).

Bei der Durchfithrung veon Baumafinahmen sind die Beeintrdchtigungen auf ein
Minimum zu begrenzen. Wahrend der Baumafnahmen sind verhandene Biume vor
Beschddigungen zu schiitzen. Dabei ist besonders darauf zu achten, daR
keine Grabungen im Kronen-Traufbereich sowie einem zusditzlichen 1,5 m
breiten Streifen durchgefithrt werden. Die ansonsten unvermeidlichen Scha-
digungen der Wurzeln kénnen den Bestand des Baumes erheblich gefihrden.
Auch Aufschiittungen sind in Stammndhe zu vermeiden.

Im Bereich des Flursticks 3/4 ist ein wesentlicher Teil der Hecke zu er-
halten.

Gehélzliste:
Fiir die Pflanzungen im Bebauungsplangebiet sind die Arten der folgenden
Liste zugrunde zu legen, soweit nicht konkrete Arten festgesetzt sind.

Baumarten -
Grolkronige Biume

Stiel-Eiche Quercus robur
Traubken-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Klein- bis mittelkronige Bidume

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Vogelkirsche Prunus avium

Rotdorn Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Weilldorn Crataegus laevigata
Straucharten

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Weilfldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus eurcpaesus -
Hasel Corylus avellana

Schneeball Viburnum opulus

Wein-Rose Rosa rubiginosa

Hunds-Rose Resa canina

Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Grinordnung:

Im Rahmen des Antragsverfahrens filr Baugenehmigungen sind priifbare Unter-
lagen zur Gestaltung der privaten Freiflidchen (Freifliachengestaltungs-
plan) bei der Baugenehmigungsbehérde einzureichen. Damit kann die Bauge-
nehmigungsbehérde die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
kontrellieren.
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Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen:

Eine Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur eingeschrinkt méglich. Es
bleibt ein Defizit in Hoéhe wvon ca. 40.000,- DM (siehe Grinordnungsplan).
Dieses Defizit ist durch ErsatzmaBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches
{durch Renaturierung des Kleingew#dssers nordwestlich des Plangebiets und
durch Sanierung der Gehoélzbesténde im Umfeld) zu kompensieren. Diese sind
entsprechend dem Griinordnungsplan und dem stidtebaulichen Vertrag bzw.
ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Kavelstorf und dem Vorhaben-
trager durchzufiihren. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Zuge
der Erschliefungsarbeiten durchzufiihren und spitestens 1 Jahr nach Ende
der ErschlieBung abzuschliefen. Die Kosten fiir die Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen kénnen auf die Grundstidckseigentimer entsprechend ihrem
Anteil am Eingriff umgelegt werden. Die Kosten zur Kompensation der Ein-
griffe durch Verkehrsflichen einschlieBlich der Versiegelungsabgabe wer-
den den ErschlieRBungskosten zugeordnet. Die Ermittlung der Kosten fiir die
Baugrundsticke ergibt sich aus der GrundsticksgroBfe und der Grundflichen=
zahl.

10. Immissionaschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zu priifen, ob die vorgesehene Bebauung
durch unzulidssige Immissionen beeintrichtigt wird.

Die an einem Grundstiick des Bebauungsplangebiets vorbeifilhrende Gemeinde-
strafle verbindet Kavelstorf mit dem Ortsteil Klingendorf. Wegen der ge-
ringen Einwohnerzahl dieses Dorfes ist keine starke Verkehrsmenge auf der
Gemeindestrale zu erwarten, so daB eine Uberschreitung des fir allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005 empfohlenen Orientierungswertes von 55 dB tags
und 45 dB nachts fir Verkehrslérmimmissionen nicht zu befiirchten ist.

Die dem Geltungsbereich des Bebauungsplans benachbarten Baugebiete sind
als Kleinsiedlungsgebiete (WS) einzustufen. D.h., in diesen Gebieten wer-
den auch landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen betrieben, die zeitweise
Emissionen in Form von Geruch, Lirm und Staub auslésen kénnen. Die Ge-
meinde geht davon aus, daB diese Emissionen geringfilgig sind und die in
einem allgemeinen Wohngebiet in dérflicher Umgebung zu erwartende Wohn-
qualitat nicht unzuldssig beeintrichtigen. h

11. Roatenschitzung

Eine genaue Kostenermittlung fir die auferhalb der Baugrundstiicke durch-
zufilhrenden ErschlieBungs— und Begriinungsmafnahmen kann erst im Rahmen
der ErschlieBungsplanung erfolgen.

Die folgenden Kostenangaben sind Schdtzungen auf der Basis der aus dem
Bebauungsplan abzuleitenden ErschlieBungs- und BegriinungsmaBnahmen und
beruhen auf Erfahrungswerten in Bezug auf die Kostenkennziffern. -

In der Kostenschitzung ist der Grunderwerb nicht enthalten.

Verkehrsanlagen:
Fahrbahnen der Planstrallen A, B, € und D
und des Wendeplatzes, ca.l1l.470 m? 190,- TDM
6ffentliche Parkstellpliatze, ca.l40 m? 20,- TDM
Geh- und Radwege, c¢a.260 m? 25,- TDM
Baume im &ffentlichen StraRenraum,
ca. 20 5t. 10,~- TDM
Straucher und sonstige Begriinung auf
Verkehrsfléche, ca. 1.000 m? 20,- TDM
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Ver- und Entsorgungsleitungen

(auBer Elektroenergie, Gas, Fernmeldewesen):
Strallenbeleuchtung, ca. 300 m 50,- TDM
Regenwasserleitung, ca. 670 m
einschlieBlich Umlegung der vorhandenen

Leitung 100,- TDM
Regenriickhaltung 40,- TDM
Schmutzwasserleitung, ca. 280 m 110,- TDM
Trinkwasserleitung, ca. 300 m 80,- TDM
Summe ErschlieBungskosten ca. 640,- TDM
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb Plangebiet 40,- TDM

12. Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete 11.230 m?®
gepl. Verkehrsflache zur ErschlieBung

des Neubaugebiets 3.470 m?
vorhandene Verkehrsfliche im Bebauungsplan-—

Gebiet (StraBe nach Klingendorf) 1.050 m?

13. Hinweise zur Durchfithrung veon BaumaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bekannte Bodendenkmale ange-
troffen. Wenn in ein Bodendenkmal eingegriffen werden soll, so ist im
Vorfeld der eigentlichen Baumafnahme die- fachgerechte Bergung und Doku-
mentation des betroffenen Bodendenkmals unerldflich, webei der Verursa-
cher des Eingriffs die anfallenden Kesten zu tragen hat (§ 7 Abs.7 in
Verbindung mit § 6 Abs.5 DSchG M-V). Daher ist es notwendig, sdmtliche
mit Erdarbeiten verbundene Mallnahmen wdhrend des Mutterbodenabtrags ar-
chaoclogisch durch fachkundiges Personal zu betreuen, am sinnvollsten
zundchst wihrend des Abschubs der Versorgungsleitungstrassen. In Abstim-
mung mit der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Bad Doberan
ibernehmen die dortigen Mitarbeiter diese Arbeit: Dazu ist es erforder=-
lich, den Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehdrde recht-
zeitig, mindestens aber 4 Wochen vor Realisierung schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen. Nur so kann genauere Planungssicherheit beziiglich
der notwendigen archiologischen Bergungs- und Dokumentationsarbeiten und
deren Umsetzung vor dem eigentlichen Baugeschehen oder baubegleitend er-
reicht werden, um Verziégerungen der Baumafinahme zu vermeiden.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub und unbelasteter
Bauschuttt sind wiederzuverwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.
Im Rahmen der Bauarbeiten anfallender Bodenaushub ist weitgehend vof Ort
wiederzuverwenden, so daB kein Bedenaushuh als Abfall zu entsorgen ist.
Wdhrend der Bautdtigkeit ist die wvellstidndige Entscorgung bzw. Verwertung
der Abf&lle zu gewdhrleisten.

Bei auftretendem Altlastenverdacht (bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-
reinigten Flilssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen) ist
das Umweltamt des Landkreises Bad Doberan zu informieren.
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