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1. Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

-~ Die 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)} in der
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I 1986 s. 2253), zu-
letzt geandert durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V.m. Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. II,

S. 1122).

- In Verbindung mit den 88 5 und 21 des Gesetzes Uber die
Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung vom 17.05.1880).

- Die Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO) vom
20. Juli 1990 (GBL. 45 S. 738) in den Teilen, die in
§ 246a BauGB Erwahnung finden.

- Die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Anlage I, Kapi-
tel XIV, Abs. 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 80
i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1890
(BGB1. II, S. 885, 1124).

- Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB1. I, Nr. 3
vom 22.01,1991) ‘

- Die Bauordnung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern Uber-
geleitet aus der Bauordnung der DDR vom 20.Juli 1990
durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1980
(Kapitel III, Artikel 9).

Plangrundlage fir den Bebauungsplan sind folgende beiden
Katasterkarten:

- Gemarkung Griebnitz, MafBstab 1:3870
Abzeichnung aus der Urkarte aus dem Jahre 1864, nebst Er-
ganzungen, durch Vermessungsdienst Mecklenburg, herausge-
geben 1955

- Gemarkung Kavelstorf, MaBstab 1:3880

Abzeichnung der Karte v.J. 19804/05, Grundlage der Karte

vom Jahre 1856, vermessen im Jahre 1842, nebst Erganzun-
gen, durch Vermessungsdienst Mecklenburg, herausgegeben
1855

Ein Feldvergleich zur Aktualisierung dieser Grundlage ist
durch die Ingenieurgemeinschaft "Geoplan" durchgefihrt wor-
den.



2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat gem. § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe,
die stadtebauliche Ordnung durch rechtsverbindliche
Festsetzungen sowie eine dem wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und
dazu beizutragen, daP eine menschenwidrdige Unwelt gesichert
und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und ent-
wickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erschliefung
von Bauflichen rechtlich erméglichen, die zur Deckung des
akuten Bedarfes erforderlich sind. In erster Linie handelt
es sich dabei um Industrie- und Gewerbeflachen.

Die Anbindung des Gebietes an das Uberdrtliche StrafBennetz
ist wegen der regionalen Bedeutung der Planung in den
Bebauungsplan integriert. Das Baugebiet wird durch die Aus-
weisung von Grunfliachen raumlich gegliedert und dkologische
Belange in besonderem MaBe berlicksichtigt.

Das Schutzbedirfnis der vorhandenen Wohnbebauung vor sto-

renden Immissionen geht in die Festsetzungen des Planes mit
ein.

3. Inhaltlich - Raumliche Entwicklung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kavelstorf hatte urspringlich geplant, éinen
gropflachigen Bebauungsplan (rd. 115 ha) beidseits der Au-
tobahn Berlin-Rostock aufzustellen, der neben Gewerbe- und
Industriegebietsfestsetzungen auch Sondergebiet, Mischge-
biet und allgemeines Wohngebiet vorsah.

Der Aufstellungsbeschluf der Stadtverordnetenversammlung
datiert vom 13.01.1991. Dieser Bebauungsplan mit der Be-
zeichnung Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbe- und Industriegebiet
Kavelstorf" wurde vom Planungsbiiro Hahm (Osnabrick) bis zum
Vorentwur fsstadium bearbeitet. Sowohl die frihzeitige BiGr-
gerbeteiligung als auch die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange (18.03. bis 30.04.1991) haben gemaf § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB stattgefunden. Grundsatzliche Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebuungsplanes wurden nicht geadu-
Bert.

Dennoch entschied sich die Gemeinde im April 1991, den Be-
bauungsplan zu teilen. Eine Vielzahl von Grinden sprach da-
fir, die Entwicklung der ohnehin erschliePBungstechnisch und
stadtebaulich weitgehend eigenstandigen Gebiete 6stlich
bzw. westlich der Autobahn in zwei weniger komplexen
Rechtsplanen abzubilden.



Gleichzeitig wurde die Bezeichnung des Planes vom Ortsnamen
in einen Flurnamen geindet, um deutlich zu machen, daf es
sich nicht ausschlieBlich um eine fir Kavelstorfer Bedarfe
ausgelegte Planung handelt. Die Nachbargemeinden unter-
stlitzten die Aufstellung des B-Planes bei den Genehmigungs-
behdrden teilweise unter Verzicht auf Baugebiete innerhalb
des eigenen Gemeindegebietes.

Der neue B-Plan erhalt die Nummer 1 A (Ost), weil damit ge-

rechnet wird, dap zwei weitere B-Plane mit den Bezeichnun-
gen 1 B (West) und 1 C (Sid) folgen konnen.

4. Riaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf dem im Plan festge-
setzten Bereich. Dieser Geltungsbereich wird im Siden im
wesentlichen von der Verbindungsstrape Kavelstorf - Dum-
merstorf sowie der rlckwartigen Grundsticksgrenze der im
siddstlichen Teil vorhandenen Wohngebaude begrenzt, im
Osten bildet der Zarnegraben (mit der Gemarkungsgrenze) die
Abgrenzung, im Norden verlauft sie rechtwinklig zur Auto-
bahn in Verlangerung einer westlich der Autobahn vorh.
Grundstlicksgrenze.

Im Westen erstreckt sich das Gebiet bis zur Autobahn, die
hier die auf der gesamten Liange des Planbereiches die
Grenze bildet.

5. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kavelstorf be-
findet sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren.

Eine Genehmigung des FNP vor dem Anzeigeverfahren des
Bebauungsplanes wird nicht erwartet, so dap die Aufstellung
des B-Planes, da dringende Grinde (Schaffung von Arbeits-
platzen) es erfordern, im Sinne des § 9 (4) BauGB vorzeitig
erfolgt.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung, soweit sie
aus dem FNP-Entwurf uns sonstigen Entwicklungsabsichten
hervorgeht, wurde bei der B-Plan-Aufstellung bericksich-
tigt.



6. Lage und Bedeutung im Raum

Die Gemeinde Kavelstorf im Land Mecklenburg-Vorpommern be-
findet sich ca. 10 km siudlich von Rostock in einem vorwie-
gend agrarstrukturell gepragten, topographisch bewegten Ge-
biet. Der alte Ortskern liegt auf einem kleinen Hugel in
einer ehemals moorreichen Umgebung.

Durch ihre raumliche Niéhe zur Kreisstadt Rostock wird in
den niachsten Jahren mit einer verstidrkten bevdlkerungsmapi-
gen und wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde
Kavelstorf gerechnet (s. Flachennutzungsplan-Entwurf). Be-
reits vor der politischen Wende lag das Verhaltnis von Ar-
beitsplatze zu Bevdlkerung bei 1:1,3 und macht damit die
ibergemeindliche Bedeutung des Standortes deutlich.

Ausschlaggebend dafiir ist die gute verkehrliche Anbindung
Kavelstorfs an die Bahnlinie und die Autobahn
Berlin/Rostock, die Nahe zum kiGnftigen Autobahnkreuz mit
der geplanten Strecke Hamburg/Stralsund sowie die geringe
Entfernung zum Flugplatz Laage (ca. 15 km) und zum geplan-
ten Flughafen im Siden Rostocks.

7. Situation im Plangebiet

Das Plangebiet kann bislang groftenteils als landwirt-
schaftliche Flache bezeichnet werden. Kleinere Bereiche in-
nerhalb der intensiv genutzten Ackerfliache sind aufgrund
ihrer entstehungsgeschichtlichen Entwicklung als
Endmorianen-Landschaft fir die Landwirtschaft wenig geeignet
und haben von daher als Soll- oder Wasserloch eine gewisse
Bedeutung als Okologisches Rickzugsgebiet.

Am Rande des Gebietes befinden sich ebenfalls einige
Feuchtfliachen, deren Charakter als schiitzenswert einzu-
schiatzen ist. Insgesamt ist das Gelinde topographisch be-
wegt (36 bis 41 m ldber HN). Eine einheitliche Neigungsrich-
tung ist dabei nicht vorhanden.

Das gesamte Plangebiet wird durch die Autobahn Berlin -

Rostock an seiner Westseite begrenzt. Eine Verbindung zur
Ortslage Kavelstorf existiert nur an der Anschlufistelle am
siidwestlichen Rand des Gebietes in Form einer Bricke. Der

Kern des alten Dorfes Kavelstorf ist von der sldwestlichen
Ecke des Plangebietes etwa 250 m entfernt und durch die Ei-
senbahnstrecke Berlin - Rostock separiert.

Der Autobahnanschlup kann in seinem derzeitigen Ausbauzu-
stand nur als Bedarfsauf(aus)fahrt gewertet werden.



8. Konzept der Planung

8.1 Stadtebauliches Konzept

Im norddstlichen Bereich der Gemeinde Kavelstorf sollen in
verkehrsglinstiger Lage gewerblich-industrielle Flachen er-
schlossen werden, die Voraussetzung zur Schaffung von Ar-
beitsplatzen sowohl fir Kavelstorf und die nahere Umgebung
als auch fiur das ca. 10 km entfernte Rostock sind.

Eine Einbindung in die bestehende stadtebauliche Struktur
erfolgt insofern, als zwischen dem Plangebiet und der Ei-
senbahnlinie bereits industrielle Nutzungen (Stahlwerk,
Getreidetrocknungsanlage) vorhanden sind, an die sich neue
gewerbliche Nutzungen anschliefen werden.

Die Konzeption fiir das Industrie- und Gewerbegebiet sieht
vor, eine gewisse Vereinheitlichung im &auferen Erschei-
nungsbild der Gebiude zu erzielen und somit der Bau- und
Gestaltungsfreiheit der Investoren einen Gesamtrahmen zu
geben, der das Image des Gebietes pragen soll. Dieser Rah-
men beinhaltet sowohl die Gestaltung des Grundstlickes durch
Pflanzvorschriften als auch die aufere Gestaltung der Ge-
biaude und von Werbeanlagen am Gebaude.

Das Ergebnis der Planung so6ll ein attraktives und Uber -
sichtliches Gewerbe- und Industriegebiet sein, das sowohl
nach aufen als auch nach innen angenehm in Erscheinung
tritt.

Die max. zulissige Hohe der Gebdude wird in Meter Uber HN
(Kronstadter Pegel = Amsterdamer Pegel minus 15 cm) angege-
ben. Die Entwicklung der Bauwerkshohen ist vom Randbereich
des Gebiets nach innen zur Autobahn ansteigend. :

8.1.1 Allgemeine Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt durch die Art der Festsetzungen von
Baugrenzen bewuft geringe Baubeschrankungen, um den schwer
einschatzbaren raumlichen Bedarf der zukuUnftigen Nutzer auf
ihren Grundstiicken nicht unndtig einzuengen. Um dabei je-
doch eine unerwiinscht hohe Versiegelung des Plangebietes zu
verhindern, bleiben die Festsetzungen beim MaB der bauli-
chen Nutzung unterhalb der Obergrenzen der BauNVO.

Sollte im Einzelfall dennoch eine Uberschreitung der Grund-
fliachenzahl notwendig erscheinen, ist diese ausnahmsweise

zulassig, wenn als Ausgleich far die zusatzliche
Versiegelung Begriinungsmapnahmen erfolgen, die Uber den an-
sonsten geforderten Standard hinausgehen. Die Art der

Begrinung wird im Griinordnungsplan detailliert beschrieben.



8.1.2 Festsetzungen im Bereich des Gewerbe- und Industrie-

gebietes
Die Art der baulichen Nutzung 1ist abhangig von dem
Beeintrachtigungsgrad, den die potentiellen Nutzer der

Grundsticke auf die umgebenden Nutzungsarten austben kon-
nen. Bezugspunkte fir eine horizontale Gliederung des Plan-
gebietes entsprechend BauNVO sind dabei die Wohnstandorte
am westlichen, stidwestlichen und sldéstlichen Rand des
Gewerbegebietes. Von diesen Wohnstandorten ausgehend wird
die Nutzungsgliederung auf Grundlage des Abstandserlasses
Nordrhein-Westfalen vorgenommen und drickt sich in Ab-
standszonen (Grunflachen, LArmschutzwille) und in der Fest-
setzung von Gewerbe- bzw. Industriegebiet aus. Eine weitere
Differenzierung (z.B. entsprechend der Abstandsklassen des
Nordhein~-Westfalischen Erlasses) wird durch das zustandige
Gewerbeaufsichtsamt im Rahmen der Baugenehmigung vorgenom-
men.

Die einzelnen Grundsticke und in besonderem MaBe grofere
Module wvon Grundstiicken sollen aus gestalterischen und
okologischen Grinden mdéglichst zusammenhangend eingegrint
werden. Eine Unterbrechnung dieser "Grinstreifen" durch
Grundstickszuwegungen soll, soweit moglich, reduziert wer-
den. Dadurch kann eine Vernetzung innerhalb des Gebietes
geschaffen und eine Ubermafige Versiegelung vermieden wer-
den.

Sollte es im Einzelfall erforderlich sein, die Grunstreifen
fir Betriebsablaufe mitzubenutzen, so kann dies nur inso-
weit zugelassen werden, als der Grinzusammenhang bestehen
bleibt und nur die Lage des Grinstreifens verschoben wird.
In besonderem MaBe kdnnte dies parallel zur Autobahn win-
schenswert werden, falls die StrapBenbaubehdrden einer bau-
lichen Nutzung ihrer Vorbehaltsflache (100 m-Zone) zustim-
men.

GroBe Grundstiicke und die in Modulen zusammengefaBten klei-

neren Grundsticke sind mit 14 m breiten, von den
Grundstickbesitzern zu begrinenden Pflanzstreifen
voneinander getrennt. Innerhalb dieser Pflanzstreifen

kébnnen vorhandene Geliandeunebenhéiten aufgefangen werden.

Die unterschiedlich groBen Grundsticksmodule bieten die
Mdglichkeit, bei einer gemeinsamen mittigen Erschliefungs-
straBe variable Einzelgrundstiicke nach dem jeweiligen Be-
darf des Nutzers in beliebiger Gr6Be zu bilden. Dadurch er-
halt der Bebauungsplan trotz der Vielzahl von Festsetzungen
eine gewissen Flexibilitat, -die fir die Reaktion auf nicht
exakt vorhersehbare Anforderungen spaterer Nutzer erforder-
lich ist.



Die gestalterischen Festsetzungen sollen einerseits verun-
staltende Elemente auf den Grundstiicken (grelle Farbgebung,
Uberdimensionierte Werbeanlagen, hohe Einfriedungen) aus-
schliefBen, andererseits aber Spielraum fur attraktive Ge-
staltung von Seiten der spateren Grundstickseigentlimer las-
sen. Die dabei geforderten Aufwendungen (wie
Fassadengliederung, Begrinung) bewegen sich im zumutbaren
Umfang.

8.2 Grinflachen/Freiraumkonzept

Da sich das gesamte Gebiet im Ubergangsbereich von
Siedlungsflache und freier Landschaft befindet, sollen die
natirlichen Belange besondere Berlicksichtigung finden.

Zwischen groBen Grundsticken bzw. mehreren Grundsticksein-
heiten sind gliedernde Elemente als private Grinstreifen
von 14 m Breite vorgesehen, die sowohl vorhandene,

Okologisch vorhandene Bereiche (Senken, NaBflachen, Graben)
berlcksichtigen als auch Verbindungen zu bestehenden Grin-
zonen herstellen.

Diese bestehenden Griunflachen, die teilweise sehr wertvoll
sind, sollen in ihrem Bestand durch Festsetzung als 6ffent-
liche Grunflache und als Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
schitzt und zusatzlich durch einen privaten Grinstreifen
mit Bindungen fir den Erhalt der Pflanzungen oder je nach
Situation mit Bindungen zur Neubepflanzung gesichert wer-
den. '

Da die okologisch wertvollen offentlichen Grinflachen nicht
fir die Allgemeinheit zuganglich gemacht werden, soll im
sldostlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Regen-
ruickhaltebeckens als Puffer zwischen geplanter
Gewerbebebauung und Naturschutzflachen ein Park geschaffen
werden, der sowohl der Wohnbevdlkerung zur Naherholung als
auch den Arbeitern des Gewerbegebietes als Pausenaufenthalt
dienen kann.

Uber die beschriebenen Grinzonen hinaus sind weitere grofe
Bereiche als Ausgleichsflachen fir die Versiegelung durch
den bebauten Bereich geplant. Es handelt sich dabei um bis-

lang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die
durch Bepflanzung und Gestaltung okologisch aufgewertet
werden. Innerhalb dieser Ausgleichsflachen befindet sich

auch das naturlich gestaltete Regenrickhaltebecken.

Uber Art und Intensitdt der Bepflanzung und Gestaltung gibt
der Grinordnungsplan Aufschlup, der der Begrindung als An-
hang beigeflgt ist.



8.3 Immissionsschutz

8.3.1 Larmschutz

Das geplante Gewerbegebiet erhalt schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche, die bei Uberschreiten der
Immissionsgrenzwerte fluir Tag = 69 dB(A) und Nacht =
59 dB(A) LarmschutzmapBnahmen im Rahmen der 16. BImSchVO
notwendig machen.

Da Verkehrserhebungen/Zahlwerte seitens der StrafBenbauver-
waltung nicht vorliegen, gilt:

- Fur die Autobahn:

Bei einer angenommenen Verkehrsbelastung von 20.000 DTV
(BAB) und einem Abstand von rd. 100 m bis zur schitzenswir-
digen Bebauung im Gewerbegebiet werden die Immissionsgrenz-
werte nicht lberschritten. Daher eribt sich kein Erforder-
nis flr aktive LarmschutzmapBnahmen.

- Flr die Landesstrafe:

Bei einer angenommenen Verkehrsbelastung von 10.000 DTV (L
34 - Kavelstorf Dummerstorf) und einem Abstand von rd. 25 m
bis zur schutzwirdigen Bebauung im Gewerbegebiet werden
ebenfalls die Immissionswerte nicht Uberschritten (bei der
Berechnung nach der RLS 80 sind die Grenzwerte nach der 16.
BImSchVO angesetzt worden).

Dem wahrscheinlich steigenden Verkehrsaufkommen soll von
Seiten des StraBenbaulasttragers ein 6-streifiger Ausbau
der . BAB folgen, Im Rahmen dieser MaBnahme waren
Larmschutzanlagen im Rahmen der 16. BImSchGVO zu treffen.

Wegen des geplanten Autobahnausbaus und eines Doppelan-
schlusses im Zusammenhang mit dem Autobahnkreuz ("Kiusten-
autobahn") verlangt das StraBenbauamt eine Ausdehnung der
Bauverbotszone (8 8 FernStrG) auf 100 m. Sollten zu einem
spateren Zeitpunkt dennoch Zustimmungen zu Bauvorhaben er-
teilt werden, ist eine Einhaltung der Larmwerke der DIN
18005 durch MapBnahmen an den einzelnen Gebauden sicherzu-
stellen.

Die im AuPBenbereich befindlichen Wohn- und Wirtschaftsge-
baude werden ladrmtechnisch wie ein Mischgebiet (Orientie-
rungswerte Tag = 60 dB(A), Nacht = 45 dB(A) nach DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau) eingestuft.

Hieraus folgt, dapf die ansiedelnden Gewerbebetriebe ihre
Immission derart beschranken, daPf keine Uberschreitung ein-
tritt bzw. aktive LarmschutzmaBnahmen herstellen. Um die
vorh. Bebauung grundsatzlich zu schitzen, wird ein 2,50 m
hoher Wall hergestellt. Hierdurch sind ansiedelnde Gewerbe-
betriebe von ihrer Nachweispflicht wund Immissionsschutz-
beschrankung jedoch nicht befreit.



Die durch den 2,50 m hohen Wall erzielbaren Larmschutz-
minderungen kénnen zu diesem Zeitpunkt nicht quantifiziert
werden, da konkrete Angaben der Larmquellen (z.B.
Emissionshdhe) nicht bekannt sind.

Der Larmschutzwall kann aus dem Bodenaushub der Baumafnahme
gebildet werden. Die Neigungswinkel der Bdoschungen sollen
dabei ebenso wie die Linienfihrung und die Art der
Bepflanzung variiert werden.

8.3.2 Schutz vor sonstigen Emissionen

Neben Larmemissionen muf bei einem Gewerbe- und Industrie-
gebiet auch mit Luftbelastungen und Erschiitterungen
gerechnet werden. ‘

Diesen Emissionen wird in erster Linie durch die Beachtung
der Abstande in Anlehnung an den Abstandserlaf NRW Rechnung
getragen. Die grofflachige Durchgrinung des Plangebietes
tragt zu einer Filterung und Befeuchtung der Luft bei.

Bei der vorherrschenden Windrichtung (W-NW) ist die Orts-
lage Kavelstorf von Luftbelastung zudem kaum betroffen.

8.4 Verkehrskonzept

8.4.1 Aufere ErschlieBung

Die AnschluBstelle Kavelstorf an der Autobahn
Rostock=-Berlin (E 55) besteht zur Zeit aus provisorischen
Sonderrampen ohne Ein- bzw. Ausfiadelspuren. Zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit, vor allem im Hinblick auf zu-
nehmenden Schwerlastverkehr, ist ein Ausbau dieser An-
schluBstelle dringend geboten.

Da ein Planfeststellungsverfahren fir die Autobahn nicht
durchgefihrt wurde und somit eine nachrichtliche Ubernahme
nicht mdéglich ist, wird die vorhandene Autobahn nicht Be-
standteil des B-Planes Nr. 1 A. Die gepalnten Zu-/Abfahrten
werden zur Verdeutlichung in gestrichelter Form darge-
stellt. Bei der Festsetzungen ist ein zu einem spateren
Zeitpunkt vorgesehener 6-streifiger Ausbau der Autobahn be-
ricksichtigt.



Die Autobahnausfahrten minden auf die Gemeindeverbindungs-
strafe Kavelstorf-Dummerstorf (Nr. 34), die als Landes-
straBe II. Ordnung klassifiziert ist. Diese Landesstrafe
mupB im Zuge des Anschlufistellenausbaus ebenfalls ausgebaut
werden (Kreuzungspunkte, Linksabbiegespuren). Die jetzige
Autobahnauf-/abfahrt wird, weil sie langfristig entfallen
soll, als Grinflache festgesetzt.

Die derzeitige Erschliefung kann als gesichert bezeichnet
werden, weil lbergangsweise die Autobahnanschlufistelle Dum-
merstorf an der Strfe F 103 vom Schwerlastverkehr genutzt
werden kann.

In fuBlaufiger Entfernung vom Planbereich befindet sich der

Bahnhof, der sich an der Reichsbahnstrecke Rostock-Berlin
befindet. Die Nahverkehrszige, die ein Zusteigen in
Kavelstorf ermoglichen, verbinden die Stadte Rostock und

Laage, so dap die Kreisstadt gut erreichbar ist.

Zwischen Kavelstorf und Dummerstorf verkehrt eine Buslinie,
die zwei Stationen in der Ortlage Kavelstorf aufweist.
Weitere Haltepunkte am Bahnhof und am Plangebietseingang
konnten die Erreichbarkeit des Gebietes verbessern. Im
Bahnhofsbereich miuBte daflir eine Wendemoglichkeit geschaf-
fen werden.

1

8.4.2 Innere Erschliefung

Die verkehrliche ErschliepBung des Gewerbe- und Industriege-
bietes erfolgt durch eine von der Verbindungsstrape
Kavelstorf - Dummerstorf abzweigende Erschliefungsstrafe,
die nach etwa 750 m in einer Wendeschleife endet und der
Erschliefung des Industriegebietes dient. Von dieser Strafe
zweigt ein kurzer Stich, der einige Gewerbegrundstlicke er-
schliepBt, in d&stlicher Richtung zum Regenriuckhalte- und Re-
genklarbecken ab. :

Die Nord-Sid-ErschliefungsstraBe (Sammelstrafe) soll fol-
genden Ausbauquerschnitt erhalten:

2,00 m Grunstreifen

6,50 m Fahrbahn

2,50 m Grinstreifen/Parkstreifen
2,50 m Rad- und Gehweg

13,50 m

Die 1in 6stlicher Richtung abzweigende Seitenstrafe erhalt
einen gerinfligig kleineren Querschnitt.



Fir den Anschlup der SammelstraBe an die StraBe Kavelstorf
~  Dummerstorf wird Linksabbiegespur zur Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit und der Qualitdt des Verkehrsablaufes vor-
gesehen. Als Annaherungssicht ist ein Sichtfeld von
20 m/110 m fiir die Einmindung in die StraBe Kavelstorf -
Dummerstof und von 20 m/70 m fir die Einmindung in die
SammelstraBe freizuhalten. Der Abstand von 20 m vom Fahr-
bahnrand der (bergeordneten StraBe wurde gewahlt, da der
Anteil einbiegender Schwerlastfahrzeuge bedeutsam ist.

Die Einmindungen der Autobahnzu-/abfahrt in die Strafe
Kavelstorf - Dummerstorf sind fir eine Befahrung mit
Schwerverkehr als vorlaufige MaBnahme bis zum Ausbau der
AnschluBstelle Kavelstorf aufzuweiten.



9. Ver- und Entsorgung

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgungseinrichtungen sollen
nach Mdglichkeit im offentlichen Raum verlegt werden.
Dort, wo dies nicht moglich ist, sind die Trassen durch
Leitungsrechte gesichert. Gleiches gilt flir flachige Ein-
richtungen.

8.1 Wasser

9.1.1 Bestehende Verhaltnisse

FGr die Erschliefung des geplanten Gewerbe- und Induétrie—
gebietes Kavelstorf sind umfangreiche wasserwirtschaftliche,
MaBnahmen durchzufihren. :

Das betrifft die Ableitung des verschmutzten Niederschlags-
wassers sowie des anfallenden hauslichen Abwassers. Weiter-
hin ist die Versorgung mit Trinkwasser sicherzustellen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet befindet sich innerhalb

der Trinkwasserschutzzone I11. Insofern sind innerhalb der
wasserwirtschaftlichen Planung diese Besonderheiten zu be-
achten. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen

der TGL 43850 und DVGW W 101.
Im slidlichen Bereich des Gebietes besteht zur Zeit eine Ab-

wasserleitung, die als Uberlaufleitung einer Kleinklaran-
lage des Ortes dient und in den Zarnegraben entwissert.

9.1.2 Konzeption zur Abwasserableitung

Das gesammelte Abwasser soll durch ein im Kreuzungsbereich
der beiden Erschliefungsstrafien liegendes Pumpwerk (ber
eine Druckrohrleitung zur Klaranlage Dummerstorf Ubergelei-
tet werden. Von dort soll mit Inbetriebnahme eines im Bau
befindlichen Pumpwerkes eine spatere Weiterleitung zur
Klaranlage Rostock erfolgen.

Die derzeitig das Gewerbegebiet im sltdlichen Bereich .quer-
ende Abwasserleitung mit Einleitung in den Zarnegraben soll
umverlegt werden, so dapB durch die Grundstlckserwerber eine
Bebauung erfolgen kann.

Bis zur Inbetriebnahme der Pumpwerke und Uberleitung mit
einer Druckleitung nach Dummerstorf wird ein Provisorium
erstellt, 1in dem das anfallende Schmutzwasser in einer
Fakalsammelgrube gesammelt wird und je nach Bedarf zur
Dekanteranlage nach Rostock abgefahren werden soll.



9.1.3 Konzeption zur Niederschlagswasserableitung

Bei der Besiedlung von Flachen wird durch die notwendige
Versiegelung dem Boden das ansonsten auftreffende
Niederschlagswaser entzogen und Uber Kanalisation 1in den
nachsten Vorfluter abgeleitet.

Durch diesen Vorgang wird das Wasser dem natlrlichen
VersickerungsprozepB entzogen und kann nicht der Grundwas-
serneubildung dienen. Um nicht in unndotigem MaBe in den Na-
turhaushalt einzugreifen, soll die Versiegelung minimiert
werden. Andererseits wird die Nutzung des Niederschlagswas~
sers als Brauchwasser angeregt, wodurch die Grundwasser-
forderung eingeschrankt werden kann und somit den Grundwas-
serhaushalt weniger belastet.

Zum Zwecke der Bereitstellung von fur den Betrieb erforder-
lichen Brauchwassers oder zur Nutzung fur Sanitar- und Rei-
nigungsanlagen sollen auf jedem Grundstiick des Gewerbe-~ und
Industriegebietes Zisternen oder offene Speicherbecken er-
richtet werden, die das auf den Dachfliachen anfallende Re-
genwasser sammeln. Das Fassungsvermogen der Zisternen soll
2 % der jahrlichen Niederschlagsmenge pro m2 Dachflache ab
1.000 m2, mindestens jedoch 5 m” und max. 200 m” betragen.
Auf freiwilliger Basis kénnen auch groBerer Speichervolumen
zugelassen werden.

Rechenbeispiel:

800 mm jahrl. Niederschlag = 0,8 m°
0,8 m3 x 2 x 1.000 m2 Dachflache = 16 m3 ZisternengroBe
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Mindestens 50 % der Zisternengrdfe muP als L&schwasserre-
serve fliur den Brandfall vorgehalten werden, da die erfor-
derliche Menge an Léschwasser nicht durch die offentl.
Trinkwasserversorgung zur Verflgung gestellt werden kann.

Das Niederschlagswasser, das nicht direkt auf den Grund-
stliicken versickert oder in den Zisternen zurlckgehalten
wird, soll den Regenrickhaltebecken zugefuhrt werden, wel-
ches dann in den Zarnowgraben ableitet.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt nach dem Prinzip, daB
aus dem Gewerbegebiet nach der Bebauung nicht mehr Wasser
an die jeweilige Vorflut abgegeben wird, als vor ihrer
Bebauung abgeleitet wurde.

Das bedeutet, daPB durch die Versiegelung entstehenden Mehr-
mengen mit einer Rickhaltezeit verzogert dem jeweiligen
Vorfluter zugeleitet wird. Das verschmutzte Niederschlags-
wasser wird in dem Regenrickhaltebecken geklart, das Becken
selbst wird als Erdbecken ausgefihrt mit einem standigen
Wasserspiegel von 1,5 m (NaBbecken). Es wird naturnah aus-
gebildet und mit entsprechender Bepflanzung versehen.



9.1.4 Konzeption zur Wasserversorgung

Fir die Versorgung des Gewerbe- und Industriegebietes 1ist
Ubergangsweise die derzeitig bestehende Wasserfassung im
Bereich Wasserwerk Griebnitz vorgesehen. Da die Kapazitat
des bestehenden Wasserwerkes flr das gesamte Gewerbegebiet
nicht ausreicht, ist vorgesehen, freie Kapazitaten des Was-
serwerkes Bandelstorf zu nutzen, welches bislang den Ort
Dummerstorf versorgt. Dazu ist die Verlegung einer An-
schluBleitung nach Dummerstorf vorgesehen.

Die vorhandene Aufbereitungsanlage soll bis dahin die Ver-
sorgung sicherstellen und fiir eine Wasserbevorratung evtl.
ein Speicherbecken errichten.

Fir die Bauphase kann das bendtigte Wasser durch Tankwagen

zur Verflgung gestellt werden.

8.2 Energie

9.2.1 Elektrizitat

Die Elektrizitatsversorgung ist zur Zeit noch unzureichend.
Eine Entscheidung Ulber ein Nah- oder Fernversorgungskonzept
fallt in naher Zukunft. Die im Gebiet vorhandenen Stromlei-
tungen werden unterirdisch verlegt. AnschluBpunkt ist der
Abspannmast der 20-kV-Leitung im Norden des Gebietes.

8.2.2 Gas

Die Gasversorgung kann von verschiedenen Unternehmen (ber-
nommen werden, die auch heute schon umliegende Bereiche mit
Stadtgas versorgen. Das Stadtgas oder spater auch Erdgas
konnen dem Betrieb eines oder mehrerer Blockheizkraftwerke
dienen, die das Gebiet mit Strom und Warmeenergie beliefern
kénnten. '

9.3 Abfall

Die Hausmillabfuhr in Kavelstorf wird von der Stadt Kessin
durchgefihrt.

Fir die Verwertung und Beseitigung gewerblicher Abfalle
missen die Betriebe selbst sorgen.

Die Aufstellung von Getrennt-Sammel-Behdltern (z.B. fir
Glas, . Papier) kann im &6ffentlichen Raum auf bislang nicht
nadher bezeichneten Flachen unter Berlcksichtigung optisch
gestalterischer Aspekte erfolgen. .



10. Kennzeichnungen und Hinweise

10.1 Bodenverhaltnisse

Der Baugrund besteht aus Geschiebemergel. Im ostlichen
Randbereich nahe des Zarnowgrabens ist eine Torflinse vor-
handen, die erhdhte Anforderungen an die Grindungsfahigkeit
von Bauwerken stellt.

Die gewellte Oberflache des Gelandes erfordert Abtrags- und
Auftragsstrecken.

Ein Bodengutachten soll die vorhandenen Kenntnisse fundie-
ren.

10.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes sind nach Kenntnis der Ge-
meinde und nach Aussage des Kreises Rostock-Land (vom
16.04.1991) keine Altlasten vorhanden.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Zusammen mit dem Einigungsvertrag ist das "Gesetz Uber be-

sondere Investitionen" in Kraft getreten. Danach ko&nnen
Grundsticke, die fir dringliche Investitionsvorhaben bend-
tigt werden, auch dann von der Gemeinde verauBert werden,

wenn. RlUcklUbertragungsanspriiche friitherer Eigentimer geltend
gemacht werden.

Die Gemeinde Kavelstorf hat dazu ein Bescheinigungsverfah-
ren durchgefiihrt, welches den Investoren die Sicherheit
gibt, daB keine Anspriche auf Ricklbereignung oder Scha-
densersatz in Zusammenhang mit dem Erwerb von Grundsticken
gegen sie geltend gemacht werden kdnnen.

Bei Grundsticken, die zweifelsfrei einem Eigentlimer zuzu-
ordnen sind, beabsichtigt die Gemeinde Kavelstorf lber Kauf
oder Grundstiicksaustausch in deren Besitz zu gelangen.
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12. Flachenbilanz
Flache ha % der Gesamt-

flache
GE-Gebiet 3.170 ha 7,0 %
GI-Gebiet 29.478 ha 65,5 %
Flache fir Ver- und Entsorgung: 1.445 ha 3,0 %
éffeﬁtliche Griunflache: 8.138 ha 18,5 %
Verkehrsflache {(ohne BAB}: 2.606 ha 6,0 %
Gesamtflache: 47.017 ha 100,0 %

13.

Schatzung der Erschliefungskosten

StraBenbau

ErschliefBungsstraBen 1,95 Mio
StrafBenbeleuchtung 0,17 Mio
Stichstrafen 0,33 Mio
Landesstrape 0,38 Mio
2,83 Mio
2. Be- und Entwasserung
Schmutzwasserableitung 2,30 Mio
Niederschlagswasserabltg. 2,35 Mio
Wasserversorgung 2,52 Mio
7,17 Mio
3. Begrunung
Okologische Ausgleichs-
mafBnahmen 0,46 Mio
Schutz und SicherungsmaB-
nahmen fur besonders
schiitzenswerte Bereiche: 0,06 Mio
Erholungseinrichtungen 0,06 Mio
0,58 Mio
4. Gesamterschliefungskosten
(Brutto) 10,58 Mio



Ein Teil der Kosten kann spater Uber Erschliefungsbeitrage
und GrundbesitzveraupBerungen evtl. auch durch Beitrage nach
Kommunalabgabengesetz ausgeglichen werden.

Die Gemeinde Kaveltorf hat mit einer privaten Beratungs-

und Ingenieurgemeinschaft (Gebig) einen ErschlieBungsver-
trag gemaB & 124 BauGB abgeschlossen, der u.a. die Planung,
den Bau und die Abrechnung der flir das Plangebiet notwendi-
gen ErschlieBungsanlagen regelt.

Aufgestellt:
Osnabrick, 06.05.1991
Ri/Re-GOA044-12

D. Wallendorf
Beratender Ingenieur VBI

Verfahrensvermerke

Die Stadfverordnetenversammlung der Gemeinde Kavelstorf hat
der Begriindung des Entwurfes am 21.05.1997. . .. zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Zeit vom .12,06.1991.. bis J12,.07.1991 . .
einschl. 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Ausle-
gung gepriuft und unverandert/ergdnzt von der Stadtverord-
netenversammlung Kavelstorf in seiner Sitzung am 29.07.199]. .
‘als Begrindung der Satzung beschlossen. .

Kavelstorf, ..?QFVf?ggi ......  ..




