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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele, Planungserfordernis:

Die landesplanerische Funktionszuweisung der Gemeinde als Entwicklungsstandort fir Gewerbe und
Wohnen, insbesondere die Standortausweisung des Gewerbeparks ,Autobahnkreuz Rostock” erfordern
Uber den Eigenbedarf der ortlichen Bevdlkerung hinaus die Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet Dummerstor.

Die Wohnungsbauentwicklung der Gemeinde konzentrierte sich zurlickliegend schwerpunktméaBig auf
bestehende Innenentwicklungspotenziale. Mit Ausnahme einzeiner Baullcken, deren Ausnutzung die
Gemeinde nicht steuern kann, sind im Gemeindegebiet zzt. keine Wohnbauflachen ,marktreif* verfigbar,
um auf die bestehende Wohnbau-Nachfrage bedarfsgerecht reagieren zu kénnen.

Im Verfahren der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde deutlich, dass aufgrund unterschied-
licher Planungsrestriktionen der Wohnbauentwickiungsbedarf der Gemeinde im Hauptort Dummerstorf,
wie auch in den Siedlungsschwerpunkten Kavelstorf und Kessin nicht vollstandig gedeckt werden kann.
Um gleichwoh! die gemeindlichen und regionalpanerischen Entwicklungsziele umzusetzen sowie auch
als Reaktion auf den aktuellen Nachfragedruck am regionalen Wohnungsbaumarkt beabsichtigt die Ge-
meinde deshalb, geeignete weitere Orte bei der Ausweisung zuséatzlicher Wohnbaufldchen zu bertck-
sichtigen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 soll dazu am nérdlichen Ortsrand von Prisannewitz ein Wohn-
gebiet fur Einfamilienhduser entwickelt werden. Die Gemeinde greift dabei auf ein Entwicklungspotenzial
zurlick, das bereits langjahrig im Teil-Flachennutzungsplan Prisannewitz dargestellt war, und hat am
27.11.2018 beschlossen, auf dieser Flache den B-Plan Nr. 21 aufzustellen. Die Aufstellung eines B-Plans
ist erforderlich, um damit die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes rechtlich zu ermdglichen.

Im Ergebnis der landesplanerischen Abstimmungen mussten allerdings die gemeindlichen Entwicklungs-
ziele zurGckgenommen und auf den Ortlichen Eigenbedarf des Ortsbereichs Prisannewitz beschrankt
werden. Dieser wurde ~ (ber die Flachenpotenziale der im Ort bestehenden Baugrundsticks- und Ge-
baudeflachen hinaus — mit max. 8 — 10 Wohneinheiten beziffert. Die Uberortliche Wohnbaunachfrage, die
aufgrund der vollzogenen und noch geplanten Gewerbeentwickiung der Gemeinde initiierte wurde, bleibt
in diesem B-Plan deshalb unberlcksichtigt.

Rechisgrundlagen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundiage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
FUr die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes geiten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.
3634), gedndert durch Art. 6 G v. 27.3.2020 (BGBI | 587);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v.
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. 10. 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch G v. 19.11.2019 (GVOBI. M-V S.
682).

Der Bebauungsplan Nr. 21 wird gem. § 13b BauGB als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB sind ge-
geben, da der B-Plan auf die Zulassung von Wohnnutzungen mit einer Gesamtgrundflache < 2.320 m?
gerichtet ist (vgl. § 13b BauGB: < 10.000 m2) und das Aufstellungsverfahren vor dem 31.12.2019 einge-
leitet sowie vor dem 31.12.2021 abgeschlossen wurde.

Dartber hinaus wird mit der Planung weder die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet
noch sind Natura 2000 — Gebiete von Planauswirkungen betroffen.

Von einer Umweltprifung wird deshalb gem. § 13a (2) i.V.m. § 13 (3) BauGB abgesehen.

Vorgaben (bergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Leitlinien der Landesentwickiung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraument-
wickiungsprogramm M-V (LEP) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP) vorgegeben. Fiir das RREP wurde im Folgenden die Fortschreibung des Kapitels
3.1.2 (Stadt-Umland-Raum) ber{icksichtigt. Mangels formlicher Bekanntmachung der Forischreibung als
Rechtsverordnung ist diese jedoch einstweilen noch nicht rechtsverbindlich.

Die Gemeinde Dummerstorf liegt im Nahbereich des Oberzentrums Rostock und ist dem Stadt-Umland-
Raum Rostock (SUR) zugeordnet (LEP 3.1.2 (2)). Im landesplanerischen Zentralortesystem werden der
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Gemeinde die Funktionen eines Grundzentrums zugewiesen (LEP 3.2.3). Die Gemeinde kann deshalb
auch Uber den gemeindlichen Eigenbedarf hinaus weitere Siedlungsflachen entwickeln, die insoweit al-
lerdings auf die Gemeindehauptorte Dummerstorf und Kavelstorf zu konzentrieren sind (RREP 3.2.2 (1),
4.1 (1)). Die mit dem B-Plan Nr. 21 in Prisannewitz geplante Wohngebietsentwicklung flr ca. 10 Einfamili-
enhauser ist nach dem Entwicklungsumfang dem Eigenbedarf der Gemeinde zuzurechnen und insoweit
mit den landesplanerischen Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung auBerhalb zentraler Orte verein-
bar (RREP 4.1 (2)). Ein darlber hinausgehendes Interesse der Gemeinde, an diesem Standort auch
Wohnbauland flr den Zuzug von auBerhalb bereitzustellen, das auch aufgrund der Arbeitsplatzentwick-
lung in den Gewerbegebieten von Dummerstorf und Kavelstorf im Gemeindegebiet verstéarkt nachgefragt
wird, stellt die Gemeinde unter Berlicksichtigung der landesplanerischen Stellungnahmen v. 05.07.2019
und vom 22.01.2020 und der gem. § 1 (4) BauGB bestehenden Verpflichtung zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung zurtck.

Zu den Ubergeordneten regionalplanerischen Grundlagen des B-Plans ist auch auf den SUR-
Entwicklungsrahmen (11/2011) und seine Fortschreibung im Kapitel ,Wohnentwicklung“ (12/2018) zu
verweisen. Allerdings wird das in Prisannewitz gelegene Plangebiet von dem wirksamen Entwicklungs-
rahmen (11/2011) nicht erfasst. Die Fortschreibung (12/2018), die das gesamte Dummerstorfer Gemein-
degebiet einschlieBt, ist wegen noch bestehender Vorbehalte der Stadt Rostock einstweilen noch nicht
wirksam.

Flachennutzungsplan:
Fir den B-Plan 21 ist der Flachennutzungsplan der Gem. Dummerstorf i.d.F. der Genehmigung v.
14.04.2020 maBgeblich, der am 15.05.2020 wirksam wurde. Auf einer von der Genehmigung ausge-
nommenen Teilflache, die den nérdlichen und westlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereichs betrifft, gilt
einstweilen der bisherige (Teil-)Flachennutzungsplan Prisannewitz fort, der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 21 die gemischte Bauflache M2 sowie eine feldseitig orientierte Grunflache darstellt.
Die mit dem B-Plan Nr. 21 geplante Wohnnutzung ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Er folgt der im FNP Dummerstorf dargestellten Wohnbauflache W1, deren ndrd-
liche Abgrenzung mit der Grenze der Innenbereichssatzung Prisannewitz identisch ist. Dies ist grundsétz-
lich mit der Darstellungsunscharfe eines Flachennutzungsplans vereinbar, der in seinen Grundzigen hier
eine einzeilige Bebauung nordlich der StraBe ,An Dérpend" (in Anlehnung an die Innenbereichssatzung)
beinhaltet. Soweit der B-Plan mit Teilen der Wohngebietsfestsetzung WA2 geringfligig Uber die geneh-
migte FNP-Darstellung W1 hinausgeht, ist er andererseits aber gleichermaBen aus der hier fortgeltenden
Darstellung der gemischten Bauflache M2 des (Teil-)Flachennutzungsplan Prisannewitz entwickelt. Denn
das Wohnen gehort zum Spektrum der in gemischten Baufldchen vorgesehenen Nutzungen. Die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes auf einem Teil der Bauflache M2 ist eine zulassige Konkretisie-
rung der FNP-Darstellung. Die Uberwiegend durch das Wohnen gepragte Nutzung im nérdlichen Teil des
Ortes und die gewerblich-landwirtschaftliche Pragung durch Lagerhallen eines Landhandelsbetriebes,
Hofflachen eines Landwirtschaftsbetriecbes sowie Betriebsflachen eines Folien- und Holzverpackungsun-
ternehmens im Sudteil wird damit bruchlos fortgesetzt.
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mmerstorf
v. 02.06.1994/14.11.1995 v. 10.12.1996/13.05.1997 (Teilgenehmigung v. 14.04.2020)

I-FNP Prisannewitz Abb. 2:Innenbereichssatzung Prisannewitz Abb. 3: FNP D

Die Zulassigkeit der Entwicklung eines Wohngebietes auf einem Teil einer Flache, die im FNP als ge-
mischte Bauflache dargestellt ist, wird durch die einschlagige Rechtsprechung bestatigt:

- OVG NRW U. v. 13.03.08, 7 D 34/07.NE: Den im Flachennutzungsplan er6ffneten
Gestaltungsspielraum kann die Gemeinde mit dem Bebauungsplan konkretisieren, indem sie
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sich aus dem Spektrum der in gemischten Baufiachen vorgesehenen Nutzungen einzelne
Nutzungsarten herausgreift.

- VGH B-W U. v. 20.05.1998 des (3 S 2784/96). Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets
auf einem verhéltnisméaBig kleinen Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflache kann aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe gerechtfertigt und mit § 8 (2) S.
1 BauGB vereinbar sein, wenn die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans unberlhrt bleibt.

2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrédnkungen

Geltungsbereich / Bestand:

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 21 beinhaltet eine Flache von 1,8 ha am Nordrand von Prisanne-
witz. Die Topografie des Plangebietes ist durch eine kleine Kuppe im Ostlichen Drittel der Flache gekenn-
zeichnet. Das Gelande falit nach Nordosten mit ca. 1,8 % und nach Westen mit ca. 3 % ab. Die Héhenun-
terschiede betragen max. 4,8 m.

Der Planbereich ist zzt. (berwiegend als Ackerflache bewirtschaftet. Die nédrdlich und westlich angren-
zenden Fl&chen sind ebenfalls Ackerland.

Am sidlichen Rand ist ein unbefestigter Weg mit Zufahrt auf die Scharstorfer Strae (Kreisstralle 19)
ausgebildet. Er schlieBt auf einem ca. 30 m langen asphaltierten Abschnitt zwischen den Grundsticken
Zum Kindergarten Nr. 6 und Nr. 7 an die Gemeindestra3e ,Zum Kindergarten' an.

im Abstand von ca. 3 m zu diesem Weg liegen die riickwartigen Grenzen der Wohngrundstlcke Zum
Kindergarten 1 — 6 bzw. die seitliche Grenze des Wohngrundstiicks Scharstorfer Str. 2. Im Grenzbereich
zu den ebenfalls sidlich am Planbereich anliegenden Wohngrundstiicken Zum Kindergarten Nr. 7 - 10
(Reihenhaus) ist ein ca. 2,5 .. 3,0 m breiter Streifen Ubernutzt und durch Einfriedungen in die Hausgérten
der Anlieger einbezogen. 2 Nebengebaude der Wohnhauser Zum Kindergarten 7 bzw. Zum Kindergarten
10 reichen ebenfalls bis auf das zum Plangebiet gehorige Fist. 14/8.

Ostlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein volisténdig verlandetes ehemaliges Kleingewésser
mit einem kleinen Griinland. Das ehem. Gewasser ist noch als Gelandehohlform mit einem Durchmesser
des oberen Béschungsrandes von ca. 20 m und einer ca. 1,5 .. 1,8 m tiefe Mulde erkennbar. Es weist
einen Gehdlzsaum aus Holunder, Salweide, Hartriegel, Kornelkirsche und einem Aufwuchs aus jlingeren
Hybridpappelstangen mit einer von Brennnesseln gepragten Krautschicht auf. Im Inneren sind insbeson-
dere Klettenlabkraut, vereinzelt Kratzdistel sowie in kleinen Teilbereichen Rohrglanzgras zu finden, von
denen letzteres auf eine zeitweilige Vernassung hindeutet. In den Randbereichen sind umfangreiche Ab-
lagerungen von Gartenabféallen erkennbar. Markant ist im Bereich des BdschungsfuBes eine Korbweide
mit ausladender Krone (& 16 m, StU ca. 3 m). Bei dem Komplex handelt es sich um ein Soll, das bereits
Uber einen langeren Zeitraum trockengefallen ist und nicht die Eigenschaften fur die Einstufung als ge-
schitztes Biotop erflllt; eine Eignung als Laichgewasser wurde im Ergebnis der zielgerichteten Be-
standsaufnahme und -bewertung nicht bestatigt!. (Biotopkartierung /-bewertung, Ldmmel 06/2019). Ent-
gegen diesem Befund hat die Naturschutzbehdrde m. Schr. v. 27.06.2019 das Vorliegen von Eigenschaf-
ten eines gesetzlich geschitzten Biotops nach § 20 und Anl. 2 Nr. 1.3, 4.3 NatSchAG (Soll, Feldgehéiz)
festgestellt.

Die Scharstorfer StraBe (K19) verlauft éstlich des Plangebietes in Dammlage (+ 0,5 .. 0,8 m). Sie wird an
der Westseite von einer nach § 19 NatSchAG M-V geschutzten, jingeren Baumreihe begleitet.

Die Scharstorfer StraBe ist im Bereich des Plangebietes als ca. 5,7 m breites Asphaltband mit beidseiti-
gen ca. 1,75 m breiten Banketten ausgebildet. Gegendber der geplanten Wohngebietszufahrt beginnt ein
etwa 1,4 m breiter Gehweg aus Beton-Rechteckpflaster der weiter in den Ort flhrt.

Baugrund / Versickerungsfahigkeit:

Fur die Planung und ErschlieBung des Wohngebietes wurde eine Baugrunduntersuchung vorgenom-
men?,

Der oberftachennahe geologische Untergrund wird durch Endmorénenbildungen bestimmt und besteht
{iberwiegend aus bindigen Sedimenten, die i.d.R. einen tragféhigen Baugrund darstellen. Er wird hier von
Geschiebelehm und -mergel gebildet, der unter einer bis ca. 0,5 m méachtigen (lokal bis ca. 1,2 m) hu-
mosen Oberbodenschicht anzutreffen ist. Im Bereich einer lokalen Senke im westlichen Teil des Plange-
bietes folgen unter ca. 1,6 m Mutterboden bis zu der Endtiefe von 5,0 m andere Bdden (0,4 m Moorerde,
Ton, Schiuffsand). Geschiebemergel /-lehm ist ein Boden mit geringer Plastizitdt, der entsprechend was-
serempfindlich und frostempfindlich ist. Er neigt in der zu Geschiebelehm verwitterten Hangendzone zu

! Lammel Landschaftsarchitektur, Rostock, 12.06.2019: ,Untersuchung zum Biotopschutz des Kleingewéassers im Geltungsbereich*
2 Geotechnischer Bericht v, 13.12,2019, Baugrundiabor Busse + Partner
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Staundssebildung. Die Durchlassigkeit des Geschiebemergels ist gema DIN 18.130 allgemein nur
schwach und liegt in der GroBenordnung ki = 1 x 107 m/s. Oberflachige Wasseransammiungen im
Herbst-/Frihjahrszeitraum deuten zusatzlich darauf hin, dass der Boden fir eine Versickerung des Re-
genwassers ungeeignet ist und eine zentrale Regenentwasserung des Baugebietes deshalb erforderlich
wird.

Regenwasserableitung:

Der Kindergartenweg (Verkehrsfliche) entwassert Uber eine stark erneuerungsbedurftige Beton-
Rohrleitung (sog. ,.BlUrgermeisterleitung”) nach Westen in den Vorflutgraben 18/2. Sie befindet sich in der
Unterhaltungslast des WBV ,Untere Warnow-KUste'. Aufgrund schlechter Materialeigenschaften oder
infolge von Schmutzwassereinleitungen unbekannter Herkunft ist diese Leitung stark reparaturbeddrftig.
Der WBV hat bei einer Havarie 03/2020 eine sehr geringe Restnutzungsdauer festgestellt und die Leitung
als nicht sanierungsfahig eingeschétzt. Fir die privaten Baugrundsticke wird zzt. keine &ffentliche Re-
genwasserkanalisation vorgehalten. Der nérdliche Ortsbereich einschl. der Tiefgaragen ,Zum Kindergar-
tenweg" entwassert Uber eine alte, ungesicherte Privatleitung mit unklarem Verlauf Uber die sudlich an-
grenzenden Privatgrundsticke in Richtung Zarnow.

Ackerdrainagen:
Im Plangebiet sind bestehende Systeme zur Dréanwasserableitung zu erhalten.

Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft:

im Plangebiet sind 2 gesetzlich geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V zu erhalten. Hinzuweisen ist
auf die geschltzte Baumreihe entlang der Scharstorfer StraBe / K19 (§ 19 NatSchAG M-V), die jedoch
ebenso wie das vg. Schutzbiotop von der Planung nicht berGhrt wird.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V/§ 30 BNatSchG kommen im Plangebiet nicht
vor. Européische Schutzgebiete des Netzes "Natura 2000" (FFH, SPA - Gebiete) oder nationale
Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes werden von der Planung ebenfalls nicht berlhrt.

Trinkwasserschutz:
Das B-Plangebiet liegt in der Schutzzone Il der Oberflachenwasserfassung Warnow-Rostock'. Die Rege-
lungen der Schutzzonen-VO sind zu beachten.

Bodendenkmale:
Im Plangebiet gibt es keine Bau- und Kulturdenkmale, Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde entdeckt werden (sh. Pkt. 8).

Festpunkie des amtl. geodétischen Grundlagennetzes: keine

Luftverkehrsrechtlicher Zustimmungsvorbehalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb des luftverkehrsrechtlichen Bauschutzbereichs des Flugplaizes Laage
und auBerhalb der Anflugsektoren in mehr als 8 km Entfernung zum Flughafenbezugspunkt. Danach
bestehen fir Baugenehmigungsverfahren im Plangebiet keine Zustimmungsvorbehalte der Luftverkehrs-
behdrde gem. § 12 (2, 3) LuftvVG.

Gleichwohl kénnen sich im Zusammenhang mit der militdrischen Nutzung des Flughafens luftverkehrliche
Betroffenheiten insbesondere aus der Bauhdhe, aus Emissionen des Flugbetriebs oder aus dem militari-
schen Funkverkehr ergeben. Dazu hat die Bundeswehr unter Bezugnahme auf den 2. Planentwurf mit
geplanten Bauhohen bis 10,0 m (1.G. mitgeteilt, dass der B-Plan Belangen des Luftverkehrs und der Lan-
desverteidigung nicht beeintrachtigt (Schr. v. 28.06.2019, 08.06.2020).
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3. Grundziige der Planung

Als Grundzug der Planung wird die Wohnnutzung als Oberwiegende Nutzungsart festgesetzt. Die Bebau-
ungsstruktur soll durch eine offene StraBenrandbebauung gepragt werden, die nach der Dichte und der
Bauweise an den BedUrfnissen einer Einfamilienhausbebauung ausgerichtet ist. In der Planung werden
unterschiedliche Bauherreninteressen durch Zulassung verschiedenartiger Gebaudeformen berlicksich-
tigt. Gebaudeformen eines Grundtyps werden dabei unter Berlicksichtigung der vorhandenen Baustruk-
tur angrenzender Bereiche gruppiert.

Die ErschlieBung des Baugebietes basiert auf einer offentlichen StraBe, die an die Scharstorfer Strafle
anbindet und das Plangebiet in Gestalt eines als Mischverkehrsflache ausgebildeten Wohnweges einzei-
lig erschlieBt. Eine Anbindung an die innerdrtliche GemeindestraBe ,Zum Kindergarten' soll auf eine FuB-
gangerverbindung beschrankt bleiben, dieim Bedarfsfall fur die Benutzung durch Einsatzfahrzeuge ge-
eignet ist.

4. Bauliche und sonstige Nutzung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung:

Die Baugebiete werden als Aligemeine Wohngebiete (WA 1 — 3) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Zu-
lassigkeitsregeln der §§ 4, 12-14 BauNVO werden damit gem. § 1 (3) BauNVO Bestandteil des B-Plans —
mit Ausnahme der durch Textfestsetzungen in diesem B-Plan ausgeschlossenen Nutzungsarten.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, und sportliche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen,
die nach § 4 (2, 3) BauNVO als allgemein bzw. ausnahmsweise zulassungfahige Nutzungarten vorgese-
hen sind, werden gem Textfestsetzung Teil B Nr. 1.1 nicht Bestandteil des B-Plans.

Begrenzt auf den 6stlichen Teil des Plangebietes (WA 1), der vergleichsweise erhdhten Verkehrslarmim-
missionen ausgesetzt ist, werden neben dem Wohnen auch nicht stérende Handwerksbetriebe zugelas-
sen. Nach der Struktur des Plangebietes ist bei derartigen Betrieben von einer verbundenen Wohn- und
Gewerbenutzung des Grundstlicks auszugehen. Durch eine zweckmaBige Anordnung der weniger stor-
empfindlichen Teile der Grundsticksbebauung kénnen dabei geringflgig erhdhte Schallimmissionen
wirksam ausgeglichen werden.

Das Plangebiet soll vorrangig der Bereitstellung von Wohngrundstiicken dienen. Der Ausschiuss der 0.g.
Nutzungsarten berlcksichtigt insbesondere die geringe GréBe des Baugebietes und die sparsam be-
messene ErschlieBung, die an den WohnbedUrfnissen und an der BaugebietsgroBe ausgerichtet wird.
Jegliche Uber das reine Wohnen hinausgehende Nutzungsarten bergen bei dieser GebietsgroBe die Ge-
fahr unerwlinschter Storwirkungen oder einer Uberfrachtung mit gebietsfremden, ggf. publikums- bzw.
storintensiven Nutzungen. Uber das reine Wohnen hinausgehende Nutzungsarten werden deshalb auf
solche Nutzungsarten beschrankt, die im dorflichen Umfeld typischerweise in Rdumen der Wohngebau-
de untergebracht werden kdnnen (z.B. Blros/Praxen flr Freiberufler, Physiotherapeuten 0.4., Friseursa-
lon, Kindertagespflege) und die keine besonderen Anforderungen an die offentlichen / Infrastrukturania-
gen stellen (nicht stérendes Handwerk i.V.m. Wohnen).

Mit der festgesetzten Beschrankung der zuldssigen Nutzungsarten wird gleichzeitig sichergestellt, dass
die engen Grenzen des § 13b BauGB nicht Gberschritten werden, wonach die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens auf B-Plane begrenzt ist, die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriinden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2, 3), § 18 BauNVO durch Festsetzung der zuléssigen
Grundfiachenzahl sowie der Hohe bauticher Anlagen (zuldssige Trauthdhe und Oberkante) geregelt.

Grundfiachenzahl:

Bei der Festsetzung der Grundflachenzah! wurde von einer GroBe der kiinftigen Baugrundsttcke von ca.
700 ... 800 m2 und einer vergleichbar groBen, angegliederten Garten- bzw. Grinlandflache ausgegan-
gen. Die GRZ wird darauf aufbauend mit 0,25 bzw. 0,30 (bei hdherem Grinlandanteil) so festgesetzt,
dass unter dieser Voraussetzung eine Einfamilienhaus-Bebauung mit einer Gebaudegrundflachen bis ca.
175 m2 .. 240 m? realisierbar sind. Die nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen werden insoweit ein-
geschrankt. Dies entspricht der Intention, eine aufgelockerte Bebauung entsprechend der Strukiur der
angrenzenden Bauflachen an der Ortsdurchfahrt der Scharstorfer Strale und an der AnliegerstraBe Zum
Kindergarten durchzusetzen. Die GroBe der zugelassenen Grundflachen orientiert sich an der ortlichen
Nachfrage nach groBzlgigen Grundstlckszuschnitten mit einer ,Bebauungsreserve® flr bauliches Ne-
bengelass - z.B. fur Hobbyzwecke oder Kleintierhaltungen {(vgl. § 14 (1) BauNVvO).
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Eine Begrenzung der zulassigen Grundflache ist auch erforderlich wegen der fehlenden Versickerungsfa-
higkeit des Bodens und der gleichzeitig begrenzten Aufnahmefahigkeit der Vorflut fir zusatzliche Regen-
wassereinleitungen. Die GRZ-Festsetzung dient dabei auch als Grundlage flr eine verlassliche Dimensi-
onierung eines neu aufzubauenden Entwasserungssystems mit Vorflut nach Stden zur Zarnow.

Die nach § 19 (4) S. 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Stellplat-
ze, Garagen, deren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Bauwerke wird im Bebauungsplan nicht
eingeschrankt. Auf die nach § 21a (3) BauNVO dabei zu beachtende Grenze fur Uberschreitungen der
zulassigen Grundflache durch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) wird hingewiesen.

Bauhohe:

Die Festsetzung der zulassigen Bauhodhen dient als Regelung zur dritten Dimension der kunftigen Be-
bauung der stadtebaulichen Ordnung im Sinne einer groben Vereinheitlichung der Baukérperentwicklung
und im Sinne einer Begrenzung der zuldssigen Nutzungsdichte. Das Festsetzungsziel liegt hier neben
der Beeinflussung der Nutzungsdichte in der Regulierung der Trauflinie in einer fur die Ortsbildentwick-
lung vertretbaren Bandbreite, so dass zum oOffentlichen Bereich Raumkanten ohne grobe Bauhdhendiffe-
renzen entstehen,

Die Bauhohenfestsetzungen werden auf das Hohenniveau der zugeordneten Verkehrsflache im An-
schlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick bezogen (vgl. Teil B Nr. 1.2.1). Als Traufhéhe ist dabei die
Hohe der unteren Schnittlinie der Dachhaut mit der aufgehenden Fassade zu verstehen. Die Festsetzung
der Oberkante limitiert den oberen Gebaudeabschluss (First, ggf. Attika beim Flachdach); einzeine un-
tergeordnete Bauteile, die fur eine Ubliche Wohngebaudenutzung erforderlich sind (Schornsteinkopf,
Antennenaufbau) werden von der Festsetzung der Oberkante nicht erfasst. Jedoch ist die Oberkante
auch durch Nebenanlagen einzuhalten (etwa Kleinwindkraftantagen oder sonstige mastartige Bauwerke).

Die Bauhohenfestsetzungen im B-Plan erlauben in allen Baugebieten Geb&ude mit 2 Vollgeschossen.
Eine Differenzierung wird dabei bei den Traufhthen vorgenommen. Fir die an die Bestandsbebauung
des Ortes angrenzenden Bereiche des WA 1 wird die Traufhdhe auf 4,7 m und die Gebdudeoberkante
auf 10,0 m begrenzt. In diesen Bereichen kénnen klassische Einfamilienhduser mit steilem Dach ein-
schiieBlich eines ca. 0,6 .. 0,8 m hohen Kniestocks errichtet werden. Die Festsetzung lasst auch Hauser
des Bungalowtyps zu.

Entlang des westlichen Randes der neuen Siedlungsflache (WA2) wird die Traufhéhe als Mindest- und
Hochstmab geregelt (6,0 — 7,5 m) und die Gebaudeoberkante auf 9,0 m begrenzt, so dass hier nur Ge-
baude mit zweigeschossig aufgehenden Fassaden und flach geneigten Déchern errichtet werden kén-
nen, die der kubischer Formensprache des Typus ,Stadthaus® entsprechen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

Baugrenzen:

Die (berbaubaren Grundstlcksflachen werden gem. § 23 BauNVO allgemein durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Festsetzung normiert die Einordnung der baulichen Anlagen - insbesondere der zur Haupt-
nutzung zéhlenden Gebéaude - auf dem Grundstlck. Mit der Festsetzung wird den privaten Bauherrenin-
teressen nach einer mdglichst freizligigen Anordnung der Grundstlcksbebauung Rechnung getra-
gen.Entlang der PlanstraBe ,An Dérpend’ wird entsprechend der Ortstypik ein Mindestabstand von = 6
m zur 6ffentlichen Verkehrsflache geregelt, der eine ,Vorgartenzone® sichert und der Ausformung des
Freiraums im Offentlichen Bereich dient. Wo die Voraussetzungen fur die Bildung von Grundstlcken mit
geeigneter Orientierung und hinreichender GroBe gegeben sind, werden zugunsten des Freiraums am
offentlichen Raum groBere Bebauungsabstdnde zu den offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Im
Baugebiet WA 2 findet dies seinen Niederschiag durch einen straBenseitigen Bebauungsabstand von ca.
16 m, um hier bei einer radial orientierten Grundstlcksbildung jeweils eine auskdmmliche Bebauungs-
moglichkeit zu gewahrleisten.

In den rlckwartigen (privaten) Grundstlicksbereichen ergeben sich aufgrund der Freiraumsituation keine
besonderen Regelungserfordernisse. Die Tiefe der zulassigen Grundstucksbebauung wird mit der Fest-
setzung der rlckwértigen Baugrenzen deshalb i.A. nicht beschrankt.

Bauweise:

Die Bauweise regelt die Anordnung der Gebaude im Verhaitnis zu den Nachbargrundstlicken; ihr wesent-
liches Merkmal ist der seitliche Grenzabstand der Gebaude und deren Langenausdehnung. In den Bau-
gebieten des B-Plans wird gem. § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt, und auf die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhausern beschrankt. Damit soll eine besonders kompakte Bebauung z.B. mit
Hausgruppen/Reihenhausern und Langenausdehnungen der Gebaude von mehr als 50 m unterbunden
werden. Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung einer aufgelockerten Bebauungsstruk-
tur entsprechend dem Planungsziel des Aufstellungsbeschlusses.
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Bezlglich der Ausfihrung von Gebauden sind aufgrund einer auf 48 m3/h begrenzten Léschwasser-
Versorgungskapazitat Grenzen hinsichtlich der Brandausbreitungsgefahr gesetzt. Bei Gebauden mit
weichen Bedachungen besteht eine erhdhte Brandausbreitungsgefahr und deshalb ein erhdhter L6Wa-
Bedarf. Solche Gebaude sind deshalb im Plangebiet nur zulassungsfahig, wenn der Uber 48 m3/h hin-
ausgehende Loschwasserbedarf anderweitig nachgewiesen kann. Die Verantwortung hierfur liegt beim
Architekten des Bauvorhabens.

4.3 Immissionsschutz:

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Verkehrslarms der Bahnstrecke 6325 (ca. 60 m &stlich), der
Autobahn A 19 (ca. 1.250 m westlich) und der Scharstorfer StraBe/K19 (dstlich angrenzend). Fir die Pla-
nung sind darliber hinaus die landwirtschaftlich genutzten Hallen zur Getreidelagerung (ca. 120 m sud-
lich) und die Motocrossanlage (ca. 650 m sldostlich) als gewerbliche bzw. Freizeitldrmguellen zu be-
ricksichtigen. Die Moto-Cross-Strecke stellt eine nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlage dar.

In einer schalitechnischen Untersuchung (STU)® wurden die Gerauschimmissionen im Plangebiet fUr die
jeweiligen Gerauschtypen entsprechend der einschlagigen DIN 18005-1 ermittelt und bewertet. Fir den
StraBenverkehrslarm bildete dabei die Richtlinie ,RLS 90', fir den Schienenldrm die Richtlinie ,Schali 03'
flr den Sportlarm die 18. BImSchV und fUr die gewerblichen Anlagen die 6. Aligemeine Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG ,TA Larm' die Grundlage zur Ermittlung des jeweiligen Beurteilungspegels. Die
Beurteilungspegel wurden fir die Bedingungen einer freien Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes
und unter Berlcksichtigung der bestehenden Ortsbebauung berechnet.

Als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 schalltechnische
Orientierungswerte fir unterschiedliche schutzbedUrftige Nutzungen vorgegeben. Fir allgemeine Wohn-
gebiete betragt der Orientierungswert im Tagzeitraum 55 dB(A) und im Nachtzeitraum 45 dB(A) fur Ver-
kehrsgerausche bzw. 40 dB(A) flr gewerbliche oder Freizeitlarmimmissionen. Diese Orientierungswerte
haben nicht den Charakter von Grenzwerten, sind aber als sachverstandige Konkretisierung fur die in der
Planung zu berlcksichtigenden Ziele des Schallschutzes anzusehen und als Bewertungskriterium fur die
Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddrftigen Nutzungen anzulegen. Die Beurteilungspege! ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Gewerbe, Freizeitlarm) werden dabei jeweils fir sich allein
mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.

Erforderliche SchallschutzmaBnahmen werden sodann auf der Grundlage des maBgeblichen AuBenlarm-
pegels festgelegt, der als energetische Summe der Beurteilungspegel aller Quellenarten berechnet wird.

Verkehrslarmimmissionen:

Beurteilungsgrundliagen

- BAB A19: durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) nach der Verkehrsmengenkarie M-V,
Hochrechnung auf Prognosehorizont 2030;

- Scharstorfer StraBe (K19): 4-stlindige orientierende Zéhlung (12.02.2019), Hochrechnung auf Progno-
sehorizont 2030 unter Berlicksichtigung eines saisonal um 25% hoheren Verkehrsautkommens (vgl.
STU)

- Bahnstrecke 6325: von der Deutschen Bahn AG (bergebene Zugzahlen fir den Prognosehorizont 2025

Die Beurteilungspege! fir den Verkehr unterschreiten im Tagzeitraum die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gem. DIN 18005-1 (OW). Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005-1 im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Die OW - Uberschreitungen wurden an der éstlichen Baugenze im
Baugebiet WA 1 mit ca. 4,5 dB(A) und an der slidwestlichen Ecke der Baugrenze im Gebiet WA 2 mit
noch ca. 1 dB(A) prognostiziert. Die ermittelte Orientierungswertiberschreitung liegt dabei unterhalb
eines gesundheitsrelevanten Pegels*

Immissionsbestimmend sind der Schienenverkehr und der StraBenverkehr der A 19. Im Nachtzeitraum ist
die fir die OW-Uberschreitung maBgebliche Schallquelle die im Osten befindliche Bahnstrecke 6325.

Freizeitlarm:

Motocrossanlage

Beurteilungsgrundlage: nachtragliche Anordnung des StAUN HRO vom 27.05.1993 mit Angaben zu Im-
missionsrichtwerten (Betriebszeiten), sportartspezifische Vorgaben (Fahrgeschwindigkeit, Emissions-
kennwerte Motocross-Solomotorrad), Besucherverkehr an Veranstaltungstagen4.3)

¥ Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 21 der Gem. Dummerstorf;
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, 08.04.2019

4 65/55 dB(A) - tags/nachts - gem. Empfehlung d. Umweltbundesamtes nach: Umweltgutachten 2008 zur Vermeidung von
Gesundheitsgefahrdung des Sachverstandigenrates fur Umweltfragen (SRU, 2008)
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im Tagzeitraum wirkt die Motocrossaniage als maBgebliche Quelle fir Anlagengerdusche. An der nord-
dstlichen bzw. stdwestlichen Plangebietsgrenze betragt der Immissionsanteil 44 bzw. 46 dB(A). Er liegt
somit unterhalb der des Orientierungswertes von 55 dB(A). Von der Motocrossantage sind deshalb keine
unzumutbaren Gerauschbeldstigungen zu erwarten.

Gewerbeldrmimmissionen:

Lagerhallen des Landhandelbetriebes mit TrockenkihllUftern an der Stidfassade der stdiichen Halle
Beurteilungsgrundiage: Betriebsbeschreibung des Eigentlimers und Anlagenbetreibers Gber Llifterbe-
trieb und Anlieferungsverkehr, orientierende Messung zur Ermittlung der Gerduschemissionen der LUfter

Die Immissionsanteile der Lagerhallen des Landhandels stdlich des Plangebietes liegen im Tagzeitraum
mit 36 dB(A) mehr als 10 dB unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005-1. Nach Nr. 2.2 der TA
Larm liegt das Plangebiet im Tagzeitraum deshalb auBerhalb des Einwirkungsbereichs der gewerblichen
Anlage. Im Nachtzeitraum wirken neben den Verkehrsgerauschen nur die Ger&uschimmissionen der
Lagehalien des Landhandels auf das Plangebiet. Der Immissionsanteif liegt mit 36 dB(A) unterhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir allgemeine Wohngebiete. Gerduschbeldstigungen sind deshalb
ebenfalls nicht zu erwarten. Auch das Spitzenpegelkriterium wird eingehalten; einzelnen Gerduschspitzen
(Lkw-Durchfahrt, Be- und Entladegerausche) liefern Spitzenpegel, die im Tages- und im Nachtzeitraum
an allen Immissionsocrten im Plangebiet unterhalb der zuldssigen Werte liegen.

Larmschutzvorkehrungen:

Eine ausreichende Minderung der Verkehrsiarmimmission durch aktive SchallschutzmaBnahmen kann
mit einer mind. 7 m hohen Schallschutzwand (bzw. Wall oder Kombination aus Wall und Schallschutz-
wand) erreicht werden, die auf ca. 310 m Lange parallel zur Schiene &stlich des Plangebiets zu errichten
wére. Eine AbstandsvergroBerung wirde hingegen keine maBgebliche Veranderung der Beurteilungspe-
gel bewirken und ist als SchutzmaBnahme somit ungeeignet. Zum Schutz der geplanten Nutzungen kann
auch eine larmabgewandte Orientierung der Wohn- und Schlafrdume sowie der AuBenwohnbereiche in
Verbindung mit einer ausreichenden Schallddmmung der Fassaden beitragen. Ist eine larmabgewandte
Raumorientierung nicht moglich, ist der Schutz der Bewohner im Inneren der Gebaude durch bauliche
{passive) SchallschutzmaBnahmen zu sichern. Zur Festlegung der in diesem Fali erforderlichen Schall-
dammung der Gebaude wurden in der STU die Larmpegelbereiche auf der Basis des malgeblichen
AuBenlarmpegels nach DIN 4109:1989-11 berechnet. Zugrunde gelegt wurden dabei die fUr die OW-
Uberschreitungen relevanten Nachtwerte. Zur Transformation auf die Bewertungssystematik der DIN
4109, die eine Festlegung der Schallschutzbereiche grundséatzlich nach Tagwerten vornimmti, wurden die
ortlich ermittelten Nachtwerte dabei um 10 dB(A) erhoht (vgl. STU). Die Baufenster der allgemeinen
Wohngebiete befinden sich danach innerhalb des Larmpegelbereiches |lI.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte genieBt eine Reduzierung der Larmpegel an der Quelle ihrer
Entstehung grundsétzlich Vorrang vor passiven LarmschutzmaBnahmen. Dies ist jedoch haufig nicht
oder nur sehr eingeschrankt méglich, wie auch im gegebenen Fall: Der Bahnverkehr und der Kfz-Verkehr
auf der A19 dienen (bergeordneten Zwecken und kdnnen hinsichtlich ihrer Emissionspegel von der Ge-
meinde nicht beeinflusst werden. Als passive LarmschutzmaBnahme ist zunédchst der Schutz durch
Larmschirme (Wénde oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus technischen oder wirtschaftlichen
Grinden nicht zweckméBig ist, solften Uber die Ausweisung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur Schallddmmung von AuBlenbauteilen festgesetzt wer-
den. Zum Schutz vor duBeren Larmqueilen kénnen dazu nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan
Flachen gekennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sind.

Der Bau eine Larmschutzwand in der erforderlichen Hohe und Langenausdehnung ist aufgrund des Vor-
rangs des Bahnbetriebs und der fehienden Flachenverfligbarkeit technisch nicht méglich; die MaBnahme
ware 1.U. auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten unverh&ltnismaBig.

Im Bebauungsplan werden deshalb die in der STU empfohlenen passiven Schutzvorkehrungen an den
Gebauden zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse und zum Ausgleich der Orientierungswert-
Uberschreitungen festgesetzt. Der erforderliche Larmschutz wird damit in den Verantwortungsbereich der
kinftigen Bauherren verschoben. Im B-Plan werden die Baugebiete dazu als Flachen fur LArmschutzvor-
kehrungen festgesetzt; damit wird die bestehende Larmexposition der Baugrundsticke dem Bauherrn
gleichzeitig klar und frdhzeitig signalisiert, um eigene Dispositionen treffen zu kdnnen. Durch Einhaltung
der Larmschutzfestsetzungen wird gewahrleistet, dass in den Rdumen, die zum dauernden Aufenthatt
von Menschen bestimmt sind, ein Innenraumpegel von 35 dB(A) am Tag und von < 30 dB(A) im Nacht-
zeitraum sichergestellt wird. Dazu werden im B-Plan La&rmschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der
Wohnhauser nach DIN 4109 und eine larmorientierte Grundrissgestaltung festgesetzt (TF 4.1, 4.2).
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Der stadtebauliche Larmschutz ist zundchst vorrangig auf den Schutz des AuBenbereichs der Wohn-
grundstlcke ausgerichtet. Das Larmschutzkonzept stltzt sich diesbeziiglich auch auf die zu erwartende
Bebauung des Plangebietes und die Abschirmwirkung der kiinftigen Gebaude. Dabei wird darauf verwie-
sen dass die Beurteilungspegel unter den Bedingungen freier Shallausbreitung im (unbebauten) Plange-
biet ermittelt wurden und dass der der maBgebliche AuBenldrmpegel gem. DIN 4109 (Pkt. 5.5.1) an den
schallabgewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) ge-
mindert werden darf — insoweit also auch im Nachtzeitraum auf Teilflachen des Grundstlcksfreibereichs
die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden. Gleichzeitig ist festzuhalten, dass im
Nachtzeitraum die AuBenbereiche der Wohngrundstlicke normalerweise nicht oder selten genutzt sind.
Die Beschrankung auf MaBBnahmen des passiven, baulichen Schallschutzes am Geb&ude erscheint des-
halb mit Blick auf den bezweckten Gesundheitsschutz angemessen und mit Blick auf eine Larmabschir-
mung verhaltnismasig.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den vg. Schallimmissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen sowie ebenfalls die anliegende Kreisstrafie weitere auf das Plangebiet ein-
wirkende Emissionen entstehen konnen (insbesondere Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Im Aufstellungsverfahren ergaben
sich allerdings keine Anhaltspunkie fir erhebliche Beeintrachtigungen, die mit der zugelassenen Wohn-
nutzung unvereinbar waren.

5. ErschlieBung des Plangebietes

5.1 Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrlich in dem bestehenden Einmindungspunkt ,An Dérpend' an die Scharstor-
fer StraBe (K19) angeschlossen. Dazu wird im Anschlussbereich eine Mischverkehrsflache festgesetz,
die in einer Breite von 6 m in das Plangebiet fiihrt. Die Breite der Verkehrsfldche erlaubt den Ausbau einer
4,75 m .. 5 m breiten Fahrbahn und eines beidseitigen Bankettstreifens (Begegnung Pkw/Pkw als Re-
gelanforderung; Begegnung Pkw/Lkw, Milifahrzeug bei eingeschranktem Bewegungsraum unter der
Voraussetzung einer umsichtigen Fahrweise bei reduzierter Geschwindigkeit = 40 km/h — vgl. RASt 06,
Pkt. 4.3, Bild 17). Sie genlgt damit den verkehrlichen Anforderungen der WohngebietserschlieBung —
vgl. empfohlener Regelquerschnitt (Planzeichnung).

Die gebietsinterne VerkehrserschlieBung wird an den Anforderungen des Anliegerverkehrs ausgerichtet.
Der Anschluss an die sonstigen Siedlungsbereiche des Dorfes wird (ber die Ortsdurchfahrt der
Scharstorfer StraBe hergestellt. In Abstimmung mit den Anwohnern der StraBe zum Kindergarten ist eine
PlangebietserschlieBung als Sackgasse vorgesehen. Fremd- oder Durchgangsverkehre sind anhand der
zugelassenen Nutzungsarten (vgl. Pkt. 4.1) insoweit nicht zu berlcksichtigen. Fir den inneren Kfz-
Verkehr (Quell-/Zielverkehr) wird deshalb am Kopfende der PlanstraBe An Dorpend ein Wendekreis (Pkw,
Klein-Lkw) / Wendehammer (3-achsiges Mullfahrzeug) festgesetzt.

Gleichwohl wird ein Anschluss an die StraBe Zum Kindergarten ohne planungsrechtliche Beschrankun-
gen ermdglicht. Auf der Ebene der ErschlieBungsplanung bieibt abzustimmen, ob/inwieweit diese An-
schlussmoglichkeit Uber den FuBganger und Radverkehr hinaus auch fir den Kfz-Verkehr — z.B. im Be-
darfsfalle fir Sonder-/Einsatzfahrzeuge — genutzt werden soll.

Wegen der geringen Verkehrsbelegung und unter Beriicksichtigung des nur geringen FuBgéngerver-
kehrsaufkommens im Plangebiet besteht kein planbedingtes Erfrdernis fir die Anlage eines separaten
Gehweges. Die Mischverkehrsflache genligt den Anforderungen an die Begegnung von 2 Pkw unter den
o.a. Voraussetzungen einer umsichtigen Fahrweise bei reduzierter Geschwindigkeit < 40 krmy/h und wird
dem marginalen Verkehrsaufkommen aufgrund der geringen GebietsgréBe damit hinreichend gerecht.
Eine verkehrsrechtliche Festlegung als Tempo — 30 —~ Bereich wird angestrebt.

An der StraBeneinmindung zur Scharstorfer StraBe/K19 sind ausreichende Sichtverhéltnisse nach den
Richtlinien fir die Anlage von StraBen zu berlcksichtigen (Anfahrsicht, Anhaltesicht, RASt 06, 6.3.9.3). Die
Sichtfelder der Einmindung in die (ibergeordnete Straflle liegen im offentlichen Raum; ihre Sicherung liegt
insoweit im Zugriff der Gemeinde als Planungstragerin bzw. der Verkehrsbehdrde des Landkreises als
Baulasttrager der Scharstorfer StraBe (K19). Die freizuhaltenden Sichtfelder sind in der Planzeichnung zur
vorlaufigen Information gekennzeichnet. Sie wurden flr Fahrgeschwindigkeiten von 50 kmy/h auf der
Scharstorfer StraBe bemessen. Die abschlieBende Bestimmung von notwendigen Sichtfeldern hangt von
Parametern ab, die erst mit der ErschlieBungsplanung und aufgrund entsprechender verkehrsrechtlicher
Anordnungen festgelegt werden (Lage der Fahrbahn, zuldssige Geschwindigkeit). Sie kann deshalb erst
nach Vorliegen einer abgestimmten ErschiieBungsplanung erfolgen. Hieraus kdnnen sich auch flr private
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Grundsticksflachen Hohenbeschrankungen auf 0,8 m flr bestimmte Abschnitte der straBenseitigen Ein-
friedungen ergeben.

5.2 Technische Infrastruktur

Wasserversorgung, Abwasserableitung:

Fur die Schmutzwasserentsorgung und die Wasserversorgung des Plangebietes wird an bestehende
ErschlieBungssysteme im Umfeld angeschlossen. Fir die Regenentwasserung ist ein volistéandig neues
System aufzubauen.

Fr alle Belange der Wasserversorgung sowie der Schmutz- und Regenwasserableitung sind die Best-
immungen der einschlagigen Satzungen des WWAV maBgebend und in der Ausfihrungsplanung zu
berlcksichtigen. Die technischen Anschlussbedingungen sind mit dem WWAV und der Nordwasser
GmbH als zukiinftigem Betreiber der Anlagen abzustimmen. Die Planung, Herstellung und Ubergabe der
erforderlichen abwasser- und trinkwassertechnischen ErschlieBungsanlagen ist im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages zwischen dem WWAYV, der Nordwasser GmbH, der Gemeinde Dummerstorf und
dem ErschlieBungstrager zu regein.

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erschlieBen. Das Schmutzwasser wird an die zentrale Ortsentwés-
serungsaniage angeschlossen und zur zentralen Klaranlage Rostock — Bramow abgeleitet. Als An-
schlusspunkt ist der bestehende SW-Kanal in Héhe Zum Kindergarten 7 vorgesehen. Bis zu einer Sohltie-
fe von 2,26 m kann im Freigefélie angeschlossen werden. Andernfalls ist die Errichtung eines Abwasser-
pumpwerkes im Plangebiet erforderlich. In diesem Falle ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass
es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs- und Gerduschbeldsti-
gung kommt. Dies gilt auch bei der Anordnung von Druckunterbrecherschachten.

Fir das im Plangebiet anfallenden Niederschiagswasser ist eine 6ffentliche Kanalisation vorgesehen,
denn der ortliche Baugrund ist nicht ausreichend versickerungsfahig (ki = 1 x 107 my/s)?. Die Baugrund-
stiicke werden dazu an ein im Plangebiet neu aufzubauendes Regenwassernetz angeschlossen, das mit
einer ebenfalls neu herzustellenden Sammelieitung nach Siiden an die ortliche Vorflut (Zarnow) herange-
fOhrt wird. Nach der Abwassersatzung entsteht damit fir die Baugrundstiicke Anschiusszwang fir Ober-
flachenwasser, das nicht auf dem Grundstlck verwertet oder versickert wird {vgl. Abwassersatzung § 3
(2); LWaG M-V § 40 (2) Ziff. 3).

Die neu konzipierte Ortsentwéasserungsleitung (Trassenldnge ca. 420 m) schafft gleichzeitig die techni-
sche Grundlage fir weitere Regenwasseranschliisse aus dem Bereich des Prisannewitzer Oberdorfes.
Sie soll entlang des westlichen Orisrandes Uber das Ackergrundstick 169/6 in sidliche Richtung bis zur
Zarnow flhren und dort nach Anschluss von weiteren Fiachen Uber ein ,Sammel”- Regenwasserbecken
zur Abflussdrosselung und zum Stoffrickhalt an der bisherigen Einleitstelle in Hohe des westlichen Orts-
randes an der Gemarkungsgrenze Prisannewitz (Fist. 168/4) einleiten. Im B-Plangebiet entsteht damit
kein Erfordernis flr die Festsetzung von Retentionsflachen.

Fir die beabsichtigte Regenwassereinleitung hat die Untere Wasserbehorde auf der Grundlage einer
technischen Konzeption (IB LaWa) und eines wasserrechtl. Fachbeitrags (biota, Dr. Mehl, 05.08.2020)
eine wasserrechtliche Genehmigung in Aussicht gestelit (Schr. v. 07.08.2020). Die Zustimmung bertick-
sichtigt eine gedrosselte Einleitmenge der gesamten Ortsentwasserung (Oberdorf) von 15 I/s*ha; maxi-
mal 57 I/s. und ein daflr erforderliches Regenr{ickhaltebecken von 568 m?® (Flachenbedarf ca. 0,5 ha) an
/auBerhalb der Grenze der Trinkwasserschutzzone II/ll. Hiervon betragt der nach Flachen sowie Abfluss-
beiwert gewichtete Abflussanteil vom B-Plangebiet insgesamt nur 17,1 %.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene TW-Leitung Da 180x 16,4 Peh
in der Scharstorfer Stralle.

Auf eine zzt. ungesicherte Trinkwasserleitung entlang der nérdlichen Grenze der Wohngrundstlicke Zum
Kindergarten 7 — 10 wird hingewiesen. Die Trinkwasserleitung dient dem Hausanschluss der 4 vg.
Grundstlcke. Die beanspruchte Grundstiicksflache einschlieflich eines 1,5 m breiten Sicherungsstrei-
fens (insg. ca. 6 m) soll als private Hausgartenfliche den genannten Wohngrundsticken zugeordnet
werden. Zur Sicherung der Leitungstrasse, die von Uberbauungen und Bepflanzungen freizuhalten ist,
wurde im B-Plan ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Grundbucheintragung eines entsprechenden Lei-
tungsrechts ist zwischen dem WWAYV und dem Grundstlckseigentimer (zzt. Gemeinde) bilateral zu ver-
einbaren.

Die Loschwasserversorgung zur Gewahrleistung des Grundschutzes (abwehrender Brandschutz) liegt
gemaR § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in der Zustandigkeit der Gemeinde. Die L&-
Wa-Bereitstellung ist Gber Hydranten aus dem Trinkwassernetz und erganzend (Ober eine Loschwass-
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erzisterne vorgesehen. Entsprechend den Empfehlungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405: 2008-02°
ergibt sich nach der im Plan festgesetziten Art und nach dem Maf der Nutzung eine erforderliche Losch-
wassermenge von 48 m3/h (800 i/min), die Uber mind. 2 h zur Verfligung stehen soll. Damit wird der
Grundschutz fr das Plangebiet unter Berlcksichtigung von Gebauden mit feuerbestandigen oder feuer-
hemmenden Umfassungen und harten Bedachungen gewahrleistet. Sofern individuell eine weiche Beda-
chung bevorzugt wird, ist die damit verbundene erhdhte Ldschwasserbereitstellung im Bauantrag nach-
zZuweisen.

Die Trinkwasserleitung fihrt Loschwasser in Fc = 24 m3/h Uber 2h mit. Dementsprechend wird ergén-
zend eine 50m? groBe unterirdische Zisterne zur Absicherung der Léschwasserbereitstellung fur den
Grundschutz zur Erstbrandbekampfung vorgesehen. Bei der LoWa-Planung ist entspr. TRW 405 fur Hyd-
rantenstandorte ein Ldschbereich/Versorgungsradius von 150 m und fir die Zisterne ein Ldschbereich
von 300 m zu berlcksichtigen.

Die Installation ggf. zusatzlich erforderlicher Hydranten ist beim Versorgungsunternehmen (Nordwasser
GmbH) im Rahmen der ErschlieBungsplanung gesondert zu beauftragen; die Herstellungskosten sind
Bestandteil der ErschlieBungskosten und werden dem kunftigen ErschlieBungstrager Ubertragen.

Die bisher als Acker genutzte Plangebietsflache ist drainiert. Die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Systems zur Dranwasserableitung ist aufrecht zu erhalten; aufgefundene Leitungen sind entsprechend
neu anzuschlieBen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die Einleitung von Drénwasser in Anlagen des
WWAV unzulassig ist.

Nach den gesichteten Bestandspléanen alter Meliorationsunterlagen des WBV verlauft der nachstgelege-
ne Drainagesammler ausgehend von dem (ehem.) Teich an der Scharstorfer Str. nordlich und westlich
um das Plangebiet herum. Es ergaben sich keine Hinweise auf Fangsammler von Ackerdrainagen, die
das Plangebiet queren. Gleichwoh! verblieb die Funktion eines Schachtes mit 2 KG-Anschlissen DN 200
nordlich des Wohngrundsticks Zum Kindergarten 7 ungekiart. Bei der nachfolgenden ErschlieBungspla-
nung ist der Schacht deshalb entsprechend zu berlcksichtigen.

Energie:
Die Elt-Versorgung wird durch das 6rtliche Versorgungsunternehmen (E.Dis) gewahrleistet; die entspre-

chenden Versorgungsnetze sind neu aufzubauen. Der ErschlieBungstrager hat sich dazu rechizeitig vor
Baubeginn mit der E.Dis AG, Regionalbereich M-V bezlglich der ErschlieBung des Plangebietes mit
Elektroenergie und der Vorbereitung des Netzanschlusses neuer Gebaude in Verbindung zu setzen.

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist zzt. nicht vorgesehen. Die Stadiwerke Rostock AG als 6értliches
Gas-Versorgungsunternehmen betreibt in Prisannewitz derzeit keine Leitungen der &ffentlichen Gasver-
sorgung. Die Hauptabteilung Gas der SWR AG prift gleichwoh! die Moglichkeiten zur Aufnahme der
gasseitigen Versorgung des Ortes. Eine endgltige Entscheidung dber eine Gasversorgung des Plange-
bietes bleibt deshalb der ErschlieBungsplanung vorbehalten. Eine Trassenfreihaltung fUr eine Gasleitung
in Anlehnung an die DIN 1998 ist deshalb bei der ErschlieBungsplanung zu prifen.

Far den Anschluss des Plangebietes an das Gas- und an das E-Netz sind geeignete Flachen gem. DIN
1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen), DIN 18920 (Schutz von Bau-
men) auBerhalb des StraBenkorpers bereitzustellen; Anlagen der Gas- und Elt-Versorgung sind gem. § 14
(2) BauNVO auch in den festgesetzten Baugebieten zuldssig. Verteilerschranke kénnen im Randbereich
der Verkehrsflachen untergebracht werden.

Auf die Einhaltung der Abstandsanforderungen zu elektrischen Betriebsmitteln nach DIN 0100, DIN 0101
wird hingewiesen. Im Anschlussbereich der StraBe An Ddrpend an die Scharstorfer StraBe sind beste-
hende Mittel- und Niederspannungskabel sowie eine Telekecmmunikationsleitung zu bericksichtigen.

Abfaliwirtschaft

Hausmull und hausmiliahnliche Abfalle sind durch das Offentliche Entsorgungssystem entsorgen zu
tassen. FOr die Baugrundstlcke besteht Anschlusspflicht an die &ffentliche Abfalientsorgung gem. der
kommunalen Abfallsatzung des Landkreises. Die Entsorgung gewerblicher Abfélle ist gesondert zu ver-
einbaren.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber die festgesetzten PlanstraBen / -wege. Die Fahrflachen sind fur die Be-
fahrung durch Mllifahrzeuge der kommunalen Abfallentsorgung ausreichend zu bemessen. Lichtraum-
profile und Uberhanglangen der Miillfahrzeuge - Mindestbreite im Lichten: 3,55 m - sind entsprechend
den berufsgenossenschaftlichen Unfall-VerhUtungsvorschriften zu beachten.

Bei der Durchsetzung des B-Planes ist zu gewahrleisten, dass sowoh! wéhrend der Bautétigkeit als auch
nach der Fertigstellung eine vollsténdige, ordnungsgemaBe Abfalientsorgung erfolgen kann. Alle Abfélle,
insbesondere auch 5enaushub sind gem. § 4 Kr'W-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwer-

5 Bereitstellung von Léschwasser durch die Sffentliche Trinkwasserversorgung, Technische Regeln (02/2008)
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ten und darlber hinaus entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare Abfélle des
Baugeschehens sind gem. § 10 KrW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Unbelasteter, recycling-
fahiger Bauschutt und Baustellenabfalle sind einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zur Ver-
wertung zuzufihren. Die Nachweisflinrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Gber
Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (NachwV). Auf die Pflichten des Grundstickseigentimers als
Abfalibesitzer wird hingewiesen (§§ 11, 42 KrwW-/AbfG). Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche
bekannt werden (verunreinigte Boden, Altablagerungen), besteht Anzeigepflicht beim Landesamt flr
Gesundheit und Soziales M-V (§ 18 (2, 3) GefStoffV M-V). Bei anfallenden Uberschussbdden oder bei
Einbau von Bodenmaterial auf den Baugrundstiicken ist durch die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen (§§ 10, 11 BBodSchV, DIN 19731).

Fernmeldetechnische Versorgung:

Der Planbereich ist fernmeldetechnisch nicht erschlossen. im Zuge der PlangebietserschlieBung ist ein
Neuaufbau des ortlichen TK-Netzes erforderlich. Die Telekom Deutschland beabsichtigt, in dem Neu-
baugebiet die Telekommunikationsversorgung mittels FTTH-Technik (Glasfaser) bis ins Haus sicherzu-
stellen. FUr den rechtzeitigen Auf-/Ausbau des Netzes sowie fUr die Koordinierung mit den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, mind. 4 Monate vor Baubeginn Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen.

In Abhangigkeit davon wird alternativ empfohien, in der neu anzulegenden StraBe An Dérpend eigene
Leerrohre zu verlegen (Verpflichtung nach § 77i (7) DigiNetz-Gesetz), die dann im Falle eines geférderten
Ausbaus des Breitbandnetzes an den jeweiligen TK-Netzbetreiber verkauft werden kdnnen. Die Errich-
tung und Uberlassung solcher ,passiver Netzinfrastrukturen’ regelt das DigiNetz-Gesetz.

Das Plangebiet wird jedoch von einer dinglich nicht gesicherten Leitungsfihrung der Telekom Deutsch-
land GmbH diagonal in NO-SW-Richtung gequert. Die Leitungstrasse ist im Zuge der Plangebietser-
schlieBung in den 6ffentlichen Bauraum zu verlegen. U.U. entstehen dabei Kostenerstattungsanspriche
der Telekom gegentber dem ErschlieBungstrager.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Aufgrund der geringen GroBRe des Baugebietes besteht kein Erfordernis fir besondere grinordnerische
Regelungen. Die Pflicht zur Begriinung der unbebauten Teile der Baugrundstiicke ist hinreichend in § 8
(1) LBauO M-V geregelt, so dass mittelfristig eine vergleichbare Qualitat erwartet werden kann, wie auf
den benachbarten Wohnbauflachen bzw. den sonstigen Baugrundsticken des Dorfes.

Aus Grlinden der Landschaftsbildeinfiigung und zur Gewahrleistung eines Mindestanspruchs an die
Ausgestaltung des neuen Ortsrandes an der Nordseite des Plangebietes soll der Ubergang zum freien
Acker durch Baumpflanzungen und hleine Gehodlzgruppen manifestiert werden, die die Siedlungsgrenze
im Landschaftsraum markieren und gleichzeitig Ausblickmoglichkeiten von den kinftigen Wohngrund-
stcken in die Feldflur erhalten. An den hinteren (straenabgewandten) Grundstlcksecken wird dazu die
Anpflanzung eines heimischen Laub- bzw. Obstbaumes als ,Grenzbaum" vargesehen (TF 3.1).

Die gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile (2 Baume) werden nach § 9 (6) BauGB iV.m. § 18
NatSchAG M-V nachrichtlich festgesetzt (TF. 3.2). Auf die technischen Baumschutzregeln wird zusétzlich
unter dem Textteil des B-Plans hingewiesen.

Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB

Eine Eingriffsermittiung gem. § 1a (3) BauGB ist wegen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
entbehrlich. Eingriffe gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als vor der Planaufstellung erfoigt bzw. zulassig.
Ein Ausgleich ist gem. § 1a (3) BauGB deshalb nicht erforderlich.

Artenschutz; .

Neben den Vorschriften des BauGB ist die Vollzugsfahigkeit von B-Planen hinsichtlich ihrer Ubereinstim-
mung mit den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes ist prifen.

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG. Sie
unterliegen keinen landesrechtlichen Variationen und sind einer planerischen Abwéagung nach § 1 (7)
BauGB nicht zugangiich. Sie erfassen zunéchst alle gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng
oder besonders geschitzten Arten. :

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund eines Bebauungsplans
zugelassen werden eine Privilegierung im Hinblick auf einzelne Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG.
Fur eine rechiskonforme Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist es erforderlich zu
ermitteln und darzustellen,
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- ob im Vollzug des Bebauungsplans Verbotstatbestédnde aus § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten
kénnen,

- welche MaBnahmen zur Vermeidung der vg. Verbote erforderlich sind (CEF-MaBnahmen) und

- ob im Einzelfall durch die zustandige Naturschutzbehorde (vgl. § 3 NatSchAG) eine Ausnahme
von den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Aussicht gestellt
werden kann.

Als fachliche Grundlage fir eine sachgerechte Berlicksichtigung des Artenschutzes in diesem Bebau-
ungsplan wurde fir das Plangebiet eine Artenschutzfachbeitrag auf der Grundlage einer faunistischen
Potenzialanalyse erarbeitet®. Auf die Ergebnisse der Untersuchung zum Biotopschutz des Kleingewds-
sers im Geltungsbereich! wird zusétzlich verwiesen,

Danach kommen im Plangebiet keine Pflanzenarten vor, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt
sind. Die Relevanzprifung fir die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab, dass das Vorkom-
men geschiitzter Amphibien, Reptilien, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter und Séugetiere im Untersu-
chungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden kann, weil das Untersuchungsgebiet und die weitere
Umgebung nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der meisten Arten der vg. Gruppen liegen. Fur eini-
gen Arten, zu deren Verbreitungsgebiet das Untersuchungsgebiet zwar gehort, entsprechen die vorhan-
denen Lebensraumstrukturen nicht den Ansprlchen der jeweiligen Art. So befinden sich z.B. far Amphi-
bien keine geeigneten Laichgewéasser im Gebiet und in der Umgebung. Flr Reptilien erscheinen die Fia-
chen ungeeignet, da die Vegetation in den Randbereichen (auBerhalb der Intensivackerflachen) sehr
dicht ist und die von den typischen Arten gesuchten Sonnenplatze nicht vorhanden sind. Als Sommer-
oder Winterquartiere fir Fledermause nutzbare Strukturen wie Gebaude oder Hohlen sind im Geitungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Ein &lterer Baum (Korbweide) am Ostrand des Plangebie-
tes weist Hohlungen und Ritzen auf, die potenziell als FM-Sommerquartier geeignet sind. Da der Baum p.
Gesetz und durch Festsetzung im B-Plan zu erhalten ist, werden Verbotsnormen des § 44 (1) BNatSchG
nicht berthrt.

Nach der Relevanzprifung kénnen im Untersuchungsgebiet verschiedene geschitzte Vogelarten vor-
kommen. Der Schutz von deren Fortpflanzungsstétten erlischt jedoch jahrlich nach der Brutperiode. Als
MaBnahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotshandlungen genligt es insoweit, die ge-
setzliche Regelung des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Rodung von Gehblzen nur im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen darf. Bei Abweichung vom vor-
gegebenen Bauzeitraum wére eine Ausnahme bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen, die einen
gutachterliche Nachweis dariiber voraussetzt, dass keine Brutplatze von gehoizbritenden Vogeln vor-
handen sind.

Weitergehende Regelungen zur Gewahrleistung des Artenschutzes werden im B-Plan deshalb nicht er-
forderlich.

7. Flachenbilanz

Nr. Titel Flache (m?)
1. Baugebiete (WA 1 - 3) 8.452
WA 1 (GRZ 0,25) 4.043
WA 2 (GRZ 0,30) 4,126
WA 3 (GRZ 0,25) 283
Verkehrsflachen (6ffentlich) — Mischverkehrsflache - 1.347
Grinflachen 8.256
Schutzgriim - offentlich 101
Hausgarten - privat 8.155
4. Gesamtflache des Geltungsbereiches 18.055

Tabelle 1: Flachenbitanz

8. MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung / Sonstiges

& Artenschutzfachbeitrag auf Basis Potenzialanalyse, Lammel Landschaftsarchitektur, 06.03.2019
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Auf die Meldepflicht gegenUber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V -
geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewiesen (§§ 4, 5 des Lagerstattengesetzes).

im Plangebiet kdnnen Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden. Dem ErschlieBungstrdger und
sonstigen Vorhabentragern wird deshalb vor Bauausfihrung eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK empfohien. Auf die Bestimmungen des Sicherheits- und Ordnungs-
gesetzes (§§ 68 ff SOG M-V) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Die Verkehrssicherungspflicht
obliegt dem Flacheneigentiimer. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sind grundsatzlich zuféllige archéologische Funde
moglich. Diese sind als Bodendenkmal gem. § 5 (2) Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg -
Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaB § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fur den
Grundeigenttmer, und fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§ 11
DSchG M-V)

Fur die medientechnische Ver- und Entsorgung des gepl. Gebietes sind ausreichende Flachen nach DIN
1998, DIN 18920 freizuhalten. Soweit bei vorgesehenen Baumpflanzungen ein Abstand von 2,5 m zu den
kinftigen Leitungstrassen unterschritten wird, sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen. Baum-
pflanzungen im Abstand von weniger als 1,5 m zu Leitungstrassen sind seitens des Wasserver-/-
entsorgungsunternehmens nicht zustimmungsfahig. Die Abstandsanforderungen zu elektrischen Be-
triebsmitteln nach DIN 0100, DIN 0101 (Kabel) bzw. die Schutzabstande nach DIN 0105 (Freileitungen)
sowie die Merkblatier H162, GW 125 des Wasserversorgungsunternehmens flr SchutzmaBnahmen bei
Abstandsreduzierung sind zu beachten.

im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz (TWSZ Ill) ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaB § 20 (1) LWaG / § 40 (1) der VO Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenaniagen gemaB § 49 Abs.1 WHG
bei der unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen. Grundwasserabsenkungen, die ggf. im Zuge der
BaugrunderschlieBung notwendig werden, bedlrfen als Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorations-
anlagen in Form von Dréanagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgemaB aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Ab einer Bauhthe von 30 m (.G. kénnen sich luftverkehrliche Betroffenheiten ergeben. Gegen die fest-
gesetzte Bauhdhe von max. 10 m (.G bestehen keine Bedenken. Soweit einzelne baul. Anlagen - ein-
schi. untergeordnete Gebéaudeteile — eine Héhe von 30 m (.G. Uberschreiten, ist die militér. Luftfahrtbe-
horde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

9. Ortliche Bauvorschriften

In die Satzung werden gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V ortliche Bauvorschriften Gber die Vor-
gartennutzung und zur Hohe der Einfriedungen am offentlichen Raum getroffen. Die Bauvorschriften
dienen dem Zweck einer harmonischen Ortsbildentwicklung entlang des offentlichen Raums Rechnung
zu tragen. Bzgl. der festgesetzten Hohe von Einfriedungen wird darauf hingewiesen, dass hier nur gestai-
terische Regelungsabsichten verfolgt wurden und diese auch Angemessenheitskriterien bzgl. der priv.
Abwehr von Diebstahl/Einbruch etc. (Versicherungsanforderungen) berticksichtigen. Nach den Erforder-
nissen der ErschlieBungsplanung kénnen sich aus den Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von
StraBen (RASt 06) weitergehende Héhenbeschrankungen auf 0,8 m fir Teilabschnitte von Einfriedungen
ergeben (vgl. Pkt. 5.1).
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