


Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Bad Doberan
Mecklenburg-Vorpommern

) Begriindung
1. Anderung iiber den Bebauungsplan Nr. 6

,Schlager Streuobstwiesen”

auf dem Gelande der ehemaligen Obstanlage siidlich der StraBe
Pankelow - Schlage- Géldenitz, westlich des Weges ,,Am Obstgarten”

Inhalt:
Seite

.  Angaben zum Ursprungsplan 1
Il. Ziel und Zweck der 1. Anderung des B-Planes 2
lll. Rechtsgrundlagen und Verfahren 2
IV. Lage des Anderungsbereiches, Darstellung 8
V. Auswirkung der Plananderung 7
VI. MaBnahmen zur Sicherung der Planung 8

Bauplanungsbiiro

Klanhammer + Klinckenberg

Rostocker StraBe 6b Tel.: (038209) 812 37
Planverfasser 18190 Sanitz Fax. (0382 09) 4 96 47
1. Anderung Dipl.-Ing (FH) L.KI&nhammer E-Mail: KplusK-bauplan@t-online.de

“ e



ANE

I. Angaben zum Ursprungsplan

Ziel des Ursprungs-Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Naturerlebnis- und
Umweltbildungsstatte auf dem Gelande der ehemaligen Obstanlage stdlich von Schlage in
der Gemeinde Dummerstorf. Da das Planungsgebiet im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt
und die urspriingliche Nutzungsart ,Fléche fur die Landwirtschaft* gedndert werden soll,

ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Inhaltliche Aufgabenstellungen der Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte sind die
Vermittlung von Kenntnissen und Fertigkeiten im nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen
der Natur, die Entwicklung und Achtung gegeniber Tieren und Erholungsmaglichkeiten im
Einklang mit der Natur.

Der Aufstellungsbeschluss zum Ursprungsbebauungsplan Nr.6 wurde am 01.12.1998 gefasst.
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 15.10.2000 im Amtsanzeiger Nr.10 bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist am 16.10.2000 in Kraft getreten.

Im Zuge der beginnenden Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes stellte sich heraus,
dass fur das SO 1 eine flachenméaRige und inhaltliche Erweiterung notwendig ist.

Sichtbar wurde, dass die schnell gestiegenen und weiter steigenden quantitativen
Anforderungen mit den im Ursprungsplan vorgesehenen baulichen Anlagen und Einrichtungen
nicht zu bewaltigen sind.

Zwischenzeitlich ergab sich die Notwendigkeit, die Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte
Jahresdurchgangig zu betreiben, um den rucklaufigen Zuweisungen geforderter Mitarbeiter
und Férdergelder durch steigende Erwirtschaftung von Eigenmitteln zu begegnen. Daraus
entwickelten sich weitere Anforderungen an die Infrastruktur, die im urspringlichen
Bebauungsplan keine Berlcksichtigung fanden.

Die bisherige Entwicklung der Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte hat zu steigender
uberregionaler Bekanntheit der Gemeinde Dummerstorf beigetragen und zahireiche Besucher
in die Region Warnow -Ost gefihrt. Gleichzeitig bietet die Einrichtung Arbeitsmdglichkeiten

in unterschiedlichen Arbeitsverhaltnissen fur Einwohner der Gemeinde.
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Die Gemeindevertretung Dummerstorf hat deshalb bereits mit Beschluss vom 09.12.2004
beschlossen ein Verfahren einzuleiten, um in Gemeinsamkeit mit dem Betreiberverein
eine Anderung des urspriinglichen Bebauugsplanes vorzunehmen, um die notwendigen
Voraussetzungen fir Entwicklung und bauliche Erweiterungen zu schaffen.

Am 13.02.2007 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Dummerstorf den Entwurf

vom 17.01.2007 zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Dummerstorf

fur die ,Schlager Streuobstwiesen* gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 13 BauGB beschlossen. Gem. §3 (2) BauGB wurde im Amtsanzeiger Nr.3

vom Marz 2007 Stelle und Dauer bekannt gemacht, wo der Entwurf der 1.Anderung

des Bebauungsplans Nr.6 und der Entwurf der Begrindung ¢ffentlich zu jedermanns Einsicht
ausliegt.

Gegenstand der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist allein das SO 1. Das SO 2
und der gesamte Ubrige Teil des Ursprungsbebauungsplanes bleiben in der 1.Anderung des
Bebauungsplanes unberuhrt.

Il. Ziel und Zweck der 1. Anderung des B-Planes

Ziel der 1. Anderung des B-Planes ist die Erweiterung des ,Sonderbaugebiet 1° als
Voraussetzung der weiteren schrittweisen Errichtung von Geb&uden und Anlagen. Mit der
vorgesehenen Anderung werden Voraussetzungen zur Konzentration baulicher Anlagen auf
einem Standort und deren sinnvoller Bewirtschaftung geschaffen. Vorgesehene
Nutzungserweiterungen zum Ursprungs-Bebauungsplan ergeben sich aus den wachsenden
inhaltlichen Anforderungen zur Existenzsicherung der Einrichtung.

Die Anderung des B-Planes und die damit beabsichtigte Erweiterung des ,Sonder-
baugebietes 1“ tragt somit den gestiegenen Anforderungen an die Infrastruktur zur
Gewahrleistung qualitativ anspruchsvoller Umweltbildung und Erholungsmdglichkeiten
Rechnung.

Die bisherigen Nutzungsziele des Gelandes als Naturerlebnis- und Umweltbildungsstatte
bleiben in ihrer Gesamtheit erhalten. Mit der Erweiterung der bebaubaren Flache soll
die eingeschlagene Entwicklung dauerhaft gesichert und weiter beférdert werden.

lll. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des Artikels 1 des Europarechtsanpsssungsgesetzes Bau - EAG Bau vom

24. Juni 2004, in Kraft seit dem 20.07.2004, sind die Vorschriften des BauGB

( vom 23.09.2004, zul. geandert 21.12.2008) in seiner gultigen Fassung fur die vorliegende
1. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden.

Da die beabsichtigte Anderung im Sondergebiet 1 nicht die Grundzluge des Ursprungsplanes
berthrt, sieht die Gemeinde Dummerstorf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Bau GB
und kann nach § 13 Abs.1 Bau GB das vereinfachteVerfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprtfung
oder nach Landesrecht (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung in
Mecklenburg- Vorpommern [Landes UVP-Gesetz - LUVPG M-V] GS Meckl.-Vorp.
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Gl. Nr. 2129 - 7 vom 09. August 2002) unterliegen, nicht vorbereitet oder begrundet
wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
Bau GB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Aufgrund des § 13 Abs.2 Nr. 1 Bau GB wird daher von der frahzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange) abgesehen.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 wird in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB der betroffenen
Offentlichkeit in Form der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Dabei wird darauf verwiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Gleichzeitig mit dem Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 13.02.2007 der Entwurf gebilligt.
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Etwa zeitgleich wird von den von der 1. Anderung berthrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB anhand
des Entwurfs der 1.Anderung die Stellungnahme eingeholt.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zul. geand. 21 .12.2006

(BGBI. IS. 3316) wird die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.6 "Schlager Streuobstwiesen”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung als Satzung erlassen.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 1. Anderung mit den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Dummerstorf Ubereinstimmt,

ist eine Genehmigung nicht erforderlich.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses erlangt die Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans ihre Rechtskraft.

Nach Abschluss des Verfahrens ist vorgesehen, eine interne Arbeitsfassung des
Bebauungsplans anzufertigen, die er aufgrund der 1. Anderung erfahren hat.

IV. Lage des Anderungsbereichs, Darstellung

Das zu andernde ,Sonderbaugebiet 1“ , Teil des Flurstucks 179/1, befindet sich im nérdlichen
Teil des B-Plangebietes, westlich durch eine Zauntrasse begrenzt von den Flurstiicken 168,
170/3 und 175 der Flur 1 der Gemarkung Schlage, im Norden durch die Flurstlcksgrenze
zwischen der Gemeindestraie und dem Flurstick 63/1 der Flur 1 der Gemarkung Schlage, im
Osten durch die Trasse des Zaunes am 6ffentlichen Weg ,Am Obstgarten” und stdlich durch
eine Zauntrasse abgegrenzt vom weiterfuhrenden Flurstick 179/1.
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- TEIL A: PLANZEICHNUNG

- Die Vermessung des Gelandes durch das Vermessungsburo Hansch & Bernau
im Jahre 2003 hat ergeben, dass die Lage des Gewassers 18/5/2 - Rohrleitung NW 400
anders verlauft, als im B-Plan vom 12.05.2000 dargestellt.
An Hand der Schéchte ist die Lage der Leitung ersichtlich und eingemessen worden.

- Die im Plan vom 12.05.200 eingetragene Elt-MS-Freileitung ist nicht mehr vorhanden.

- Den értlichen Gegebenheiten und Notwendigkeiten wird die Baugrenze erweitert.

- TEIL B: TEXT

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: §9 Abs. 1 Bau GB

Pkt.: 1 B-Plan 12.05.2000

Im Sonstigen Sondergebiet Tiergehege, Beherbergung, Spiel- und Sportaniagen, (SO 1)

sind zul&ssig:

Anlagen fur die Haltung und Vorfuhrung von heimischen Tieren wie Gehege, Koppeln,
Untersténde, Stélle;

Gebaude fur Beherbergung, fur Sanitaranlagen, fur Gastronomie einschl. einer

Wohnung fir den Betreiber, fur Verwaltung und fur Ausstellung nur innerhalb der Baugrenzen;
Spiel- und Sportplatze;

notwendige Pkw-Stellplatze fur den der zuldssigen Nutzung entsprechenden Bedarf.

(§ 11 Abs.1 und 2 Bau NVO)

Pkt.: 1 1. Anderung

Im Sonstigen Sondergebiet Tiergehege, Beherbergung, Spiel- und Sportanlagen,
(SO 1)sind zulédssig:

Anlagen fiir die Haltung und Vorfiihrung von Tieren wie Gehege, Koppeln,
Unterstdnde, Stélle;

Futterlagerung; Anlagen fiir soziale Zwecke;

Gebiude fiir Schulungs- und Unterrichtszwecke, fiir Beherbergung

bis max. 100 Betten, fiir Sanitdranlagen, einschlieBlich Sauna,

fiir Versorgung und Gastronomie, fiir Verwaltung, fiir Verkaufsraum bis max. 35 m?
fiir Ausstellung, fiir Materiallager, iberdachte Spielanlagen,

nur innerhalb der Baugrenzen;

Spiel- und Sportplétze;

notwendige Pkw-Stellplitze fiir den der zuldssigen Nutzung entsprechenden Bedarf.
(§ 11 Abs.1 und 2 Bau NVO)

Begrundung:

Bei den festgeschriebenen Nutzungszielen ist eine inhaltliche Erweiterung unbedingt
erforderlich, um eine eigenstéandige wirtschaftliche Unabhéngigkeit zu erreichen

Die bisher vorhandenen Gebaude und Einrichtungen sind fur die erweiterte Nutzung
nicht ausreichend bzw. entsprechen nicht den Anforderungen.

Gebaude fur Schulungs- und Unterrichtszwecke,

Werkstatten und Lager, zum Abstellen von Fahrzeugen und landwirtschaftlichem Gerét,
fur die Obstverarbeitung und fur eine Verkaufeinrichtung sind ergénzend zu den bereits
vorhandenen Gebauden zur Erreichung einer ganzjahrigen Nutzung unbedingt erforderlich.
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Pkt.:2 B-Plan 12.05.2000
Die Errichtung von Gebauden innerhalb der Baugrenzen im SO 1 ist nur bis zu einer
Grundflache von 900 m? zulassig; dabei darf die Grundflache eines Gebaudes 250 m?

nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 Bau GB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO)

Pkt.:2 1. Anderung

Die Errichtung von Gebiuden innerhalb der Baugrenzen im SO 1 ist nur bis zu einer
Grundfliche von 2.500 m? zulissig; dabei darf die Grundflidche keines Gebaudes
500 m? nicht tiberschreiten.

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 Bau GB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO)

Begriindung:

Die bisher vorhandenen Gebaude und Einrichtungen sind fur die erweiterte Nutzung
nicht ausreichend bzw. entsprechen nicht den Anforderungen.

Pkt.: 7 B-Plan 12.05.2000
In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhéuser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Gebaude wird

auf ein HochstmafR von 20 m beschrankt.
(§ 22 Abs. 4 Satz 1 Bau NVO)

Pkt.: 3 1. Anderung
in der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhiuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen zu errichten.

Die Linge der Geb#ude wird auf ein HochstmaB von 40 m begrenzt.

(§ 22 Abs. 4 Satz 1 Bau NVO)

Begriindung:

Die bisher vorhandenen Gebaude und Einrichtungen sind fur die erweiterte Nutzung
nicht ausreichend bzw. entsprechen nicht den Anforderungen.

Pkt.: 9 B-Plan 12.05.2000

Auf der Flache fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
mit der Zweckbestimmung Léschwasserteich ist ein naturnah gestaltestes Becken mit
befestigtem Rand und befestigter Feuerwehrzufahrt fur mindestens 100 m® Léschwasser-

dedarf herzustellen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 Bau GBi.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB)

Pkt.: 4 1. Anderung

Auf der Fliche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung mit der Zweckbestimmung Léschwasserteich ist ein Becken mit
befestigter Feuerwehrzufahrt fiir mindestens 100 m® Léschwasserdedarf

herzustellen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 Bau GB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB)
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Il. FESTSETZUNG ZUR GESTALTUNG/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
§ 86 LBauO M -V

Pkt.: 11 B-Plan 12.05.2000

Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. In diesen Bereichen sind
die Hauptdachflachen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rotbraunem oder braunem
Farbton zu decken. Bei Dachern mit einer Neigung von 15° bis 22° sind Deckungen mit
Welltafeln, mit Bahnen oder schindelartiger Form in den Farbténen Rotbraun, braun

oder anthrazit zuléssig.

Pkt.: 5 1. Anderung

Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. Die Deckungen
sind mit Welltafeln, mit Bahnen oder in schindelartiger Form in den Farbténen
rotbraun, braun, anthrazit oder griin zuléssig.

Dachbegriinung ist zulédssig.
Begriindung:
Die Naturverbundenheit soll sich in Farbe und Art der Bedachung widerspiegeln.
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V. Auswirkungen der Planédnderung

Die beabsichtigte Plananderung stellt eine Verénderung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, so dass eine Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz notwendig wird. Mit der 1. Anderung erfolgt fur das Gebiet eine neue
Eingriffsbewertung.

Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung nach § 1a Abs 3 BauGB

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Der erforderliche Ausgleich wird als MaRnahme innerhalb des Gewasser-
entwicklungsplanes (GEP) "Zarnow" ausgefuhrt.

Die MaRnahme GEP Kl ZI M2 beinhaltet den Rickbau

eines Staubauwerkes an der kleinen Zarnow (Graben 18/3).

Das Bauwerk bei Stat. 0.200 besteht aus einem Betonrohrdurchlass DN 800 mit
einem einlaufseitigen Staubauwerk aus Stahl und einer Stautafel aus Holz.

Die Durchfiihrung und die Kosten fir die AusgleichsmaRnahme werden nach § 135a BauGB
vom Grundstiickseigentimer und Betreiber Gbernommen, so dass fur die Gemeinde
keine Kosten entstehen.

Die MaRnahme wird zum 31.12.2007 fertiggestellt.

Eingriffsbilanzierung:
Kompen- Freiraum- mittelbare
Flache Biotoptyp sations- Zuschlag beeintréchti- - . Bedarf
< Eingriffswirkungen
erfordernis gungsgrad
Ursprang-
liche
Obstbaum-
2.500 m? |plantage 1 0,5 0,75 - 2.812 m?

Ausgleichsbilanzierung:

Kompensationsflachendquivalent nach LUNG, 1999

FlieRstrecke des|Breite des Ermittelte Fldche der Kompensations- i Kompensationsflichen-dquivalent
CewSissers p——— KompensationsmaB-  |wertzahi @ Leistungsfaktor @ (Planung)

nahme
2.817,00 m| 2,00 m 10,00 56.340,00 m? 1,00 1,00 56.340,00

(1) Bonusfaktor zur Beriicksichtigung des erhohten Aufwandes zur Beseitigung von Querbauwerken nach LUNG, 1999
(generell 10,00)

(2) Kompensationswertzahl nach LUNG, 1989 Anlage 10, Tabelle 2

(3) Leistungsfaktor zur Beriicksichtigung von Beeintriachtigungen der Kompensationsmanahme (generell 1,00)

Die vorgesehene AusgleichsmaRnahme ist wesentlich hoher als der zu erbringende Ausgleich.
Mit der geplanten AusgleichsmaRnahme wird der ermittelte Eingriff ausgeglichen.
Die MaRRnahme liegt im geschétzten Kostenrahmen von 4.000,00 €
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VI. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Die von der Anderung berthrten Flachen des erweiterten ,Sonderbaugebiet 1“ befinden sich
im alleinigem Eigentum des Betreibervereins, der in Ubereinstimmung mit der Gemeinde
daran interessiert ist, eine Bebauung im Sinne der verfolgten Anderung vorzunehmen.

Die Gemeinde Dummerstorf beabsichtigt nicht, mit MaRnahmen zur Sicherung der
Bauleitplanung (§§14-28BauGB) oder der Bodenordnung (§§45 ff BauGB) aktiv zu werden.

Gemeinde Dummerstorf, den //é//’% Cf’;

Der Burgermeister
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